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TORI VALLAVALITSUS
KORRALDUS

EELNOU
Sindi november 2025 nr
Projekteerimistingimuste andmine

Tori Vallavalitsusele esitati taotlus projekteerimistingimuste saamiseks Tori vallas
Tammiste kiilas Niiduaia tee 13 kinnistul (73001:008:0171) oleva aiamaja (ehr kood
103019776) laiendamiseks {iiksikelamuks ja selleks vajaliku ehitusprojekti
koostamiseks. Kinnistu suurus on 813 m?, sihtotstarve elamumaa 100%.

Tori Vallavalitsus on oma 15. oktoobri 2025 korraldusega nr 659 vilja andnud
projekteerimistingimused Niiduaia tee 13 kinnistul oleva aiamaja laiendamiseks
ehitusaluse pinnaga 120 m?. Kiesolevaga soovitakse suurendada elamu ehitusalust
pinda 150 m?-ni.

Niiduaia tee 13 kinnistu paikneb Sauga valla kehtiva {ildplaneeringu kohasel
detailplaneeringu  koostamise kohustusega alal. Kinnistul ei ole kehtivaid
detailplaneeringuid. Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 5 voib kohaliku
omavalitsuse Tliksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale ithe hoone ja seda teenindavad
rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning kui iildplaneeringus
on midratud vastava ala {ldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine
voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méédratud muude tingimustega.
Planeerimisseaduse seletuskirja kohaselt asendab eelkirjeldatud paragrahv varem
kehtinud planeerimisseaduse § 9 Ig 10 kohaseid erisusi, millal vois jitta
detailplaneeringu koostamise ndude kohaldamata ning § 22 kohast detailplaneeringu
lihtsustatud korras menetlemise korda. Neid punkte oleks rakendatud ka Niiduaia tee
13 kinnistul oleva aiamaja laiendamise puhul elamuks. Vastavalt planeerimisseaduse
seletuskirjale ei omanud detailplaneeringu lihtsustatud korras koostamine sageli
sisulist vadrtust, kuid toi kaasa nii ajalise kui ka muu ressursi tarbetu kulutamise ning
otstarbekam oleks sellistel juhtudel maidrata ehitusdigus projekteerimistingimuste
alusel, mille koostamisse kaasatakse ka naaberkinnisasjade omanikud.

Tulenevalt haldusmenetluse seaduse § 5 10ikest 2 peab kohalik omavalitsus
haldusmenetluse, mida kinnistu hoonestamise taotlus on, ldbi viima eesmérgiparaselt
ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides {ileliigseid kulutusi ja
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ebameeldivusi isikutele. Otsuse tegemisel kasutab haldusorgan talle seadusega antud
volitust kaaluda otsustuse tegemist voi valida erinevate otsustuste vahel. Loomulikult
tuleb kaalutlusdigust teostada kooskolas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmérgi
ning diguse iildpohimdtetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud
huve.

Kaalutlusdigust kasutades asendas Tori vallavalitsus detailplaneeringu koostamise
kohustuse projekteerimistingimuste menetlusega 1dhtudes jargmistest asjaoludest:

1. Alal kehtivas {ldplaneeringus on maéddratud ala {ildised kasutus- ja
ehitustingimused ning projekteerimistingimuste sisu on neile vastav;

2. Projekteerimistingimuste menetlusse kaasatakse arvamuse avaldamiseks
kinnistu piirinaabrid, keda projekteerimistingimuste sisu voib puudutada;

3. Detailplaneeringu algatamiseks puudub ildine avalik huvi, kuivord
projekteerimistingimuste sisu vastab iildplaneeringule;

4. Projekteerimistingimuste sisust tulenev vdimalik piiriiilene kahjulik moju
asjadigusseaduse moistes on voimalik vilja selgitada projekteerimistingimuste
menetlemise kdigus ning nende leevendamiseks vajalikud meetmed saab seada
projekteerimistingimustega;

5. Tuginedes eelnevale planeerimispraktikale, viiks detailplaneeringu protsessi
labimine suure tdendosusega projekteerimistingimustega sama sisulise
tulemusent;

6. Projekteerimistingimuste menetlemine on antud juhul eesmirgipidrasem ja
efektiivsem ning valdib iileliigseid kulutusi vorreldes detailplaneeringuga.

Projekteerimistingimuste koostaja on Tori Vallavalitsus. Kontaktisikuks on valla
planeerimisspetsialist (Piret Kallas, piret.kallas@torivald.ee +372 5198 4663).

Ehitusseadustiku § 31 10ike 1 kohaselt tuleb omavalitsusel korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena planeerimisseaduse § 125
loikes 5  nimetatud juhul. Avatud menetluse kédigus  korraldatakse
projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 esitab paddev asutus vajaduse korral
projekteerimistingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks isikule voi asutusele, kelle
oigusti v01  huve vOib taotletav  ehitis vO1  ehitamine  puudutada.
Projekteerimistingimuste eelndu esitati arvamuse avaldamiseks piirinaabritele
Niiduaia tee 11, Niiduaia tee 15, Niiduaia tee 16 ja Viki tee 14.

Vottes aluseks ehitusseadustiku § 26 16ike 2 punkti 2 ja 16ike 4, § 34 punkti 2 ning
Tori Vallavolikogu 20.02.2020 méadruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning echitusseadustikust tuleneva riikliku jérelevalve
korraldamine Tori vallas* § 3 punkti 11, annab Tori Vallavalitsus

korralduse:

1. Anda vilja projekteerimistingimused Tori vallas Tammiste kiilas Niiduaia tee 13
kinnistul oleva aiamaja laiendamiseks elamuks ja selleks vajaliku ehitusprojekti
koostamiseks jargmistel tingimusel:

1.1 PROJEKTEERIMISE LAHTEMATERJAL
1.1.1  Projekti koostamisel ldhtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest
(EVS) ja Eesti Vabariigi digusaktidest.
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1.4.1

1.4.2

Kinnistul kehtiv iildplaneering: Sauga valla iildplaneering (kehtestatud Sauga
Vallavolikogu 05.12.2016 otsusega nr 97).

EHITUSLIKUD JA ARHITEKTUURSED NOUDED
HOONESTUSALA: vt. lisa —,,Asendiskeem*.

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE: viikeelamumaa EV -
suvilapiirkonna elamu (vastavalt kehtivale iildplaneeringule).

KRUNDI SUURIM TAISEHITUSPROTSENT: 20% krundi pindalast
(vastavalt kehtivale lildplaneeringule, elamu + voimalik abihoone kokku).
HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE PIND KOKKU: 162,6
m? (vastavalt kehtivale iildplaneeringule).

HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL: 3, elamu ja kuni kaks
abihoonet (vastavalt kehtivale iildplaneeringule).

ELAMU EHITUSALUNE PIND: 150 m? (vastavalt taotlusele).

ELAMU KORRUSELISUS: 1 korrus, osaliselt 2 korrust (vastavalt
taotlusele).

HOONETE LUBATUD SIDUMISKORGUS: vastavalt projektile.
HOONETE MINIMAALNE LUBATUD TULEPUSIVUSKLASS: TP3
AVATAITED: vastavalt ehitusprojektile.

VALISVIIMISTLUS: ehitusmaterjalidest eelistada naturaalseid materjale
(puit, kivi, metall jne). Ei tohi kasutada plastik- ja metallvoodrit. Ehitus- ja
vélisviimistlusmaterjalid peavad sobima paikkonnas juba kasutusel olevate
materjalidega. Majade virvimisel eelistada limbritseva hoonestuse ja
looduskeskkonnaga sobivaid toone.

TEED JA JUURDEPAAS: Niiduaia teelt.

PARKIMINE: omal kinnistul.

PIIRDEAIAD: korgus kuni 1,5 m. Ténavapiirete rajamisel arvestada
naaberkinnistute piirete kujundusega. Kinnistute vaheliseks piirdeks voib-
olla puidust lattaed voi vorkpiire. Kui tdnavapoolset piirdeaecda ei ole
voimalik rajada kinnistu piirile, peavad piirded olema rajatud teekatte servast
minimaalselt 2 m kaugusele, et oleks voimalik tagada talvine teehooldus.
Piirdeid voib kombineerida hekiga.

INSENERTEHNILISED NOUDED

VEEVARUSTUS: olemasolevast liittumispunktist (maakraan).
REOVEEKANALISATSIOON: olemasolevast littumispunktist
(liitumiskaev).

SADEMEVEE KANALISATSIOON: vastavalt projektile. Viltida
sademevete valgumist naaberkinnistutele, selleks rajada drenaaz,
sademeveesiisteem. Kasutada looduslidhedasi lahendusi.
ELEKTRIVARUSTUS: vastavalt teenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
SIDEVARUSTUS: vastavalt teenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
VALINE TULEKUSTUTUSVESI: Niiduaia tee 5 kinnistu juures olevast
hiidrandist.

MUUD NOUDED

Ehitusloa projekti asendiplaan tuleb vormistada kehtivale geodeetilisele
alusplaanile modtkavas M 1:500 ning projekteeritav hoone tuleb siduda
asendiplaanile néidates dra hoone nurgapunktide koordinaatpaarid L-EST97
koordinaatsiisteemis.

Esitada geodeetiline alusplaan eraldi Tori Vallavalitsusele digitaalselt
andmekandjal vOi e-postiga: margus.pikkor@torivald.ee
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1.43  Asendiplaanil ndidata hoonestusala, likvideeritav ja rajatav haljastus,
juurdepadsutee ning tehnovdrkude asukohad.
1.4.4  Hoone eskiis kooskodlastada vallaarhitektiga.

1.4.5 Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt kooskolastada tehnovorkude
valdajatega, kelle tehnovorguga liitutakse voi kelle tehnovorgu kaitsevoondis
ehitis asub.

1.4.6  Tagada chituslike votetega tuleohutus ja tulelevik naaberkinnistu hoonetele.

1.4.7  Esitatav ehitusprojekt peab vastama 17.07.2015 Majandus — ja taristuministri
méiirusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*

1.4.8  Projektis peavad olema vilja toodud kasutatavad materjalid ja varvitoonid.

1.49  Ehitisega seotud tehnovorkude ja -rajatiste, juurdepdisuteede ning
parkimiskohtade ja haljastuse ning sademeveesiisteemide lahendused tuleb
esitada projekti koosseisus.

1.4.10 Ehitusloa saamiseks esitada ehitusloa taotlus digitaalselt 1dbi ehitisregistri
keskkonna vo0i esitada Tori Vallavalitsusele ehitusprojekt digitaalselt
andmekandjal, vormistatuna vastavalt ehitusloa taotlemiseks esitatava
ehitusprojekti digitaalselt vormistamise nduetele ning vastutava projekteerija
poolt allkirjastatuna.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates nende viljastamisest.

3. Tunnistada kehtetuks 15. oktoobri 2025 korraldus nr 659
»~Projekteerimistingimuste andmine*.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest taotlejale.
5. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna

Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud
korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Lauri Luur (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Siiri Joerand
vallasekretér



