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EELNOU
Sindi juuli 2025 nr
Projekteerimistingimuste andmine

Tori Vallavalitsusele esitati taotlus projekteerimistingimuste saamiseks Tori vallas
Eametsa kilas Jaanilille tee 4 kinnistule (73001:001:0645) elamu ehitamiseks ja
selleks vajaliku ehitusprojekti koostamiseks.

Kinnistu suurus on 1190.0 m?, sihtotstarve elamumaa 100 %.

Jaanilille tee 4 Kinnistu paikneb Sauga valla kehtiva Uldplaneeringu kohasel
detailplaneeringu  koostamise kohustusega alal. Kinnistul ei ole kehtivaid
detailplaneeringuid. Vastavalt planeerimisseaduse 8 125 Ig 5 vdib kohaliku
omavalitsuse Uksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jadé&vale kinnisasjale tihe hoone ja seda teenindavad
rajatised, Kkui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning kui tldplaneeringus
on madratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pustitamine
vOi laiendamine ei ole vastuolus ka tldplaneeringus méératud muude tingimustega.
Planeerimisseaduse seletuskirja kohaselt asendab eelkirjeldatud paragrahv varem
kehtinud planeerimisseaduse § 9 Ig 10 kohaseid erisusi, millal vois jatta
detailplaneeringu koostamise ndude kohaldamata ning § 22 kohast detailplaneeringu
lihtsustatud korras menetlemise korda. Neid punkte oleks rakendatud ka Jaanilille tee
4 kinnistule elamu ehitamise puhul. Vastavalt planeerimisseaduse seletuskirjale ei
omanud detailplaneeringu lihtsustatud korras koostamine sageli sisulist vaartust, kuid
t0i kaasa nii ajalise kui ka muu ressursi tarbetu kulutamise ning otstarbekam oleks
sellistel juhtudel méaarata ehitusdigus projekteerimistingimuste alusel, mille
koostamisse kaasatakse ka naaberkinnisasjade omanikud.

Tulenevalt haldusmenetluse seaduse 8 5 I0ikest 2 peab kohalik omavalitsus
haldusmenetluse, mida kinnistu hoonestamise taotlus on, labi viima eesmargipéraselt
ja efektiivselt, samuti véimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides uleliigseid kulutusi ja
ebameeldivusi isikutele. Otsuse tegemisel kasutab haldusorgan talle seadusega antud
volitust kaaluda otsustuse tegemist voi valida erinevate otsustuste vahel. Loomulikult
tuleb kaalutlusdigust teostada kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmargi
ning diguse Uldpdhimdtetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud
huve.



Kaalutlusdigust kasutades asendas Tori vallavalitsus detailplaneeringu koostamise
kohustuse projekteerimistingimuste menetlusega lahtudes jargmistest asjaoludest:

1. Alal kehtivas Uldplaneeringus on maéaaratud ala Uldised kasutus- ja
ehitustingimused ning projekteerimistingimuste sisu on neile vastav;

2. Projekteerimistingimuste menetlusse kaasatakse arvamuse avaldamiseks
Kinnistu piirinaabrid, keda projekteerimistingimuste sisu v6ib puudutada;

3. Detailplaneeringu algatamiseks puudub Uldine avalik huvi, kuivdrd
projekteerimistingimuste sisu vastab tldplaneeringule;

4. Projekteerimistingimuste sisust tulenev vdimalik piiritlene kahjulik moju
asjadigusseaduse moistes on voimalik vélja selgitada projekteerimistingimuste
menetlemise kaigus ning nende leevendamiseks vajalikud meetmed saab seada
projekteerimistingimustega;

5. Tuginedes eelnevale planeerimispraktikale, viiks detailplaneeringu protsessi
ldbimine suure tOendosusega projekteerimistingimustega sama sisulise
tulemuseni;

6. Projekteerimistingimuste menetlemine on antud juhul eesméargiparasem ja
efektiivsem ning véldib tleliigseid kulutusi vorreldes detailplaneeringuga.

Projekteerimistingimuste koostaja on Tori Vallavalitsus. Kontaktisikuks on valla
planeerimisspetsialist (Piret Kallas, piret.kallas@torivald.ee +372 5198 4663).

Ehitusseadustiku 8 31 [8ike 1 Kkohaselt tuleb omavalitsusel korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena planeerimisseaduse § 125
I6ikes 5 nimetatud juhul. Avatud menetluse kaigus korraldatakse
projekteerimistingimuste eelndu avalik valjapanek.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 31 Ig 4 p 1 esitab pédev asutus vajaduse korral
projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastamiseks isikule vdi asutusele, kelle
seadusest tulenev padevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega.
Eelndu esitati kooskdlastamiseks Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusele.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 31 Ig 4 p 2 esitab padev asutus vajaduse korral
projekteerimistingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks isikule v@i asutusele, kelle
Oigusi  v8i  huve vOib taotletav  ehitis vOi  ehitamine  puudutada.
Projekteerimistingimuste eelnbu esitati arvamuse avaldamiseks piirinaabritele
Jaanilille tee 2, Jaanilille tee 6, Jaanilille tee 3 ja Rukkilille tee 5 kinnistute omanikele.

Vottes aluseks ehitusseadustiku 8 26 18ike 2 punkti 1 ja I6ike 4 ning Tori
Vallavolikogu 20.02.2020 maédruse nr 106 ,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve
korraldamine Tori vallas“ § 3 punkti 11, annab Tori Vallavalitsus

korralduse:

1. Anda valja projekteerimistingimused Tori vallas Eametsa kulas Jaanilille tee 4
kinnistule elamu ehitamiseks ja selleks vajaliku ehitusprojekti koostamiseks
jargmistel tingimusel:

1.1 PROJEKTEERIMISE LAHTEMATERJAL
1.1.1  Projekti koostamisel l&dhtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest
(EVS) ja Eesti Vabariigi digusaktidest.
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14.4

Kinnistul kehtiv Gldplaneering: Sauga valla Gldplaneering (kehtestatud Sauga
Vallavolikogu 05.12.2016 otsusega nr 97).

EHITUSLIKUD JA ARHITEKTUURSED NOUDED
HOONESTUSALA: vt. lisa — ,,Asendiskeem®.

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE: véikeelamumaa EV -
suvilapiirkonna elamu (vastavalt kehtivale tldplaneeringule).

KRUNDI SUURIM TAISEHITUSPROTSENT: 20% krundi pindalast
(vastavalt kehtivale tldplaneeringule, elamu + vdimalik abihoone kokku).
HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE PIND KOKKU: 238
m? (vastavalt kehtivale Gldplaneeringule).

HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL: 3, elamu ja kuni kaks
abihoonet (vastavalt kehtivale tldplaneeringule).

ELAMU EHITUSALUNE PIND: 120 m? (vastavalt taotlusele).

ELAMU KORGUS: 8,5 m (vastavalt taotlusele).

HOONETE LUBATUD SIDUMISKORGUS: vastavalt projektile.
HOONETE MINIMAALNE LUBATUD TULEPUSIVUSKLASS: TP3
AVATAITED: vastavalt ehitusprojektile.

VALISVIIMISTLUS: ehitusmaterjalidest eelistada naturaalseid materjale
(puit, kivi, metall jne). Ei tohi kasutada plastik- ja metallvoodrit. Ehitus- ja
valisviimistlusmaterjalid peavad sobima paikkonnas juba kasutusel olevate
materjalidega. Majade véarvimisel eelistada Umbritseva hoonestuse ja
looduskeskkonnaga sobivaid toone. Hoone peab sobituma keskkonda.

TEED JA JUURDEPAAS: Jaanilille tee (puudub juurdepaas avalikult teelt).
PARKIMINE: omal kinnistul.

PIIRDEAIAD: kdrgus kuni 1,5 m. Tanavapiirete rajamisel arvestada
naaberkinnistute piirete kujundusega. Kinnistute vaheliseks piirdeks vdib-
olla puidust lattaed vGi vorkpiire. Kui tdnavapoolset piirdeaeda ei ole
vBimalik rajada Kinnistu piirile, peavad piirded olema rajatud teekatte servast
minimaalselt 2 m kaugusele, et oleks vdimalik tagada talvine teehooldus.
Piireid vdib kombineerida hekiga.

INSENERTEHNILISED NOUDED

VEEVARUSTUS: lokaalne.

REOVEEKANALISATSIOON: lokaalne, kogumismahuti.

SADEMEVEE KANALISATSIOON: vastavalt projektile. Valtida
sademevete valgumist naaberkinnistutele, selleks rajada drenaaz,
sademeveesiisteem. Kasutada loodusléhedasi lahendusi.
ELEKTRIVARUSTUS: vastavalt teenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
SIDEVARUSTUS: vastavalt teenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
VALINE TULEKUSTUTUSVESI: Puudub nduetekohane veevétukoht.
Lahim hidrant asub Nigula tee &éres.

MUUD NOUDED

Ehitusloa projekti asendiplaan tuleb vormistada kehtivale geodeetilisele
alusplaanile médtkavas M 1:500 ning projekteeritav hoone tuleb siduda
asendiplaanile ndidates ara hoone nurgapunktide koordinaatpaarid L-EST97
koordinaatsusteemis.

Esitada geodeetiline alusplaan eraldi Tori Vallavalitsusele digitaalselt
andmekandjal vOi e-postiga: margus.pikkor@torivald.ee

Asendiplaanil ndidata hoonestusala, likvideeritav ja rajatav haljastus,
juurdepdaasutee ning tehnovorkude asukohad.

Hoone eskiis kooskdlastada vallaarhitektiga.
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1.4.5

1.4.6

1.4.7

1.4.8

1.4.9

Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt koosk6élastada tehnovdrkude
valdajatega, kelle tehnovdrguga liitutakse voi kelle tehnovdrgu kaitsevoondis
ehitis asub.

Esitatav ehitusprojekt peab vastama 17.07.2015 Majandus — ja taristuministri
madrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*

Projektis peavad olema valja toodud kasutatavad materjalid ja vérvitoonid.
Ehitisega seotud tehnovGrkude ja -—rajatiste, juurdepaasuteede ning
parkimiskohtade ja haljastuse ning sademeveesisteemide lahendused tuleb
esitada projekti koosseisus.

Ehitusloa saamiseks esitada ehitusloa taotlus digitaalselt Iabi ehitisregistri
keskkonna vdi esitada Tori Vallavalitsusele ehitusprojekt digitaalselt
andmekandjal, vormistatuna vastavalt ehitusloa taotlemiseks esitatava
ehitusprojekti digitaalselt vormistamise nduetele ning vastutava projekteerija
poolt allkirjastatuna.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates nende véljastamisest.

3. Korraldus jdustub teatavakstegemisest taotlejale.

4. Korraldust on véimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sé&testatud
korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Lauri Luur (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Siiri JGerand

vallasekretar



