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Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu vastuvétmine

Tori vallas Tammiste kilas Mesika tn 3 Kkinnistu detailplaneering algatati ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) jéaeti algatamata Tori Vallavolikogu 15.
veebruari 2024 otsusega nr 235.

Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmark on valja selgitada vdimalus
kinnistule abihoone ehitamiseks.

Kinnistule kavandatakse abihoonet, mille tdttu Kkinnistu taisehitusprotsent (Uletab
uldplaneeringukohast maksimaalset taisehitusprotsenti. Kdrvalhoone paiknemise maérab
maakdittetorustikust vaba ala. Abihoonet planeeritakse krundi ladneossa, juurdepéas jaab
Mesika tanavalt.

Kinnistul kehtib Sauga Vallavolikogu 16. juuni 2008 otsusega nr 42 kehtestatud Mesika
tn 1 kinnistu detailplaneering, mille kohaselt on kinnistule mééaratud ehitusdigus kahe
hoone ehitamiseks kokku kuni 200 m2 ehitisealuse pinnaga, hoonete arv on lubatud kuni
kaks, korgus kuni 7,7 m.

Mesika tn 3 kinnistu (katastritunnus 73001:008:1970) sihtotstarve on 100% elamumaa
kogupindalaga 1075 m?2. Kinnistu paikneb Mesika ja Pilliroo tdnava aires. PGhja suunas
kilgneb kinnistu Mesika pdik 1 (73001:008:1969) ja Paasusilma tn 2a (80901:001:0670)
Kinnistutega, ld&nest Pilliroo tn 10 (73001:008:1247) kinnistuga.

Kehtiva Sauga valla tildplaneeringu alusel ja&b planeeringuala tiheasustusalal paiknevale
vaikeelamu maa-alale (EV). Uldplaneeringu seletuskirjas on valja toodud
hoonestustingimused, mh ka krundi suurim lubatud taisehituse %, mis on 10-20%,
seejuures tiheasustusaladel on tiiendav tingimus, et 1200 m? kuni 3000 m? suurustel
kinnistutel on téisehitus kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks abihoonet).
Planeeringuga kavandatav tegevus ei vasta kehtivale uldplaneeringule. Arvestades
planeeringualaga hdlmatud krundi suurust (1075 m?) on (ldplaneeringu kohaselt
taisehitus lubatud 20% kinnistust. Kinnistul asub elamu ehitusaluse pinnaga 200 m? ja
vOimaliku abihoone planeerimisega Uletab see krundi tdisehitusprotsenti. Eeldatav
téisehitus on 25% krundi pinnast.

Eelnevast lahtuvalt on tegemist Gldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.
Uldplaneering seab Uldiselt asjakohased tingimused elamupiirkonna arenguks, kuid
teatud juhtudel jaavad

maistliku suurusega (ca 200 m2) pereelamu ja abihoone ehitamiseks piirangud liiga
kitsaks.



Arvestades kinnistu kuju ja hoonestuse paiknemist on véimalik Kinnistule paigutada
mdistliku suurusega abihoone nii, et see ei avalda Ulemaarast negatiivset mdju
naaberkinnistutele ja piirkonna hoonestusele.

Planeeringulahenduse aluseks on jargnevad kaalutlused:

1. Olemasoleva maakittekontuuri asukoht. Abihoone on paigutatud selliselt, et see
ulatuks voimalikult vdhe katma olemasolevat maakuttekontuuri, sest kui paigaldada
kontuurile péikesekiirguse takistuseks paksendusi/katteid, siis véhendab maakitte
efektiivsust. Antud kontekstis tahendab see, et abihoonele tuleb leida selline koht, mis
kdige vahem mdjutaks olemasolevat maakdtte voimekust.

2. Liikluskorraldus. Arvestades krundi kuju, suurust, Oueala, kuttekontuuri ja
olemasoleva eluhoone paiknemist, on planeeritav abihoone paigutatud Pilliroo tn ja
Mesika tn ristmiku ldhedale, kuid teedest vdimalikult kaugele vottes arvesse abihoone
gabariite. Olemasolevat liikluskorraldust kdesoleva planeeringuga muuta ei ole véimalik,
kuid planeeringu koostamisel antud soovitused ja meetmed, et oleks tagatud
elamupiirkonnale kohane madala kiirusega liikluskeskkond. Uuemetsa teelt sissesdidul
on ka mitteametlik liiklusmark, mis kutsub liiklejaid hoidma madalat sGidukiirust, mille
alusel vdib vaita, et maksimaalne Kiirus alal ei tohiks olla tile 30 km/h v@i siis on tegemist
Ouealaga. Kui ilmneb, et antud ristmikul kiputakse liiklusseadust eirama ja tekitatakse
ohtlikke olukordi, on v8imalik rakendada tdiendavaid meetmeid, nt rajada kiinnis, mis on
tdhus meede liikluskiiruse vahendamisel.

3. Abihoone sobivus keskkonda. Valdavalt on piirkonnas eluhooned tdnava &éres, kuid
tulenevalt krundi kujust ja olemasoleva eluhoone paiknemisest, on detailplaneeringuga
tehtud ettepanek paigutada abihoone Mesika ja Pilliroo tdnavate ristmikule.

Ké&esolev detailplaneering ndeb ette, et tuleb tagada abihoone arhitektuurne sobivus
olemasoleva elamuga, mis tagab selle, et olemasolev ihekorruseline elamu ja abihoone
mojuvad ruumiliselt Uhe kompleksina. Samuti on ndue kooskdlastada eskiisid valla
arhitektiga, mis tagab abihoone sobivuse imbritsevasse keskkonda.

4. Alternatiivsed asukohad. Uhe alternatiivse abihoone asukohana on hinnatud ka
asukohta Mesika tn 3 pdhjanurgas, kuid seal ei ole see sisuliselt teostatav, sest toob kaasa
endaga mitmeid tehnilisi probleeme seoses olemasoleva maja ja abihoone
konstruktsioonide Gihendamisega. Samuti seab see taiendavaid kitsendusi Paasusilma tn
2a ja Mesika tn 1 kinnistute omanikele vdi siis tuleks nende poole kavandada tulemudir,
mis varjaks vOrreldes senise hoonestusega oluliselt rohkem paikest ja oleks ka
esteetiliselt kaheldav lahendus antud piirkonnas.

Abihoone asukoht Mesika tee 3 kinnistul péhjalikult kaalutud ning planeeritav asukoht
on antud ruumilist olukorda, naabrite huve ja maaomaniku soove arvesse Vvottes,
sobivaim.

Parnu maakonnaplaneeringu kohaselt jaab Tammiste kiila piirkond, kus Kinnistu paikneb,
Suur-Pérnu alale ning on margitud kui linnalise asustusega ala, ala jaab ka vééartuslikule
maastikule Niidu-Tammiste metsamaastik. Maakonnaplaneeringus toodud (ldised
tingimused véartuslike maastike kohta nimetavad piiride ja hooldamiseks vajalike
meetmete tapsustamist Gldplaneeringus. Samuti ehituskeeluvoéndi ulatuse tdpsustamise
vajadus veekogudel on oluline uldplaneeringus. Piirkond jaab kall vaéartuslikule
maastikule, kuid tegemist on juba véljakujunenud tiheasustusalaga ning olemasolev
hoone ei muuda maastikuliselt olemasolevat olukorda piirkonnas.

Detailplaneering on kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega ja menetlusse on kaasatud
piirinaabrid.

Detailplaneeringu menetluses on soovinud olla kaasatud lisaks piirinaabritele ka teisi
piirkonna elanikke, kellelt on laekunud detailplaneeringule vastuvéiteid. Kokkuvotvalt
on vélja toodud jargmist:



1. ké&esolevaga pole pdhjendatud sellise juhu puhul Gldplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamise algatamine;

2. planeeritav lahendus on liiklusohtlik;

3. planeeritav lahendus ei sobitu keskkonda ega piirkonda;

4. planeeringus ei ole lahendatud muuhulgas tehnovorkude ja -rajatiste voimalikku
asukohta Mesika tn 3 DP kinnistul.

Tori Vallavalitsus on eeltoodud vastuvéidete osas esitanud oma seisukohad 04.02.2025
Kirjaga nr 6-2.1/4293-4. Tori Vallavalitsus jadb oma seisukohtade juurde ning ei asu neid
siin kordama, tapsustades uUksnes jargnevat:

Planeerimisseaduse seletuskirjas on valja toodud, et Uldplaneeringut muutev
detailplaneering tagab paindlikuma reageerimisvGimaluse muutuvatele oludele ja
vajadustele. Samuti on Riigikohtu halduskolleegium oma mitmes lahendis rdhutanud
planeerimisotsuste omapéra ja nende ulatuslikku diskretsioonilisust. Nii on Tori
Vallavolikogu 15. veebruari 2024 otsuses nr 235 planeeringu algatamise kohta,
04.02.2025 kirjas menetlusse kaasatud isikule kui ka k&esolevas otsuses pohjalikult
kasitletud, miks antud juhul on Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise
algatamine olnud otstarbekas. Eluolu ja perede vajadused on vorreldes 2008. kehtestatud
detailplaneeringuga oluliselt muutunud ning laienenud. Detailplaneeringuga taotletaval
puuduvad olulised majanduslikud, sotsiaalsed ning kultuurilised mojud. Abihoone
planeerimisega joonisel mérgitud kohta on seejuures tagatud liiklusohutus ning abihoone
ei muuda juba vélja kujunenud elamupiirkonna dldist olemust. Seega ei mdjuta
planeeritav laiemat Uldsust ega ole vastuolus avalike huvidega.

Detailplaneeringu dokumentide hulgas on pd&hijoonis tehnovdrkudega. Seal on
lahendatud tehnovdrgud detailsuses, mida planeering vdimaldab. Joonisel on ka
selgitatud, et tdpne hoonete, juurdepddsude ja parkimiskohtade arv ning paigutus,
haljastuse lahendus ja tehnovdrkude asukohad antakse hoonete projektidega.
Detailplaneeringu seletuskirjas on oeldud, et krundisiseste tehnovorkude tépsed
asukohad méaératakse ehitusprojektiga. Seega ei ole eeltoodud arvamuses vélja toodud
véide tehnovdrkude lahenduse osas asjakohane.

Kokkuvottes tuleb asuda seisukohale, et puuduvad takistused detailplaneeringu
vastuvotmiseks. Menetluse edasistes etappides on vdimalik kaasatud isikutel esitada veel
taiendavaid arvamusi ja vastuvaiteid.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 ning § 142 Ig 2, Tori
Vallavolikogu
otsustab:

1. Vaétta vastu Mesika tn 3 kinnistu detailplaneering esitatud kujul ja mahus.

2. Tori Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
véljapanek.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Jana Maldh
volikogu esimees



