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Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Tori Vallavolikogu 20.05.2021 otsus nr 339
Tammiste kilas Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriilksuste detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine ja Tori
Vallavalitsuse poolt 2021. aasta martsis koostatud ning esitatud ettepanekute alusel 3. mail
2021.a taiendatud ldhteseisukohad.

Planeeringu algatamisel kehtinud Tori valla arengukavas 2018-2030 oli pistitatud eesmark
vajadusel luua Tammiste killa lasteaed-algkool, t66tada valja kogukonnakeskuse mudel ning
valmistada ette projektid kogukonnakeskuse ehitamiseks. Tori Vallavolikogu poolt 17.11.2022
maarusega nr 27 vastu voetud Tori valla arengukava aastani 2030 on valja toonud olulisemate
projektide loetelus Tammiste algkool-kogukonnakeskuse rajamise.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kavandada Tammiste lasteaia juurde lasteaed-
algkool-kogukonnakeskuse kompleks.

Detailplaneeringuga soovitakse ulatuslikult muuta Kellukese tee 3 katastritiksuse osas Sauga
valla tldplaneeringuga maaratud maa juhtotstarvet thiskondliku hoone maa-alaks. Tegemist
on Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

Tori vallas, Tammiste kullas, Kellukese tee 3, 5 ja T1 kinnistute (Tammiste algkooli-
kogukonnakeskuse) detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang (koostatud Tori Vallavalitsuse poolt)

Parnu maakonna planeering (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/47);

Sauga valla uldplaneering (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5. detsember 2016 otsusega

nr 97);

HEGEO OU poolt 19.10.2020 koostatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 55). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-EST 97 susteemis, kdrgused EH2000 siisteemis, tdpsusaste M
1:500.

Tori valla arengukava 2018-2030 (vastu vdetud Tori Vallavolikogu 20.12.2018 méaérusega

nr 46);

Tori valla arengukava aastani 2030 ja eelarvestrateegia 2022-2026 (vastu vdetud Tori
Vallavolikogu 17.11.2022 méaarusega nr 27);

Tori valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 (vastu vdetud
Tori Vallavolikogu 18.03.2021 maarusega nr 141;

Arhitektuurivéistluse voidutéé ,Rebane”, autorid Kristel Niisuke (arhitektuuribiiroo Nikita Atikin
OU) ja Koit Ojaliiv (KUU arhitektid);

Tammiste lasteaed-algkool hoone laienduse projekteerimistéod, eskiisprojekt, t66 nr A122-
316/22, Hirvesoo Arhitektuuribiiroo OU;
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6 Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering

" Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvaid Gigusakte ja standardeid.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

2 PLANEERINGUALA OLEMASOLEV
OLUKORD, MOJUALA ANALUUS JA
JARELDUSED

2.1 Olemasolev olukord

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2 Olemasolev olukord.

Planeeringuala suurusega u 6,4 ha asub kolmel katastriilksusel, mis on esitatud Tabel 1.
Planeeringuala kontaktvéondisse on ldahteseisukohtade kohaselt kaasatud Kellukese tee ja
Ritsika tee katastriliksused planeeringualal olevate kinnistute ulatuses.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastriiiksuste andmed

Aadress Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Kellukese tee 3 80901:001:0684 3,77 ha (u 37 700 m?) maatulundusmaa 100%
Kellukese tee 5 73001:008:1842 24022 m? ihiskondlike ehitiste maa

100%
Kellukese tee T1 73001:008:1843 2522 m?2 transpordimaa 100%
Ritsika tee 73001:008:1844 4 491 m? transpordimaa 100%
2
Kellukese tee 73001:008:1345 6 902 m?, transpordimaa 100%

plan. alas u 2 753 m?

18,11 ha (u 181 100 m?),

Raudsepa tee 2 73001:008:1104 plan. alas u 892 m?

maatulundusmaa 100%

Planeeringuala naaberkinnistud on:

" pbBhjasuunas hoonestamata Susimetsa katastritiksus (kt 73001:008:1764, 2,77 ha,
maatulundusmaa 100%);

" idas Uksikelamu ja kdrvalhoonega hoonestatud Artna kinnistu (kt 73001:008:1483, 2 929 m?,
maatulundusmaa 100%) ning hoonestamata Vana-Pikamaa kinnistu (kt 73001:008:1482,
5,57 ha, maatulundusmaa 100%);

" lBunast hoonestamata Susivalja kinnistu (kt 80901:001:0681, 9,35 ha, maatulundusmaa
100%);

" laanest Kellukese tee darsed uksikelamu maad (Kummeli tn 24, Takja tn 19, Takja tn 20,
Saialille tn 19, Saialille tn 36; pindalad vahemikus 1123 — 1813 m?) ning Kellukese teega
ristuvad Saialille ja Takja tanavate transpordimaa kinnistud.

Planeeringualale on juurdepdas mdédda avalikult kasutatavat Kellukese teed (kohalik tee
nr 7300320) ja Ritsika teed (kohalik tee nr 7300427). Kellukese tee labib eraomandis olevat
Raudsepa tee 2 kinnistut ning on Raudsepa tee 2 kinnistut labivas Idigus mitteavaliku
kasutusega. Eraomandis olev teeldik Uhendab omavahel avalikus kasutuses olevaid

#2) HENDRIKSON & KO



Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering 7

Kellukese ja Ritsika teid. Eraomandis olevalt teeldigult on rajatud u 40 m laiuselt juurdepéaas
Kellukese tee T1 katastrilksusele, millel paikneb lasteaia kasutajatele rajatud parkla
(17 kohta) ning Umberpddramisruumiga bussipeatus ,Tammiste lasteaed”. Kellukese tee 5
katastrilksusele on juurdepdas soidukitega ja teenindava transpordiga ka Ritsika teelt.
Kellukese tee ja Ritsika tee on kahesuunalise liiklusega ja asfaltkattega.

Jalakaijate peamiselt kasutatav juurdepads Kellukese tee 5 katastriiksusele (lasteaiale) on
labi Kellukese tee T1 parkla. Lisaks on jalakaijate juurdepdasud Ritsika tee darde rajatud
kergliiklusteelt ning Kellukese tee 3 kinnistu laane ja pbhjaserva rajatud kergliiklusteelt.
Kellukese tee 3 kinnistu pdhjaserva rajatud kergliiklusteed kasutatakse hooldustehnika
juurdepaadsuna Kellukese tee 5 asuva reoveepumpla hooldamiseks.

Planeeringualal olev Kellukese tee 5 Kkatastrilksus on hoonestatud. Katastrilksuse
ladnepoolsemal osal paikneb 2011. a avatud Tammiste lasteaed (EHR kood 120600117),
2014. kasutusele vBetud lasteaia Uhendusgalerii (EHR kood 120706824) ja moodullasteaed
(EHK kood 120706816) ning planeeringu koostamise ajal kehtiva detailplaneeringu?! alusel
rajatud lasteaia juurdeehitus (EHR kood 121388791) ehitisealuse pindalaga 616,1 m?,
kdrgusega 4,8 m2. Lasteaia territoorium on piiratud vorkaiaga. Kellukese tee 5 idapoolne osa,
lasteaia territooriumist véljaspool, on osaliselt kdrghaljastatud — endisele pdllumaale on
kasvanud noored kase- ja méannisalud (puude kdrgus u 6 m) ning esineb Uksikpuid. Rajatud
on kaks ovaalse kujuga u 4 m ja 3 m k&rgust pinnavormi.

Lasteaia hoonete ehitisealune kogupind on 1925,7 m2 ja peahoone kérgus 7,5 m. Lasteaias
tootab viis rihma. Hoone pdhimaht paikneb paralleelselt Kellukese teega. Lasteaia hoone ja
Kellukese tee poolse parkla vahele jadb avar, mitmete mangualadega dueala. Hoonest idas
paiknes aiaga piiratud korvpallivdljak, mis on lasteaia juurdeehituse kaigus likvideeritud.
Hoonet Umbritseb kdnniteede vdrgustik, mis thendab hoone erinevad sissepdasud lasteaia
territooriumi sissepéaasudega.

Kellukese tee 5 katastrilksuse osas kehtiv detailplaneering! ndeb ette lasteaia laiendamise
vOimaluse. Detailplaneeringuga on madaratud  jargmised ehitustingimused ja
arhitektuurinbuded:

suurim lubatud hoonete ehitusalune pind — 6 000 m?;

hoonete maksimaalne kdrgus planeeritavast maapinnast kuni 12 m;
suurim lubatud hoonete arv — 6;

hoonete Uimbrusesse planeeritav maapinna absoluutk8rgus 8,25-8,40;
katusekalded 0-50°;

esimese korruse pdrandate absoluutkdrgus +8,95 m;

haljastuse % vahemalt 50.

Planeeringualal asuv Kellukese tee 3 Kkinnistu on hoonestamata ning kasutusel
pusirohumaana.

Planeeringualal paikneb ning ala Iabib mitmeid tehnovérke. Kellukese tee 5 katastriiksusel
asuval lasteaial on olemas vee-, reoveekanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsiooni-, elektri-
ja sidelihendus, territooriumil paiknevad valgustuspostid. Hoonet kdetakse maakuttega, mille
maasoojuskollektor paikneb hoone ja parkla vahelisel duealal. Reoveekanalisatsiooni
arajuhtimine toimub Kellukese tee 5 |6unapoolse piiri laheduses, lasteaia juurdeehituse
I[Bunanurga juures paiknevast reoveepumplast. Pumplast on reovesi juhitud
survekanalisatsioonitorustikuga Saialille tanava suunas. Reoveepumpla kuja on 10 m?2
Sademeveekanalisatsioon on juhtud Iabi Kellukese tee T1 katastrilksuse teedéarsesse kraavi.
Kellukese tee T1 katastrilksusel asub parkla sademevee puhastamiseks liiva-muda- ja

1 Kellukese tee 5 kinnistu detailplaneering, kehtestatud Sauga Vallavolikogu 24. aprill 2014 otsusega nr 24.

2 Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™ § 71g 1 p 1.
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8 Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering

Olipaddur ning Kkinniste mahutitega tuletérje veevdtukoht VID 6120 (kaks mahutit
kogumahutavusega 108 m?).

Kellukese tee 5 Kkatastriksusel, Ritsika tee sissesdidu juures, asub alajaam
Kellukese:(Parnu M) (valine tunnus M199433569). Planeeringuala labib Ritsika ja Kellukese
tee laheduses alajaamast toite saav maakaabellin RAUDTEE:SND (valine tunnus
KKL3314164) ja Kellukese tee 5 katastrillksuse kdrghaljastatud osa labiv alla 1 kV &huliin LK
Artna (valine tunnus M199437835). Maakabelliini kaitsevédnd on 1 m &aarmisest kaablist
mdlemale poole ja Shuliini kaitsevoénd on 2 m liini teljest m&lemale poole. Alajaama Umber
ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest?3.

Planeeringuala mullastik on leetjas gleimuld (Gl), mis on alaliselt (keskmiselt) liigniiske ning
kus liigniiskus on tingitud pidevalt mullaprofiili ulatuvast pdhjaveest.

Kellukese tee 3 kinnistul asub ALTKULA maaparandussiisteemi maa-ala (valine tunnus
6112350010010002). Ala on (htlaselt kaetud drenaazitorustikega, mis suubuvad
kollektortorudega krundi piiril asuvatesse drenaazikaevudesse. Kaevud on omakorda
Uhendatud jamedamate kollektoritega, mis asuvad planeeringu ala piiril oleva kraavi pdhjast
stigavamal. Nimetatud maaparandusslisteemi drenaazi ja Kkollektoritorud ulatuvad ka
Kellukese tee 5 katastritiksuse kdrghaljastatud alale, kuid on katastriliksuse sihtotstarbe
muutmise tottu maaparandusststeemi registrist valja arvatud. Planeeringuala keskelt kulgeb
labi Kellukese tee 5 katastriilksuse kollektor, mis Gihendab planeeringuala pdhja ja Idunapiiril
olevaid kuivenduskraave ning tagab Kellukese tee 3 katastriilksusel asuvate drenaazitorude
toimivuse. Kellukese tee 3 ja Tl lddneservas kulgeb 500 mm labimd&éduga drenaazikollektor,
mille kaudu on eesvoolu juhitud ligikaudu 23 ha (sh 19,5 ha naaberkinnistute) maa
kuivendusveed. Kuna tegu ei ole maaparandusseaduse mdistes eesvooluga, siis nimetatud
drenaazikollektoril ehituskeeluvodnd puudub.

Kogu planeeringuala jaab tldgeoloogilise kaardistamise alale.

Maapind on tasase reljeefiga. Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus u 8,3-8,6 m.

Planeeringuala mdjuala on esitatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem ja md&juala anallus.

Planeeringuala asub Tammiste killas Tammiste tiheasustusala pdhjanurgas, jaades tihe- ja
hajaasustuse piirile. Planeeringuala mdjualana on arvestatud planeeringuala lahiimbrust
ning planeeritava eesmargi tdttu kogu Tammiste kila.

Planeeringuala pdhjakaarde jaavad ulatuslikud metsamassiivid, mis on Sauga valla
Uldplaneeringuga maaratud rohelise v8rgustiku tugialaks. Metsamassiive labib Lelle-Parnu
raudtee, mis jaab planeeringuala pdhjanurgast linnulennult u 200 m kaugusele ning médda
Kellukese teed u 440 m kaugusele. Raudteel reisijate vedu ei toimu, perspektiivis hakatakse
raudteel vedama Rail Balticu ehituseks vajalikke materjale. Metsade vahel paikneb
planeeringualast médda Kellukese teed u 150 m kaugusel 22 elamumaa krundiga Kellukese
pdik elamupiirkonnaks kujunev endine suvilapiirkond. Planeeringuala pd&hjapiiril asuval
naaberkinnistul on koostamisel Susimetsa kinnistu detailplaneering4, millega on kavandatud
18 uksikelamu (vdi kaksikelamu) krunti.

Planeeringualast ida- ja l6unakaarde jdavad osaliselt metsastuvad kui ka intensiivses
kasutuses olevad p6llumajandusmaad. Planeeringualast u 330 m kaugusel I8dunasuunas

8 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi
tahistusele esitatavad néuded” § 10.
4 Susimetsa kinnistu detailplaneering, algatatud Tori Vallavalitsuse 25.11.2021 otsusega nr 11.
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Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering 9

ristub Kellukese tee Parnu - Rakvere - S6meru riigiteega (p6himaantee) nr 5, mille kdrval
kulgeb Péarnu linna kergliiklusteedega Ghenduv kergliiklustee.

Planeeringualast edelasse jaab Tammiste tiheasustusala, mida labib Parnu - Rakvere -
S@meru riigitee. Riigiteest Idunasuunas paikneb riigitee ja Parnu jée vahelisel alal endine
Tammiste suvilapiirkond, mida lha enam kasutatakse aastaringseks elamiseks ning mida on
laiendatud mitmete elamualade detailplaneeringutega. Riigiteest p8&hjasuunas, Kellukese
teest kuni tiheasustusala Parnu linna poolse servani olev ala on valdavalt vélja ehitatud
elamupiirkondadeks. Olulisel méaaral on siiski kehtestatud detailplaneeringute alusel valja
krunditud elamupiirkondi, kus ehitustegevust ei toimu. Elamupiirkondade hoonestus on
korraparane ja valjakujunenud ehitusjoonega, tdnavavérk on uldjuhul Ghtne, kuid esineb ka
tupiktanavaid. Tammiste tiheasustusala elamumaa kruntide pindalad on uldjuhul vahemikus
1 000 — 2 000 m?2, suvilapiirkonnas ka alla 1000 m2. Elamumaa krundid on hoonestatud
valdavalt 1 - 2 korruseliste viilkatusega Uksikelamutega, Uksikutel juhtudel kaksikelamutega
(paarismajadega).

Tammiste kiula suurimaks hooneks on planeeringualal paiknev Tammiste lastead
(ehitisealune kogupindala 1 925,7 m? ja peahoone kdrgus 7,5 m). Teine suurem hoone on
Kellukese tee 2 kinnistul asuv kauplus (EHR kood 120845413) ehitisealuse pindalaga
ul 137 m? ja kdrgusega 6,9 m (absoluutkdrgus 14,8 m). Kellukese tee 2 ja Kellukese tee 4
kinnistute detailplaneeringuga® lubab Kellukese tee 2 kinnistule ehitada kuni 2 457 m? ja
Kellukese tee 2b kinnistule kuni 1 500 m? ehitisealuse pindalaga ariotstarbelisi hooneid.

Planeeringu mdjualas on kehtestatud detailplaneeringuid, mille elluviimisel tiheneb Tammiste
kila tiheasustusala (eelkdige elamumaade osas) ning luuakse vdéimalused Parnu — Rakvere
— Sdémeru riigitee lahedusse darimaade arendamiseks. Sauga valla tldplaneeringu kohaselt on
Tammiste tiheasustusalal senisest elamuarendusest vabad p6llu- ja metsamaad maaratud
samuti perspektiivseteks vaikeelamu maa-aladeks.

Planeeringuala labib Kellukese tee lahedalt, Kellukese tee 3 ja T1 katastritiksustel, 500 mm
labimdoduga drenaaZikollektor. Nimetatud drenaazikollektor on ainus Uhendus, mille kaudu
on eesvoolu juhitud ligikaudu 23 ha (sh 19,5 ha naaberkinnistute) maa kuivendusveed. On
oluline, et planeeringu elluviimisel oleks tagatud nimetatud kollektori toimimine.

Planeeringualale Iahim kauplus (Coop Tammiste Konsum) asub Kellukese tee ja riigitee nr 5
ristmiku lahedal, planeeringualast I6unasuunas u 330 m kaugusel. Lahim raamatukogu asub
modda riigiteed u 5,5 km pdhjasuunas sdites Urge kilas. Parnu linna piir jaab
planeeringualast modda teid m606tes u 3 km kaugusele. Parnu linna ja seal asuvate
téokohtade tbttu on Tammiste kila elanike peamiseks sihtkohaks ja teenuste tarbimiseks
Parnu linn. Tori valla suurimaks asustusiiksuseks olev Sindi linn, kus asub muuhulgas Tori
Vallavalitsus ja Sindi Gimnaasium, jadb planeeringualast u 7,8 km kaugusele.

Tori Vallavalitsuse andmetel elab Tammiste kilas 01.10.2023 seisuga 19596 inimest. Elanike
arv kiilas on Parnu linna kui tdémbekeskuse ldheduse tdttu pidevalt kasvav. Suureneva elanike
arvu tdttu suureneb ndudlus koduldahedase alus- ja alghariduse vB@imaluse jarele, elanike
arvule vastava kogukonnakeskuse ja valla haruraamatukogu jarele. Nimetud objektide
elluviimisel on vdimalus suurendada Tammiste kila elanike kohatunnetust, pakkuda
koduldhedasi teenuseid ning vdhendada pendelrande vajadust Parnu linna vahel.

5kehtestatud Tori Vallavalitsuse 22.04.2020 korraldusega nr 265
6 https://www.torivald.ee/statistika1
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10 Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering

Tuginedes planeeringuala ja selle mojuala olemasolevale olukorrale, kavandatud ja
toimuvatele arengutele, on nadha, et tegu on kdillaltki areneva ning pidevalt kasvava
elanikkonnaga tiheasustusalaga. Tammiste kila témbekeskuseks on tddkohtade ja teenuste
téttu Parnu linn, kuid kasvava elanikkonna tdttu on suurenenud vajadus koduldhedase alus-
ja alghariduse (algkool) teenuste ning kila kogukonda toetava keskuse jéarele.

Soovitud algkooli ja kogukonnakeskuse rajamine olemasoleva Tammiste lasteaia vahetusse
lahedusse v@imaldab &ra kasutada olemasolevat taristut (tehnovdrgud, bussipeatus,
kergliiklustee) ning luua lasteaia tarbeks mitmekesisemaid vdimalusi. Bussipeatuse ja
kergliiklustee olemasolu vdimaldavad ohutult jduda lasteaeda, algkooli vbi kogukonna
keskusesse. Lasteaia ja algkooli lahedus vbimaldavad Uhe pere lapsi viia Ghe sdiduga,
vahendades pendelrannet Parnu linna v0i Sindi linna vahel.

Arvestades planeeringu koostamise eesmarki — Tammiste lasteaia juurde lasteaed-algkool-
kogukonnakeskuse kompleksi rajamine — on soovitud arendus vajalik ja sobilik antud
piirkonda.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Parnu maakonna planeering ja Sauga valla tldplaneering.

Parnu maakonna planeeringu kohaselt asub planeeringuala Tammiste piirkonnas, mis on
linnalise asustusega Parnu linna lahiimbruse kant, mis on Parnu linna kui tdmbekeskuse
mdjusfaaris. Maakonna planeering toob valja tingimused uldplaneeringutes linnalise
asustusega alade arendamiseks. Tingimustena vdib esile tuua jargmist:

tagada ala ruumiline ja funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus, tagada erinevate
funktsioonide ja teenuste, elu-, puhke- ja ettevétlusefunktsiooni koostoimimine;

jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda vBimalusel tihendades, eelistada tihjana seisvate
hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist;

uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja
ehituslaadiga, seada eesmargiks kérge arhitektuuriline tase.

Asustuse suunamise Uldise p6himdéttena on vélja toodud: Eelisarendada olemasoleva
asustuse, teede ja raudteede, uhistranspordiliinide ja tehnovérkude vahetus ldheduses
paiknevaid alasid.

Planeeringu eesmark tagab ala ruumilise ja funktsionaalse terviklikkuse ning koostoimimise.
Tulenevalt Tammiste kila asustusstruktuurist ning olemasoleva lasteaia asukohast, on
otstarbekas laiendada olemasolevat Uhiskondliku hoone maa-ala kasutust. Planeering seab
uushoonestusele eesmargiks kérge arhitektuurilise taseme, mis saavutatakse
arhitektuurikonkursi labiviimisega. Uushoonestuse funktsioon erineb senisest Tammiste kiila
hoonete funktsioonist, mistdttu saab ehitusmahu ja -laadi kavandamisel arvesse vé&tta
olemasolevat lasteaia hoonestust ning kasutusvajadust.
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Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering 11

Planeeringuala ei jad maakonnaplaneeringuga maaratud rohelise v8rgustiku aladele.
Tulenevalt eeltoodust, ei ole kavandatav tegevus vastuolus Parnu maakonna planeeringuga.

Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt asuvad Kellukese tee 5 ja T1 katastritiksused
Uhiskondliku maa juhtotstarbega alal, kus asub lasteaed ning jd&dvad tiheasustusalale.
Kellukese tee 3 Kkatastrilksusele ei ole maakasutuse juhtotstarvet méaratud, kuid
katastrilksus jaab osaliselt tiheasustusala piiridesse (vt Skeem 1).

Planeeringu eesméargiks on kavandada Kellukese tee 3 katastriiksusele lasteaed-algkool-
kogukonnakeskuse kompleks, mistdttu on vajalik muuta kehtivat {ldplaneeringut
maakasutuse juhtfunktsiooni ja tiheasustusala piiride osas, maarates Kellukese tee 3
katastrilksuse juhtotstarbeks (hiskondliku hoone maa-ala ning laiendades tiheasustusala
piiri kogu Kellukese tee 3 katastriliksusele.

Maakasutuse p8himdttena ndeb Uldplaneering ette, et maatulundusmaadele ja pd&ldudele
tiheasustuse laienemist ette ei ndhta. Tulenevalt planeeringu eesmargist, on vajalik laiendada
tiheasustusala piiri.

Planeeringu koostamise algatamise eesmérk ei ole kooskdlas Sauga valla uldplaneeringuga.
Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud peatikis 5.2.

Tiheasustusala piir

Uhiskondliku hoone maa-ala

Vaikeelamu maa-ala

Tootmise maa-ala

Ari- ja teenindusettevétte
maa-ala

Roheala

Rohelise vérgustiku tugiala

Planeeritav jalg- ja jalgrattatee
Lasteaed

U
e R e i

Skeem 1. VéljavGte Sauga valla tldplaneeringu p&hijoonisest. Planeeringuala on téhistatud punase
punktiirjoonega.
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12 Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad planeeringuala ja selle mdjuala
analuisile ning anallisil p6hinevatele jareldustele. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid
on:

luua Tammiste killa véimalus thiskondliku hoone funktsiooniga hoonete rajamiseks;

l&bi Uhiskondlike hoonete rajamise pakkuda kiila elanikele koduldahedasi teenuseid, nt
lasteaed, algkool, kogukonnakeskus, raamatukogu, sportimisv8imalused, jms;

kodulahedaste teenuste pakkumisel vahendada pendelrande vajadust Parnu véi Sindi linnade
vahel, mis samuti aitab kaasa transpordist lahtuva 6husaaste vahendamisele;

tagada teedevdrgu (sh kergliiklusteede) sidusus ja juurdepdésud labi avalikult kasutatavate
teede.

Planeeringuga kavandatud lahenduse elluviimisel saavad tdidetud ptk O loetletud ruumilise
arengu eesmargid ning planeeringu koostamise aluseks olevas Tori valla arengukava aastani
2030 pdustitatud eesmark kavandada Tammiste lasteaia juurde Tammiste algkooli ja
kogukonnakeskust.

Planeeringulahendusega on kavandatud uue algkooli-kogukonnakeskuse hoone rajamine
ning selle ihendamine olemasoleva lasteaiaga. Lisaks on kavandatud planeeritud hoonete
funktsioone toetavaid rajatisi nagu staadion, tribtunid, korvpallivéljak, Guesdppeklass, jm
spordi- ja vaba aja rajatised. Planeeritud hoonete ja rajatiste paiknemisel on arvesse vfetud
arhitektuurivoistluse voéidutédéd ,Rebane”. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on
maaratud suurem Kkui planeeringu joonisel kujutatud planeeritud ehitusGiguse kohaste
hoonete illustreeriv pind, et vdimaldada perspektiivis piirkonna vajadustest ja planeeritud
ehitus@igusest lahtuva ehitusdiguse kiiremat elluviimist (nt ei pea koostama uut
detailplaneeringut). Planeeringuala ehitusdiguse elluviimisel on soovitav teha koost6dd
arhitektuurivdistluse v8idutd6 autoritega, et oleks tagatud lasteaed-algkool-kogukonnahoone
ja vdimalike lisanduvate mahtude kompleksi sidus lahendus.

Planeeringualale on kavandatud juurdepadsud Kellukese teelt ja Ritsika teelt. Tapsemad
ristmike asukohad, parkimiskohtade paiknemine ja liikluskorraldus tuleb lahendada eraldi
projekti(de)ga. Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva bussipeatuse Umbertdstmine uuele
planeeritud tee ja tanava maale (krundile nr 5) koos vajaliku Umberpdéramiskohaga.
Vajadusel on lubatud olemasoleva tuletdrje veevdtukoha Umber ehitamine maa-aluseks
selliselt, et ala on vdimalik kasutada parklana ja/vGi juurdepdasuks algkool-
kogukonnakeskuse alale. Planeeringulahendus arvestab kergliiklejatele mugava ja ohutu
liikumise tagamise vajadusega ning ette on nahtud Kellukese tee ja Ritsika tee
kergliiklusteede sidumine.

Planeeringuga on seatud oluliseks ala kérghaljastatus ning planeeringuala pdhjanurka, kus
juba kasvab noorendik ja kavandatud kérghaljastatud puhkeala-park.
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Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering 13

5.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Sauga valla dldplaneeringu kohaselt ei ole planeeringualal Kellukese tee 3 katastritiksuse
osas maakasutuse juhtfunktsiooni méaaratud ja sellele ulatub osaliselt tiheasustusala piir.
Planeeringu koostamise eesmark on planeeringualale, sh Kellukese tee 3 katastriliksusele,
kavandada lasteaed-algkool-kogukonnakeskus kompleks, mistdttu on vajalik méarata ptk 2.3
esitatud pbhjustel Kellukese tee 3 katastriiksusele Uhiskondlike ehitiste maa-ala juhtotstarve
ning laiendada tiheasustusala piiri Kellukese tee 3 katastritiksusele.

Detailplaneering v6ib pbhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud uldplaneeringu
p6hilahenduste muutmise ettepanekut’. Kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine?®. Kellukese tee 3 katastriiiksusele hiskondliku hoone maa-
ala juhtotstarbe méaaramine loetakse planeeringu algatamise otsuse kohaselt maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks.

Vastavalt ptk 2.3 toodud planeeringuala ja selle mdjuala analiilsil pdhinevatele jareldustele
on lasteaed-algkool-kogukonnakeskus kompleksi rajamiseks vajalik muuta Kellukese tee 3
katastritksuse maakasutuse juhtotstarvet thiskondliku hoone maa-alaks. Detailplaneeringu
lahendusega tehakse ettepanek muuta tldplaneeringut Skeem 2 néidatud ulatuses ja sisus.

Kehtiv Gldplaneering Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Uhiskondliku hoone maa-ala

Skeem 2. Sauga valla Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek.

====suns Plgneeringuala piir Tiheasustusala piir

5.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud:

" Kellukese tee 3 ja 5 katastritiksuste liitmine Uheks krundiks (krunt nr 1);

" Kellukese tee 3 katastriliksusest Kellukese tee aares kulgeva kergliiklustee jaoks eraldi krundi
moodustamine (krunt nr 2);

" moodustada Kellukese tee 5 katastritiksusest olemasoleva ja perspektiivis pikendatava
kergliiklustee tarbeks avaliku kasutusega krunt nr 4.

" Planeerimisseaduse § 142 1g 1
8 Planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 1
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14 Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering

moodustada Kellukese tee 3 katastrillksusest tee ja tdnava maa krunt bussipeatus(t)e,
kergliiklustee, parkla ja s6idutee tarbeks avaliku kasutusega krunt nr 5.

Planeeringualal asuva Kellukese tee T1 (kt 73001:008:1843), krunt nr 3, katastriiksuse piire
ei muudeta.

Kruntide moodustamise kohta annab llevaate joonis nr 4 Kruntimise skeem. Planeeritud
kruntide pindalad tapsustatakse katastrimd&distamise kaigus.

Planeeringuga on maéaaratud hoonestusala, mille piires on lubatud rajada ehitusGigusega
madaratud hooneid. Hoonete paiknemine véljaspool hoonestusala ei ole lubatud. Rajatised
(parkla, jalgrattaparkla, spordirajatised, jms) vdivad paikneda véaljaspool maéaratud
hoonestusala arvestades tehnovérkude kaitsevdotnditega ning planeeringuga maaratud
pohimdtteid.

Hoonestusala on kavandatud krundile nr 1. Hoonestusala paiknemine on seotud krundi
piiridega, paiknedes uldjuhul 4 m kaugusel katastrilksuse piirist. Lasteaia esisel alal on
hoonestusala maaramisel arvestatud olemasoleva maakuttekollektori kontuuriga (Kellukese
tee poolsest krundi piirist 44 m ja Ritsika tee poolsest krundi piirist 93,5 m), tagades
hoonestusala kauguse maakuttekollektori kontuurist vahemalt 1 m. Hoonestusala keskel asub
reoveepumpla, mille kuja on 10 m. Kui pumpla vdi selle kuja jaab kavandatavale hoonestusele
ette, tuleb reoveepumpla Umber ehitada nii, et oleks tagatud normikohane kuja.

Hoonestusalale jadvad mitmed tehnovdrgud (sh drenaazitorud), -rajatised ja kraavid.
Hoonestusalal ehitusBiguse elluviimisel tuleb arvestada tehnov@rkude ja -rajatiste
kaitsevéondite ja kujadega ning nendest tulenevate piirangutega vastavalt kehtivatele
digusaktidele. Ehitustegevusele ette jaavad tehnovdrgud, -rajatised ja kraavid tuleb vajadusel
Umber ehitada.

Hoonestusala on kujutatud Pdhijoonisel (joonis nr 3).

Ehitus@igus on toodud Pdhijoonisel (joonis nr 3) tabelina. Tabelis esitatud hoonete
kasutamise otstarvete loetelu ei ole I8plik. Kohalikul omavalitsusel digus lubada taiendavalt
loetelus nimetamata ehitise kasutamise otstarbeid, kui need sobivad krundi kasutamise
sihtotstarvetega ja/vdi kui need on vajalikud planeeritud tegevuse elluviimiseks/to6ks.

Planeeringuga on krundile nr 1 mé&aratud ehitusdigus lasteaed-algkool-kogukonnakeskuse
kompleksi (sh vajalikud abihooned) ehitamiseks maksimaalse ehitisealuse pindalaga
9000 m2. Maksimaalne ehitisealune pindala sisaldab:

olemasoleva lasteaia ehitisealust pindala (P6hijoonisel tahistatud hoone H1);
planeeritud algkool-kogukonnakeskuse hoone ehitisealust pindala (hoone H2);
olemasoleva lasteaia laienduse pindala (hoone H3);

abihooneid (nt staadioni teenindav hoone, duesdppeklass, jms);

perspektiivset hoonestuse vajadust (sh olemasolevate hoonete juurdeehitused) vastavalt
maaratud ehitusdigusele.
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Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering 15

Lisaks on lubatud krundile nr 1 rajada staadion, tribllnid, erinevaid spordi- ja vaba-aja
véljakuid, puhkeotstarbelisi, jm kompleksi teenindavaid rajatisi.

Vastavalt maarusele ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“?® ei arvestata
P&hijoonisel ehitusdiguse tabelis toodud hoonete suurima lubatud kdrguse hulka ehitisel
paiknevaid tehnoseadmeid ja -siisteeme ning selle osasid, sealhulgas korstnat, antenni ning
valireklaami ja muud taolist.

Planeeringu Pdhijoonisel on kujutatud ehitusdigusega maaratud hoonete ja spordirajatiste
illustreeriv lahendus. Hoonete ja spordirajatiste tdpsem paiknemine ja lahendus tuleb leida
projekteerimise kdigus arvestades olemasolevaid tehnovdrke, vajadusel tehnovdrke Umber
ehitades.

Liikluskorralduse ja parkimiskohtade illustreeriv lahendus on kujutatud P&hijoonisel
(joonis nr 3).

Olemasolevale lasteaiale ja planeeritud algkool-kogukonnakeskusele (krundil nr 1) on
kavandatud juurdepaasud Kellukese teelt, Ritsika teelt ja planeeritud tee ja tanava maa
krundilt nr 5.

Olemasolev juurdepads Kellukese tee T1 katastrilksusele (lasteaia parklale) on Umber
planeeritud ning olemasolev bussipeatus uude kohta (krundile nr 5) kavandatud, et
vOimaldada olemasolevat parklat Umber kujundades Kellukese tee ja Ritsika tee
kergliiklusteede Uhendamist labi Kellukese ee T1 katastrilksuse. Olemasolev jalakaijate
juurdepaéas lasteaiale sailib. Sailib ka olemasolev juurdepdas lasteaia teenindavale
transpordile ja todtajate sbidukitele Ritsika teelt. K&iki olemasolevaid juurdepaéase ja parklaid
on lubatud vajadusel imber projekteerida ja ehitada.

Planeeringuala kaguserva on kavandatud uus tee ja tdnavamaa, krunt nr 5, mis on
kavandatud tagamaks juurdepdasu planeeringuala ida- ja l6unakaares perspektiivsetele
arendustele, staadionile, algkool-kogukonnakeskusele ning parkimiskohtade rajamiseks. Uue
tee ja tanava maa elementide paigutus ja laiused tuleb tdpsustada eraldi projektiga.
Projekteerimisel tuleb ette ndha kergliiklustee, lahendada tdnavahaljastus (sh puud) ning
parkimine.

Olemasolev bussipeatus on kavandatud Umber t6sta tee ja tdnava maa krundile nr 5,
Kellukese tee ristumise ldhedusse. Lubatud on ka bussipeatuse hilisem Umberpaigutus
planeeringualaga piirnevatel tanavatel. Tapne bussipeatuse asukoht tuleb tapsustada
projekteerimisel.

Lasteaia ja algkool-kogukonnakeskuse teenindavale transpordile ja to0tajate sdidukitele on
kavandatud tdiendav juurdepads Ritsika teelt. Nimetatult juurdepé&asuteelt on vajalik tagada
juurdepads ka reoveepumplale vajaliku hooldustehnikaga. Juurdepdésutee projekteerimisel
tuleb tagada teenindava transpordi umberpddramiseks/mandéverdamiseks vajalik ruum.

Staadioni teenindamiseks on juurdepéaéas kavandatud algkool-kogukonnakeskuse teenindava
transpordi juurdepaéasuteelt (Ritsika tee suunalt) ja/vdi planeeritud tee ja tdnava maa krundilt
nr5.

9 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57, § 30
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16 Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering

Krundile kavandatav(ad) kergliikluse juurdepdéas(ud) tuleb siduda paralleelselt Kellukese
teega kulgeva avaliku kasutusega Kkergliiklusteega. Liikumisteede ja juurdepaasude
kavandamisel tuleb tagada vdimalused liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimestele.
Krundisisene kergliiklusteede, kdnni- ja jalgteede paiknemine tuleb tadpsustada edasisel
projekteerimisel.

Planeeringuga on ette nahtud Ritsika teega paralleelselt kulgeva kergliiklustee pikendamine
kirdesuunas, mille jaoks on planeeringuga ette ndhtud moodustada avaliku kasutusega krunt
nr 4. Planeeritud krunt nr 2 on moodustatud Kellukese tee aares kulgeva kergliiklustee avaliku
kasutuse jaoks. Krunte nr 2 ja 4 on lubatud liita kdrvalolevate teemaa kinnistutega.

Planeering néeb ette eraldada Raudsepa tee 2 kinnistust maakorralduslike toimingutega maa-
ala Kellukese tee tarbeks. Eraldatava maa-ala ulatus tuleb tdpsustada maakorralduslike
toimingute kaigus.

Perspektiivis tuleb arvestada Ritsika tee ning Kellukese tee loodesuunas, Kellukese poik
olemasoleva ja Susimetsa planeeritava elamualani, suunduva s&idutee rekonstrueerimise
vajadusega. Sodiduteede rekonstrueerimisel tuleb lahendada Kellukese tee &arse
kergliiklustee/kdnnitee loodesuunaline pikendamine ja sidumine olemasoleva kergliiklusteega
ning tapsustada Ritsika tee darsete kraavide lahendus (nt avatud kraav vdi sademeveetorud,
truubid). Kdikide uute juurdepaéasude projekteerimisel tuleb lahendada teedarsete kraavide
lahendus. Tapsem lahendus tuleb leida teeprojektiga.

Avalikelt juurdepéaasuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipads. Selleks vOib ette ndha ka vajaliku laiusega kdnniteed, mille
katendi konstruktsioon peab véimaldama vastava tehnika juurdepéaasu.

Parkimiskorraldus

Olemasoleva ja planeeritud ehitusdigusele vastav normikohane parkimine tuleb lahendada
Kellukese tee T1 katastritksusel (krunt nr 3), krundil nr 1 ja krundil nr 5. Parkimisalade tapne
lahendus maaratakse projekteerimise kaigus. Kellukese teele ei ole lubatud kavandada
parkimist ega tagurdamist.

Hooneid teenindavate ja todtajate sGidukite parkimiskohad on soovitav kavandada hoonete
tagumistele kullgedele. Parkimiskohtade kavandamisel tuleb arvestada kergliiklejate
liikumisvahendite (jalg- ja tOukerataste, tasakaaluliikurite, lapsekéarud, jms) ning busside
parkimisvajadustega. Parkla(d) tuleb liigendada haljastusega, lahendada tuleb parkla ja
liikumise sihtkohtade vahelised kdnni- vdi kergliiklusteed ning ulekaigurajad. Planeeritud
parkimiskohad on soovitav katta vett labilaskva kattega, nt vahedega sillutuskivid, killustik,
jms ning vajadusel kastutada parkimisalade piiramisel vahedega &arekive, véimaldamaks
sademevee voolamist haljasaladele vbi teedarsetesse kraavidesse.

Sdiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade nditlik arvutus on esitatud olemasoleva
hoonestuse ja kavandatud vdimaliku ehitusmahu korral vastavalt EVS 843:2016 Linnatadnavad
jargsete normatiividega. Sdiduautode parkimisnormatiivi valikul on aluseks vdetud ehitise
asukohana vaikeelamute ala. Sdiduautode parkimiskohti on kavandatud normijargsest
arvutusest rohkem, arvestades hinnangulist parkimiskohtade vajadust. Siiski on soovitav
hoonete projekteerimisel hinnata ning kavandada hoonete erinevate funktsioonide ajalisest
kasutusest tulenevat parkimiskohtade ristkasutust (nt péeva esimeses pooles on
parkimiskohad valdavalt algkooli kasutuses, kuid péarast koolipdeva kogukonnakeskuse
kasutuses), et vahendada k&vakattega pindade ulatust. Parkimisarvutus on esitatud Tabel 2.
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Tabel 2. S6iduautode parkimisarvutus

Hoone
Ehitise liik SLERINEl T e | e e et
tribGdni parkimiskohtade arv
isekohta
Lasteaed (olemasolev. — ,a01, 1o g 0L 120sb (M) 2361 m?/120 = 19,7 37
+ juurdeehitus)
Algkool (normatiiv
guimnaasium, péhikooli 1704 m? 1 pk /120 sb (m?) 1704 m? /120 = 14,2 14
jargi)
Spordisaal 753 m? 1 pk /25 sb (m?) 753 m?/25=30,1 30
Staadioni tribtiin 50 istekohta . 1pk/8 50m2/8=6,2 6
istekohale
pk — parkimiskoht, sb — suletud brutopind KOKKU 87

*olemasoleva lasteaia brutopind on arvestatud topo-geodeetiliselt alusplaanilt, lasteaia
juurdeehituse brutopind projektist.

Lisaks normatiivsele parkimiskohtade arvule, peab iga 50 s&iduauto parkimiskoha kohta
olema ks koht liikumispuudega inimese sdidukile. Kdesolev planeeringulahendus néeb ette
Uhe (1) parkimiskoha lilkkumispuudega inimese sdidukile. Nimetatud parkimiskoht tuleb
kavandada hoone sissepédésu lahedusse.

Planeeringuga on ette nahtud parkimisvbéimalus arvutuslikult 37 jalgrattale (Tabel 3).
Jalgrataste parkimisnormatiivi valiku aluseks on norm keskuse klass, mujal kohta. Opilaste ja
lasteaia tOdtajate arv on hinnanguline. Jalgrataste parkimine tuleb lahendada hoone
sissepaasude juures, hasti jalgitavates kohtades, soovitavalt varjualusega (sademete ja
paikese eest varjatud). Vajadusel tuleb jalgrataste parkimist vBimaldada ka spordirajatiste
laheduses.

Tabel 3. Jalgrataste parkimisarvutus

Planeeritud jalgrataste
parkimiskohti krundil*

Ehitise liik Parkimisnorm Normijargne arvutus

Algkool Sggmnaasmm, 1 koht / 5 dpilase kohta 87 Opilast x 1/5= 17,4 18
pdhikool)

Lasteaed 1 koht / 5 t66taja kohta 30 todtajat x 1/5= 2,4 24

. . . . hinnanguliselt 40 .

Spordisaal 1 koht / 5 Giheaegse kilastaja kohta killastajat x 1/5= 8 10

Staadioni triblGin 1 koht / 10 isekoha kohta 50 istekohta x 1/10=5 12

KOKKU 71

*vastavalt normatiivile on vaja algkoolile, spordisaalile ja tribGlnidele tagada eraldi
minimaalselt 10 ja lasteaiale minimaalselt 6 jalgratta parkimiskohta.

Planeeritava ehitusdiguse funktsioonist tulenevalt on vajalik edasisel projekteerimisel tagada
juurdepdéas ja parkimisvBimalus bussidele. Vajalik parkimiskohtade arv tuleb maarata
tuginedes uuringutele ja analoogsetele ehitistele.
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Séiduautode, busside ning jalgrataste parkimiskohtade arv ja paiknemine krundil tuleb
tapsustada hoone(te) ja teede projekteerimise kaigus.

Kellukese tee lahedal kulgeva 500 mm drenaazikollektori kohale sissesdidutee/juurdepaasu
vOBi parkla rajamisel peab olema tagatud kollektori toimimine.

Planeeritavate ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramise aluseks on
arhitektuurivistluse voidutéo ,Rebane” lahendus ning tehtud koost66 voidutdo autoritega.

Kui projekteerimisel ilmnenud asjaolude tdttu loobutakse arhitektuurivdistluse véidutod
lahendusest, peab uus lahendus olema vdidutddst iseseisev ja seda mitte kopeerima.

Kavandatava hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline
ja keskkonda vaartustav. Hoonete materjalide valikul on soovitav lahtuda soojussaare efekti
leevendamise p6himdtetest, kasutades materjale, mis vahendavad soojuse akumuleerimist.

Hooned on soovitav kavandada liigendatult. Kavandatav algkool-kogukonnakeskus on
planeeritud siduda lasteaiaga galeriiga.

TeenindusOu ja jadtmete kogumine tuleb kavandada hoone varjulisemasse kilge ja algkool-
kogukonnakeskuse ©Ouealalt ning esiklljelt varjatuks, kuid tagades sdidukitega
teenindusduele lihtsa juurdepéasu. Algkool-kogukonnakeskuse juurde kavandatavad mangu-
ja puhkealad kavandada paikeselisemasse krundi osasse, rakendades ka paikesevarju
pakkuvaid lahendusi (sh kérghaljastus, p6dsad).

Ehitise ehituslike tingimustena on lubatud hoonete projekteerimisel ette naha paikeseenergia
kasutamise v@imalusi, kavandades need hoone osade (nt fassaad, katus) kllge ja sidudes
arhitektuurse lahendusega. Péaikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised
nduded ja tingimused:

paikesepaneelid ei tekita laheduses paiknevatele hoonetele valgusreostust;
paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja —territooriume ning looduskeskkonda;
paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.

Planeeringualale ning hoonetele juurdepéadsu ja pinnakatte materjalide valikul tuleb tagada
mugavad liikkumisvBimalused muuhulgas ratastega kergliiklusele (jalgratas, lapsekaru,
ratastool) ning arvestada puudega inimeste erivajadustega®®.

Planeeritud krundi nr 1 kdrghaljastuse osakaal krundi pindalast peab olema vadhemalt 20%.
Olemasolevat haljastust on soovitav sdilitada ja siduda planeeritav olemasoleva haljastusega.
Planeeringuala pdhjanurgas olev kdrghaljastatud ala on soovitav kujundada pargiks.

Ehitustotde ajal tuleb tagada sailitatavate puude kasvutingimuste séailimine, rakendades
kaitsemeetmeid puude juurestiku, tlve ja vOra kaitsmiseks. Ehitusplatsi ja selle
juurdepaasutee lahedale jaavate puude vdrade all tuleb kaevetéddel ja mehhanismidega
sBites vBimalikult valtida puu maapinnalahedaste juurte kahjustamist. Hea on viia labi enne

10 Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 29.05.2018 maéarus nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad néuded ehitisele*
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suuremaid kaevetdid puude lahedal proovikaevamised, et tdpsustada jamedamate juurte
paiknemist mullas. V8imalikult palju tuleb sailitada puu jAmedamaid kui 25 mm labimd&duga
juuri, sest jamedamate juurte labikaevamisel v8ivad puud muutuda tormihellaks.

Lubatud on planeeringuala taiendav haljastamine puude ja pd6sastega, ilmestada
planeeringuala maastikku erinevate pinnavormidega (nt kinkad, lohud). Parnu-Rakvere-
S@meru tee ja Kellukese tee liiklusmira ning visuaalse hairingu vdhendamiseks on soovitav
nimetatud teede poolsete krundi piiride lahedusse rajada kaherindeline (p&dsa- ja puurinne)
kaitsehaljastus.

Arvestades kliimamuutustest po&hjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea 6hukvaliteet
ja anda vBimalus sademevee hajutamiseks.

Lasteaia territoorium tuleb piirata kdikidest killgedest, vajadusel on lubatud piirata ka algkool-
kogukonnakeskuse ala. Piirded kavandada hoonestuse arhitektuurse lahendusega sobivad.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse, mis tuleb kavandada
hoone varjulisemasse kiilge ja algkool-kogukonnakeskuse duealalt ning esikiljelt varjatuks.
Tagatud peab olema jdatmeveoks vajaliku transpordi juurdepéads. Olmejaatmete aravedu
tuleb korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu.

Maapinna kd&rguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Tapne vertikaalplaneerimine tuleb Ilahendada
projekteerimise  kaigus tulenevalt hoone, parklate, jm rajatiste  asukohast.
Vertikaalplaneerimisel  arvestada olemasoleva drenaazivérgu, maaparandus- ja
sademeveekraavidega ning tingimusega, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

Tehnovdrkudega varustatus on lahendatud vdrguettevdtete poolt véljastatud tehniliste
tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on pdhim&tteline, mida tapsustatakse projekteerimise
kaigus tulenevalt hoone asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel arvestada
juurdepaasude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega. Tehnovdrkude
p6himotteline lahendus on kujutatud joonisel nr 3 Pdhijoonis tehnovdrkudega.

Lubatud on olemasolevate tehnov6rkude rekonstrueerimine ja uute tehnovérkude rajamine.
Tapsem lahendus tuleb leida vastava projektiga.

Vee- ja reoveekanalisatsioonivarustus on lahendatud lahtuvalt Sindi Vesi OU 20.04.2022
tehniliste tingimustele.

Planeeringualal on olemas vee ja kanalisatsioonivarustus. Planeeringuala keskel asub
reoveepumpla, kust on reovesi juhitud survekanalisatsioonitorustikuga Saialille téanava
suunas. Reoveepumplale on vajalik tagada ligipaas paakautoga min 12 t. Kui pumpla vdi selle
kuja jadb kavandatavale hoonestusele ette, tuleb reoveepumpla imber ehitada nii, et oleks
tagatud normikohane kuja.
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Vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid on planeeritud olemasolevast torustikust. Kuna
olemasolevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud asuvad planeeritud hoonestusalal, ei ole
planeeringu joonisel kujutatud uute torustike véimalikku liitumispunkti ega uusi torustikke.

Olemasoleva ja planeeritud hoone vahele galerii ehitamisel tuleb tagada galerii alla jaava
vee- ja survekanalisatsiooni torustiku sailimine, vajadusel paigaldada torud stigavamale, voi
torud Umber ehitada.

Tulenevalt planeeringuala mullastikust (leetjas gleimuld (Gl), kus esineb gleimuldadele omast
alalist liigniiskust), tuleb véga tahelepanelikult lahendada kogu planeeringuala (sh
olemasoleva lasteaia méanguvaljaku ja lasteaia taga oleva pargi) sademevee kogumine ja
arajuhtimine. Planeeringuala kdvakattega aladelt ja aladelt, kuhu sademevesi pikemalt
pidama jaab, tuleb sademeveed kokku koguda ning juhtida planeeringualaga piirnevatesse
kraavidesse ja/vdi Kellukese tee T1 Kkatastrilksusel (kt73001:001:1843) asuvasse
maaparanduskaevu, kust vesi on juhitud maaparandussisteemi eesvooluks olevasse Altkila
kraavi (sisteemi kood 6112350010010). Samasse maaparanduskaevu tuleb juhtida ka
planeeringuala hoonete ja rajatiste ehitusdrenaaz. Ehitusprojektide kdigus tuleb hinnata ja
vajadusel lahendada parklates dliptuidurite paigutamise vajadus.

Sademevee ja ehitusdrenaazi juhtimisel maaparanduskaevu tuleb ehitusprojektide kaigus
hinnata lisanduvaid vooluhulki ning eesvooluks olevate kraavide ja kaevude vee
vastuvOtuvdimet. Vajadusel tuleb olemasolevaid eesvoolu rajatisi (kraavid, kaevud) uuendada
ja kooskdlastada sademevee juhtimine kui lisavee juhtimine maaparandussiisteemi
Péllumajandus- ja Toiduametiga (PTA).

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 25.05.2022 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 408174.

Planeeritud hoonestuse elektrivarustus on kavandatud krundil nr 4 asuva alajaama
Kellukese:(Parnu M) toitel. Nimetatud alajaamast tuleb eraldi rajada 0,4 kV maakaabelliinid
krundi nr 1 elektrivarustuseks. Maakaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud ja selle
kaitsevéondisse ei ole lubatud kavandada teisi kommunikatsioone. Krundile nr 1 kavandatud
algkool-kogukonnakeskuse elektrivarustuseks tuleb krundi piiri 4arde ja teealasse ette ndha
0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist
hooneni on n&htud ette maakaabliga.

Ko&iki olemasolevaid elektri maakaableid ja 6huliine on lubatud Umber ehitada. Tapsem
lahendus tuleb leida vastava projektiga.

Planeeringuala vélisvalgustus lahendatakse eraldi projektiga.

Kavandatavate (ja olemasolevate) hoonete soojavarustus on planeeritud lahendada
maakittega. Lubatud on kdik lokaalse kutmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega koosk68las (nt soojuspuurauk, paikesepaneelid, jms). Keelatud on
keskkonda saastavate raskedlide ja kivisée kasutamine.
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Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on lahendatud lahtuvalt Telia Eesti AS
22.04.2022 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 36395939.

Kellukese tee ja Ritsika tee ristmikul paikneb sidekaev RNG-2421. Nimetatud sidekaevust on
planeeritud sidekanalisatsioon/multitorustik (uus optikakaabel) planeeringualal asuva
sidekaevuni TM 2-6. Sidekaevust TM 2-6 on ette nahtud tagada planeeringuala hoonestuse
sidevarustus. lgale hoonele tuleb néaha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustikusisendid. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tupi
sidekaevusid. Sidetrassi nButav slgavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m. Planeeritavad
sidekaevud ei tohi jAédda planeeritava sdidutee alale. Edasisel projekteerimisel ja ehitamisel
on vajalik ndha ette kbik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende sdilivus ehitustédde kaigus. Toodprojekti koostamiseks tuleb taotleda
taiendavad tehnilised tingimused.

Planeeringuala kaguserva labib 500 mm drenaazikollektor, mis on seotud planeeringualast
valjaspool, idakaarde jaava ALTKULA maaparandussiisteemiga (valine tunnus
6112350010010002). Planeeringualast valjaspool asuva maaparandusslsteemi toimimise
tagamiseks on oluline kaitsta planeeringuala labivat 500 mm drenaazikollektorit ja kasitleda
seda maaparandusseaduse kohase kollektoreesvooluna. Nimetatud kollektori uuendamisel
(kollektor jaab olemasolevasse asukohta, asukoht ei muutu) ja kollektori kaitsmise eesmargil
tuleb planeeringuga maaratud ehitusdiguse elluviimisel arvestada, et hooned ja rajatised
vOivad olla minimaalselt 5 m kaugusel kollektori teljest. Platsid (sh parklad) véivad asuda
kollektori kohal. Kollektori rekonstrueerimise vajadusel (kollektorile leitakse uus asukoht)
peab rekonstrueerimine toimuma vastavalt maaparandusseadusele ja selle alusel kehtestatud
Oigusaktidele (projekteerimistingimused ja ehitusloa valjastab PTA, projekteerija ja ehitaja
peavad vastama maaparandusseaduse § 35 Ig 1 ja 2 nduetele). Kollektori uuendamise voi
rekonstrueerimise tapne lahendus selgub projekteerimise kéaigus.

Planeeringuala on Uhtlaselt kaetud drenaaZitorustikega, et tagada liigvee &rajuhtimine.
Hoonete ja rajatiste ehitamisel ning kdrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada
maaparandusehitistega, neid vajadusel uuendades ja/vli rekonstrueerides. Tapsem lahendus
tuleb leida ehitusprojektide kaigus. Projektid tuleb kooskdlastada P6llumajandus- ja
Toiduametiga (PTA), kui kasitletakse lisavee juhtimist maaparandussiisteemi.

Maaparandusehitise planeeringualast valjaspool asuva o0sa n8uetekohase toimimise
tagamiseks tuleb maaparandussisteemi osa (kollektor, mis ja&db planeeringualale)
rekonstrueerida.

Tuletdrjeveega varustatuse planeerimisel on aluseks vdetud Eesti Standardit EVS 812-
6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Planeeringualal olemasolevad ja planeeritud hooned on tuleohutuse jargi liigitatud
IV kasutusviisiga (kogunemishooned) hooneteks!l. Olemasolev lasteaia hoone on
tuleplsivusklassiga TP3. Planeeritud algkool-kogukonnakeskuse hoone minimaalseks
tuleplsivusklassiks on kavandatud TP2, kdrvalhoonetel TP3. Olemasolev ja planeeritud
hoone on kavandatud omavahel ihendada galeriiga. Planeeritud algkool-kogukonnakeskuse
eripdlemiskoormus hoone osa kohta on arvestatud alla 600 megadzauli ruutmeetri (MJ/m?)

1 Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletérje veevarustusele’
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kohta. Eelnevast tulenevalt on hoonete tuletérjevee varustuseks vajalik tagada
standardikohane normvooluhulk 10 1/s 3 tunni jooksul ehk 108 m3. Olemasolev,
planeeringualal asuv, tuletdrje veev6tukoht (108 m3 mahutavusega kinnised mahutid) tagab
vajaliku tuletbrjevee varustuse.

Olemasolev tuletdrje veevdtukoht VID 6120 on lubatud likvideerida ja asendada hiidrantidega
vBi ehitada Umber maa-aluseks, kui see jadb ette planeeringualasisese liikluskorralduse
(parkla, vm) kavandamisele. Lubatud on tuletérje veevdtukoha Gimberehitamine krundile nr
1.Tapsem lahendus tuleb leida edasisel projekteerimisel.

Ehitiste vaheline minimaalne kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja on vaiksem kui 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike abindudega (naiteks tulemiur vdi vastava
tuleplsivusega valisseinad).

Ehitiste tdpne tuleplsivusklass ja tule levikut takistavad ehituslikud abindud maaratakse
hoonete projekteerimise kaigus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt koolide ja
noorterajatiste planeerimise p6himo&tteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringulahenduse véaljatddtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

Oluline on hea néhtavus (territooriumi erinevate osade valgustatus);
Territoriaalsus (alade selge eristamine ja vajadusel piiramine piirdega);
Sissepaasudele kavandatud lukustatavad varavad (planeeritav lasteaia territoorium).

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid,;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente, maastikukujundust ja tAnavamdadéblit;
Hoida ala korras;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb Ilabi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pOhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad v@imalikud mdéjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
véaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on soovitav
murualadel rasketehnika liikumisteedele paigaldada mulla kaitseks (véaltimaks mullakihtide
kokku pressimist ning vee labilaskevdime vahenemist) pinnase kaitsematte.

Vahendamaks kliimamuutustest tulenevate sademete hulga suurenemisest tingitud koormust
tanava-aarsetele kraavidele, on soovitav kogu planeeringualal rakendada looduslahedasi
sademeveesilsteeme!? — katustelt tuleva sademevee kogumine ja kasutamine, juhtida
haljasalale katustelt tulenevad sademeveed, vihmaveerennide alla rajada kasvukaste vdi
vihmapeenraid, vms. Sademevee aravoolu aeglustamiseks on soovitav rajada ndvasid ja

12 Looduslahedased sademeveesiisteemid: Eesti klimasse sobivate siddstvate sademeveelahenduste kdsiraamat, M.Kuris, G:Mandre,
V.Kuusemets, , 2023, https://urbanstorm.viimsivald.ee/wp-content/uploads/2023/03/SUDS_kasiraamat_digi.pdf
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lohkusid. Sademeveesilsteemi valimisel arvestada piirkonna mullastikuga (leetjas gleimuld
(Gl), kus esineb gleimuldadele omast alalist liigniiskust).

Koostatava Tori valla uldplaneeringu raames labi viidud mirauuringu!® andmetel jaab
planeeringualast u 320 m kaugusel |dunakaares kulgeva Parnu - Rakvere - Sdmeru riigitee
(p6himaantee) nr 5 paevane ja 0ine liiklusmira normtasemele. V&imaliku hoonesisese
murahairingu vahendamiseks on soovitav hoone projekti kaigus kaaluda ja vajadusel
rakendada akende ja valisseinte muratakistuse suurendamist. Samuti on soovitav rajada
kdrghaljastust planeeringuala kaguservale.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jadtmeseadusele ja Tori valla
jadtmehoolduseeskirjale. Jddtmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad
kogumiskonteinerid, mis v8ib paigutada jAatmemajja/varjualuse alla.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala madala radooniriskiga (10-30 kBqg/m3) alale. Vajadusel tuleb rakendada
ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Energiatbhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe
miinimumnduded!. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tédhelepanu podrata energia
sadastmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning
et tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” (KeM
maarus nr 71) Lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi itmbruskonnas uletada
keskkonnaministri maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni md8tmise
meetodid“ kehtestatud ehitusmura ja vibratsiooni piirvaartusi.

Planeeringuga on nahtud ette seada servituudid krunte labivatele tehnovérkudele ja kruntidel
asuvatele tehnorajatistele, nii olemasolevatele kui projekteeritavatele, tehnovdrguvaldaja
kasuks. Servituutide asukoht ja ulatus tuleb tdpsustada planeeringulahenduse elluviimisel
vastavalt koostatavatele projektidele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovérkude nduetekohast t6dd ja
naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

80U Inseneribiiroo STEIGER uuring ,Tori valla valiséhu mirakaart®, t66 nr 21/3566
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24 Kellukese tee 3, 5 ja T1 katastriiksuste detailplaneering

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Planeeringulahendus
realiseeritakse kohaliku omavalitsuse poolt tema tahte kohaselt vastavalt eelarveliste
vahendite olemasolule. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja
ehitusseadustikule. Projekteerimisel tuleb teha koost6dd arhitektuurikonkursi véidutéd
autoritega.
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