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Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 katastriiiksuste detailplaneeringu KSH vajalikkuse
kohta arvamuse avaldamine

Tori Vallavalitsus esitas 16.06.2023 kirjaga nr 6-2.1/2132 Rahandusministeeriumile taotluse
seisukoha saamiseks Sindi linnas Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 Kkatastriliksuste
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneeringu) keskkonnamoju strateegilise hindamise
(edaspidi  KSH) vajalikkuse kohta, ldhtuvalt keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 13ikest 6. Kirjale on lisatud Tori Vallavolikogu otsuse
,Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 katastriliksuste detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata jatmine* eelndu koos lisaga ,,Planeeritava
maa-ala asukohaskeem* ning KSH eelhinnang.

Selgitame, et alates 01.07.2023 on ruumilise planeerimise valdkonna eest vastutav minister
regionaalminister ning vastutav ministeerium Regionaal- ja Pollumajandusministeerium.

Planeeringuala hdlmab hoonestatud Kalamaja tee 1 katastriiiksust (80901:001:0152,
sihtotstarve drimaa 80% ja tootmismaa 20%, suurus 3684 m?) ja Kalamaja tee 3 katastriliksust
(80901:001:0153, sihtotstarve tootmismaa 100%, suurus 9305 m?). Detailplaneeringuga
luuakse eeldus endise todstushoonete kompleksi asemele rajada spa-puhkemaja koos toitlustuse
ja majutuskohtadega. Hiidroelektrijaama hoone kavandatakse rekonstrueerida muuseum-
restoraniks.  Elektrijaama  endine  veeviljutustitk  soovitakse  kasutusele  votta
puhkemajanduslikul eesmérgil — viikesemahuline kalakasvatus koos plitigivoimalusega.

Sindi linna ildplaneeringus (kehtestatud 2005) on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
tootmismaa. Arimaa juhtotstarbe kavandamise ning ehituskeeluvddndi viihendamise vajaduse
tottu on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, mille menetlusele kohaldatakse
tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Tutvunud esitatud materjalidega, mirgime jargmist.

1. KSH eelhinnangus on kirjeldatud, et planeeringualal on kiill kehtiva
detailplaneeringuga ehituskeeluvoondit vdhendatud kuid seda on vajalik teha ka
koostatava  detailplaneeringuga. Ehituskeeluvoondi  vdhendamine on vajalik
olemasolevate hoonete asukohtadesse ja nende vahetusse ldhedusse uute hoonete
rajamiseks. Palume detailplaneeringu menetlemisel nimetatud oluline asjaolu mérkida
ka vallavolikogu otsuse eelndus.

2. Teadaoleva informatsiooni pdhjal on Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium
seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kui planeeringus arvestatakse PlanS-s
sdtestatud elukeskkonna parendamise ning otstarbeka, moistliku ja sédéstliku
maakasutuse pohimdtetega. Vastavalt PlanS § 4 1dike 2 punktile 5 tuleb kohalikul
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omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid. Vastavalt PlanS § 126 1oike 1 punktile 12 on vdimalik
detailplaneeringu koostamise kdigus mddrata vajalikud keskkonnatingimusi tagavad
nouded. Palume eeltooduga detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Palume hoida Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise osakonda
kursis detailplaneeringu menetlusega ja teavitada avalikest viljapanekutest ning aruteludest.
Lugupidamisega
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