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Ettepanekud Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 Kkatastriiiksuste detailplaneeringu
lihteseisukohtadele

Tori Vallavalitsus  teavitas  23.08.2023  kirjaga nr 6-2.1/2794 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi Sindi linnas Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 katastriiiksuste
detailplaneeringu  (edaspidi  detailplaneeringu) algatamisest. Sama kirjaga esitas
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 81 10ike 1 alusel arvamuse avaldamiseks
detailplaneeringu lahteseisukohad. Kéesolevaga esitab Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium oma seisukoha ruumilise planeerimise korraldamise valdkonnast.

Planeeringuala holmab hoonestatud Kalamaja tee 1 Kkatastritiksust (80901:001:0152,
sihtotstarve drimaa 80% ja tootmismaa 20%, suurus 3684 m?) ja Kalamaja tee 3 katastriliksust
(80901:001:0153, sihtotstarve tootmismaa 100%, suurus 9305 m?). Detailplaneeringuga
luuakse eeldus endise todstushoonete kompleksi asemele rajada spa-puhkemaja koos toitlustuse
ja majutuskohtadega. Hiidroelektrijaama hoone kavandatakse rekonstrueerida muuseum-
restoraniks. Elektrijaama endine veeviljutustiik soovitakse kasutusele votta viikesemahulise
plitigivoimalusega kalakasvatusena.

Sindi linna {ildplaneeringus (kehtestatud 2005) on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
tootmismaa. Arimaa juhtotstarbe kavandamise ning Pérnu joe ehituskeeluvédndi viihendamise
vajaduse tottu on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, millele kohaldatakse
iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Tutvunud esitatud materjaliga, margime jargmist.

1. Pdrnu maakonna planeeringu (kehtestatud 2018) looduskeskkonna joonise kohaselt
asub planeeringuala Sindi vairtuslikul maastikul. Lahteseisukohtades on toodud tildised
kasutustingimused vairtuslike maastike séilitamiseks ning tingimused vairtuslike
maastike omapidra  sdilitamiseks. Palume tingimused {le vaadata ning
lahteseisukohtades tuua vaid tingimused, mis planeeringulahendust toetavad ning mida
tuleks detailplaneeringu koostamisel arvestada. Leiame, et asjakohased ei ole nt
jargmised tingimused - véartuslike maastike tdpsemad piirid ja nende hooldamiseks
vajalikud meetmed méiérata iildplaneeringuga, tuulegeneraatorite ehitamine
vadrtuslikele maastikele on véimalik ainult iild- voi eriplaneeringu alusel. Nimetatud
tingimused ei puuduta otseselt konkreetset detailplaneeringut, vaid mairavad, millistel
juhtudel on vajalik {ild- voi eriplaneeringu koostamine.
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Liahteseisukohtade alapeatiikis ,,Eritingimused, uuringud, moddistused* on toodud, et
koostatud on Kilksama kiila detailplaneeringu ala topo-geodeetiline uuring. Palume
infot tépsustada ja viidata planeeringualaga seotud uuringule.

Lahteseisukohtades toodud ajakava on kohati raskesti arusaadav ning PlanS-iga
vastuolus.

Kaheks esimeseks teostatavaks tegevuseks on toodud KSH vajalikkuse ja
lahteseisukohtade kohta asjaomastelt asutustelt seisukohtade kiisimine, vajadusel
tdiendamine ning Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest
teatamine. Tori Vallavalitsuse kirjast aga selgub, et detailplaneering on algatatud ja
lahteseisukohtadele kiisitakse seisukohti pirast detailplaneeringu algatamist.
Selgusetuks jddb ajakavas valikuliste tegevuste jdrel toodud maédratlus — vastavalt
vajadusele. Selguse huvides palume siiski lisada kdikidele tegevustele kuluv
hinnanguline aeg.

Ajakavas on jdrjestikuste tegevustena loetletud — Planeeringu avalik viljapanek ja
arutelu, jirelevalve; Planeeringu tdiendamine vastavalt avaliku véljapaneku ja avalikul
arutelu tulemustele; Vajadusel jarelevalve Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumis.
Jarelevalve (tdna kehtivas PlanS-is heakskiitmine) on toodud kahes mittejirjestikuses
tegevuses.

Vastavalt PlanS 142 1dikele 2 kohaldatakse iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele
ettendhtud menetlust. PlanS § 90 1dike 1 kohaselt esitatakse lildplaneeringut muutev
detailplancering heakskiitmiseks Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile. Seega
toimub tildplaneeringut muutva detailplaneeringu kohustuslik heakskiitmine/heaks kiitmata
jatmine PlanS-is sétestatud nduete kohaselt pérast avaliku véljapaneku ja arutelu toimimist
ning avalikul véljapanekul esitatud ettepanekute alusel detailplaneeringu tdiendamist.
Palume ajakava tépsustada ja parandada.

Palume hoida Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise osakonda
kursis detailplaneeringu menetlusega ja teavitada avalikest vdljapanekutest ning aruteludest.
Detailplaneeringu eskiislahendus esitada arvamuse avaldamiseks ja PlanS § 142 1dike 4
kohaselt tdiendavate koostdotegijate ja kaasatavate madramiseks.
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