LAHTESEISUKOHAD
Tori alevikus Oore tee 7 katastriliksuse detailplaneeringu koostamiseks.




ULDOSA

Detailplaneeringu eesmérk on Oore tee 7 katastritiksusele ehitusdiguse seadmine iiksikelamule ja
seda teenindavatele abihoonetele, tehnovdrkude, haljastuse ja juurdepddsu lahendamine.
Olemasolev  maatulundusmaa  sihtotstarbega  katastriliksus on  planeeritud muuta
iiksikelamumaaks. Ehituskeeluvoondisse jddv osa kavandatavast hoonestusalast paikneb
asukohas, mis on juba varasemalt olnud hoonestatud vdhemalt 100 aastat. Elamu rajatakse
olemasoleva vundamendi peale. Planeeringuga néhakse ette ehituskeeluvoondi vihendamine.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiiisitud voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid. Koostaja:
Ruumi Grupp OU.

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pOhjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

OLEMASOLEYV OLUKORD

Detailplaneeringualal asub Oore tee 7 kii, tunnus 80801:002:0780.
Planeeringuala suurus on ca 7335 m?.

Detailplaneeringu ala asub Pérnu joe ddres, Oore tee ning joe vahelisel alal.

Pohja-kirde suunast kiilgneb planeeringuala hoonestatud elamumaaga Oore tee 3
(80801:002:0768), edela suunast on planeeringuala naabriks hoonestamata maatulundusmaa
Maéeotsa (80801:002:0701).

Planeeringu alal asuvad :

e 1-korruseline 64 m? ehitisealuse pinnaga iiksikelamu (koodiga 103023118), mille esmane
kasutuselevotu aasta on 1928. Kdesoleval hetkel on hoone hdvinenud/vare.

e kavandatav eramu (kood 120187285). Kéesoleval hetkel on valminud ainult vundament,
millele anti ehitusluba 1992. aastal. Niilidseks on ehitusprojekt ja ehitusluba aegunud.

Lisaks on planeeringualal kelder ja kasvuhoone, aiamaad, viljapuud- ja pddsad, rohkelt
korghaljastust.

Palneeritaval katastriiiksusel on joega kaasnevad veekaitselised voondid (kallasrada 4 m,
veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvoond 50 m ja piiranguvodnd 100 m veepiirist). Tehnovorkudest
ulatub kinnistule elektridhuliin alla 1 kV (nimetus AMKA.3x50+70, vid 165218540), millega
kaasneb kaitsevoond 2 m kummalgi pool liini telge (vt skeem 4). Kinnistul on olemas elektriga
liitumine.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Kehtiva Tori valla iildplaneeringu jérgi on planeeritava ala juhtotstarve valdavalt ,.eradu
hoonestusega“, kusjuures nimetatud otstarbega osa on méératud ka perspektiivse tiheasustusala
piiridesse. Joe &drest ca 25 m ulatusega ala ja kinnistu edelanurk jddvad perspektiivse
tiheasustusala piiridest vélja ja on médératud rohekoridoriks. Kogu kinnistu, nagu ka kogu Tori



alevik paikneb viirtuslikul maastikul. Uldplaneeringus on mirgitud, et tulenevalt vdimalikust
maalihkeohust Parnu joe alamjooksul ei ole hoonete rajamisel lubatud kalda ehituskeeluvoondi
(Looduskaitseseaduse kohaselt on see Parnu joel 50 m) vdhendamine. Vajadusel tuleb ldbi viia
vastavad uuringud.

Vastavalt toole ,,Tori valla Sauga ja Parnu jogede lihkeohtlike joeldikude kaardistamine,
lihkeohtlikel joeldikudel ehituskeeluvoondi piiri mdaramine ning lihkeohu véltimise pdhimotete
viljatdstamine IPT Projektijuhtimine OU T66 nr 21-09-1707, Tallinn, 2022, on Oore tee 7 Tori
alevik katastriiiksusega kiilgnev Parnu joe kaldaosa maalihkeohutu 16ik.

Planeeringuga néhakse ette echituskeeluvoondi védhendamine. Planeeringu lahend on
iildplaneeringut muutev.

Pirnu maakonna planeering néeb ette maakondlikud ruumilise planeerimise pohimdtted.
Siinkohal on toodud olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.
1) Energiavajaduse optimeerimiseks ja liikumise lihtsustamiseks on véga oluline siduda
tootmis-, dri- ja teenindusettevotted ning uusasustus olemasoleva tehnilise taristu ja
asustusega (p 4. Tehniline taristu lk 66).
2) Ruumilise arengu pohimotted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev
keskusasulate vorgustik (p 1.3. Ruumilise arengu pohimdtted ja suundumused 1k 16)
3) Tingimused iildplaneeringute koostamiseks ja linnalise asustusega alade arendamiseks:
(p 2.5.1. Linnalised asustusega alad 1k 38):
e jirgida olemasolevat asustusstruktuuri seda vdimalusel tihendades, eelistada
tithjana seisvate hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist;
e uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitusmahtude
ja ehituslaadiga, seada eesmérgiks korge arhitektuuriline tase;

Eeltoodu alusel saab viita, et planeeringuga kavandatu on konesolevasse asupaika sobiv.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 voi 3
sdtestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiitisitud voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid. Koostaja:
Ruumi Grupp OU.

Eelhinnangus jouti jireldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pohjust eeldada KeHJS-e maistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamoju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mojuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.



Planeeritav ala on kéesoleval hetkel maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistu, mis ka
kehtivas iildplaneeringus on maédratud tdhistusega ,.eradu hoonestusega“. Planeeritava ala
kavandamine elamukrundiks ja uuesti hoonestamine ei avalda piirkonnale oluliselt negatiivsemat
moju kui senine tegvus on ajalooliselt avaldanud.

1. Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, niiteks negatiivset mdju piirkonna
hiidrogeoloogilistele tingimustele, pdhjavee kvaliteedile ja veereziimile. Arvestades asjaolu, et
maa-ala on pikalt olnud hoonestatud ja inimtegevusest mdjutatud ning hoonestusala kavandatakse
ajaloolise talustidame asukoha peale, on ka maalihke oht ebatdendoline. Puudub eeldatavasti
piiritilene moju;

2. Lahtudes planeeringuala ja selle 1dhilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha detailplaneeringu realiseerimisel esialgse algatamiseelse eskiisiga kavandatud mahus
antud asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste
esinemine on eeldatavalt minimaalne;

3. Detailplaneeringu mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas kinnistu piiriga, mis on
imbritsetud elamumaa, maatulundusmaa, transpordimaa ja Pérnu joega;

4. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripirandit, inimese
tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse,
miirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate iilenormatiivsete saastetasemete
esinemist;

5. Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu
ei ole eeldada olulist pinnase, dhu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele;

6. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale puudub;

Lihtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Tori vallas Tori alevikus Oore tee 7 detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Maidrata Oore tee 7 Tori alevik katastriliksusele ehitusdigus iiksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete ehitamiseks.

e Hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada naabruses olevate elamute ehitusmahtude ja
chituslaadiga.

e Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada lokaalselt.
Arvestades Parnu joe vahetut lihedust on soovitatav reovee kanalisatsioon lahendada
biopuhasti baasil.
Arvestada koiki vajalikke, seadusest tulenevaid, kujasid ja sanitaarkaitsetsoone.

e Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

e Sidetrassiga liitumiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

e Juurdepéds lahendada Oore tee kaudu.

e Parkimine lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS
843:2016 Linnaténavad.

e Planeeringu joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.



e Planeeringus késitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee drajuhtimise
lahendus.

e Planeeringus miirata chitusjarjekorrad.

e Siilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust.

e Asustuse kavandamisel ei tohi ldbi 10igata rohelise vorgustiku koridore. Loomade
litkkumise takistamise véltimiseks on piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult {imber
dueala.

e Planeeringuga lahendada avalik juurdepdds Péarnu joe kallasrajale. Lahtudes
véljakujunenud situatsioonist - planeeringualal paikneb oluline avalik ujumiskoht, néha
planeeringu lahendusega ette antud ujumiskoha sdilimine kui avalikult kasutatav puhkeala.

¢ Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks {iihes eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt. Komplekteerida detailplaneeringu eskiislahendus ja eelndu paberkandjal iihes
eksemplaris avalikustamise ldbiviimiseks.

e Haldusleping sdlmida enne kehtestamist.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
maédrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded.

KOOSTOO

e Piisteamet
o Keskkonnaamet

KAASAMINE

e Elektrilevi OU

e Telia Eesti AS

e Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium

e Tori alevik Oore tee 7 omanik

e Naaberkinnistute omanikud: Tori alevik Oore tee 3, Oore tee 18, Oore tee 20a, Vahtra,
Oore tee 14, Mieotsa, Oore tee 24.

Seadusest tulenevad kooskolastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on digus kooskdlastuste vajadust ja léhteseisukohti tépsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.



AJAKAVA

KSH vajalikkuse ja ldhteseisukohtade kohta asjaomastelt asutustelt seisukohtade kiisimine,
vajadusel tdiendamine: teostatud

Detailplaneeringu  algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine ja
ldhteseisukohtade kohta arvamuse kiisimine: teostatud

Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): neli kuud.

Planeeringu eskiislahenduse avalik viljapanek ja avalik arutelu: vastavalt vajadusele
Planeeringu eelndu tdiendamine vastavalt eskiislahenduse avalikustamise tulemustele:
kolme nidala jooksul pérast eskiislahenduse avalikku arutelu.

Planeeringu kooskolastamine ja arvamuse kiisimine: kolm kuud.

Planeeringu tdiendamine vastavalt kooskdlastustele ja arvamuste avaldamisele
tulemustele: iiks kuu

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust véljapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik viljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

Planeeringu tdiendamine vastavalt avaliku véljapaneku ja avalikul arutelu tulemustele:
kolm nédalat peale avalikku arutelu

Detailplaneeringu esitamine heakskiitmiseks Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile,
vajadusel vaiete lahendamine: kaks kuud

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine: kaks kuud

PlanS § 139 16ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jéatmise
otsus hiljemalt kolme aasta moodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Vajadusel tdapsustab vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Leles Luhse
planeerimisspetsialist



