LAHTESEISUKOHAD

Kilksama kiilas Oti tee, Tammiku tee, Taara tee, Torukese tee, Nommeliivatee, Nommevahe tee,
Nomme tee, Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee katastriiikksuste ja nende ldhiala
detailplaneeringu koostamiseks.
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ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on lahendada Kilksama kiilas, hetkel elamualaks
kujunenud, endise suvilakooperatiivi alal, kogu elukorraldus tervikuna. Vaja on lahendada
liiklusskeem, kruntida vilja teed nii, et oleks tagatud piisteauto liikumine ja teised vajalikud
tuleohutuse noduded, priigiauto liikkumine ning lumekoristus, tipsustada juurdepdidsud
olemasolevatele katastriiiksustele. Vaja on lahendada vee ja kanalisatsioonisiisteem, tuletdrjevee
voimalus, anda sademevee lahendus, lahendada ndrk ja tugevvoolu trasside paiknemine. Miérata
hoonestusala ning ehitusdigus elamu ja abihoone vdi abihoonete ehitamiseks, anda haljastuse ja
heakorra lahendus.

Detailplaneering on UP-d muutev. Uldplaneeringu muutmise vajaduse tingib:

1. teede tarbeks maa-alade kruntimine, mille tulemusena moodustub palju krunte, mis on

alla 1200 m?2,

2. tdisehituse % saab mitmetel kruntidel olema eeldatavalt suurem kui 20 %.



OLEMASOLEYV OLUKORD

Detailplaneeringualal asuvad Oti tee, Tammiku tee, Taara tee, TOrukese tee, Nommeliivatee,
Nommevahe tee, Nomme tee, Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee #dédrsed, olemasolevad
katastritiksused, vt Lisa 2 Tori Vallavolikogu 17. augusti 2023 otsuse nr 184 juurde.
Detailplaneeringusse on kaasatud osaliselt Taali metskond 59 (tunnus 80901:001:1210), Moosi
(tunnus 80901:001:0076) katastriiiksused, mdlemad on riigi omandis, valdajad on Riigimetsa
Majandamise Keskus ja Maa-amet. Vaja on lahendada piirkonna vee-, kanalisatsioonisiisteem
ning anda sademevee &drajuhtimise lahendus. Planeeringualal on olemasolevad puurkaevud kuid
need ei taga kogu planeeritava ala varustamist veega. Olemasolevate lokaalsete
kanalisatsioonisiisteemide kohta puuduvad andmed. Kuna vajaliku vdimsusega iihiskondlik
puurkaev vdi puurkaevud ning reoveepuhasti ei mahu olemasolevatele, viikestele ja juba viga
tihedalt hoonestatud katastriiiksustele, siis planeeritakse vdimalust rajada antud taristu osad Taali
metskond 59 ja Moosi katastriiiksustele. Planeeringu koostamise kéigus tehakse aktiivset
koost6od antud katastriiiksuste valdajatega.
Planeeringuala suurus on ca 23,1 ha.
Detailplaneeringu ala asub Kilksama kiilas, Kahel pool Oti teed. Umbruses on Maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriiiksused. Suures osas on iimbritsevatel maa-aladel mets. Planeeringu alale
paiseb Oti tee kaudu.
Osaliselt planeeringu alal paiknevad ja planeeringu ala iimbritsevad katastritiksused on:

e Taali metskond 59 ja Moosi katastritiksused, millised on riigi omandis,

e Markuse, Kasevilja, Oti tee 27, Oti tee 7 ja Oti tee 20 Kkatastriiiksused, millised on

eraomandis,

e Nommeliiva tee 1a, mis on munitsipaalomandis.
Planeeringu alal asuvad katastriilksused on valdavalt eraomandis, NOommeliiva tee 8 ja
Nommeliivatee 11 riigi omandis, Oti tee 25 ning Tammiku tee 45 Kkatastriiiksuste osas on
maareform Idpule viimata. Oti tee L1, Haaviku tee, Nommeliiva tee L8 ja Nommeliiva tee L11
munitsipaalomandis.
Naabruses on kehtiv Kasevélja kinnistu detailplaneering, kehtestatud Sauga vallavolikogu
25.09.2009 otsusega nr 41.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Sauga valla tildplaneeringu jérgi on planeeritava maa-ala juhtotstarve viikeelamumaa.

Endiste hooajalise hoonestusega suvilapiirkondade elamualadeks véiljaarendamine on oluline.
Vajalik on, et tekiksid terviklikud asustusiiksused, kus on vélja arendatud nii sotsiaalne kui
tehniliste taristu, toimiv iihistransport ning on tagatud teised kohaliku omavalitsuse poolt
pakutavad teenused.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused viikeelamu maa-alal:

Maa-ala juhtotstarve on viikeelamumaa.

Ehitustegevus ja katastriiiksuste jagamine toimub detailplaneeringu alusel.

Kohalikul omavalitsusel on &igus nduda suurema ala kohta tiihise detailplaneeringu voi
hoonestuskava vmt {ilevaatliku dokumendi koostamist ehitustegevuse ning Kkatastriliksuse
jagamise ja piiride muutmise alusena. Detailplaneeringu vOi hoonestuskava ala suurus ja
optimaalne paigutus otsustatakse igal iiksikjuhul eraldi, vottes arvesse elamuala krundistruktuuri,
asustuse arengu ruumilist jdtkuvust, vajalike infrastruktuuride olemasolu ning vajalike
juurdepididsuteede rajamise voi selleks reserveerimise voimalust jmt. Ehitamisel, katastriiiksuste
jagamisel ja piiride muutmisel tuleb silmas pidada kogu elamupiirkonda tervikuna — selle
hoonestusloogikat, taristute kulgemist ja nende rajamise voimalusi jms.



Krundistruktuur peab jérgima viljakujunenud olukorda ja teede struktuuri. Moodustatavad
krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte planeerida pikki ja kitsaid
vOi teravnurkadega krunte.

Ehitusdigusega elamumaa krundi minimaalne suurus on 1200 m?2.

Tiheasustusaladel uute vidikeelamumaade viljaarendamisel ldhtuda viljachitatud teede, taristu ja
asustusstruktuuri olemasolust. Kompaktse asustusega ala saab laiendada vaid olemasoleva
struktuuri jitkuna, et ei tekiks iiksikuid elamugruppe lagealadele.

Uute elamute kavandamisel tuleb arvestada nende sobivust timbruskonda ja harmoneerumist
olemasoleva asustusega. Detailplaneeringuga on soovitatav niha ette planeeritavale alale sarnane
ilme kogu ala ulatuses.

Hoonete rajamisel, laiendamisel ja rekonstrueerimisel tuleb tagada nende arhitektuurne ja
esteetiline sobivus konkreetsesse kohta, arvestades alal domineeriva arhitektuuriga.
Olemasolevate suvilate iimberehitamisel elamuteks tuleb jérgida piirkonna iildist

miljodd (hoonestuse mahud, iildilme, haljastus, krundipiirded jne).

Juurdepédsude kavandamisel kaaluda olemasolevate teede ja ajalooliste

teedekoridoride drakasutamise vdimalusi ning eelistada lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad
olemasolevat teedevorku ja/voi ajaloolisi teekoridore.

Parkimine lahendada oma kinnistul.

Detailplaneeringutes niha ette voimalused taristute paigaldamiseks ja viikeelamualale

vajalike teedevOrgu viljaarendamiseks.

Kohustuslik on uute elamute liitmine tihisveevirgi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala

asub iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni piirkonnas.

Pdarnu maakonna planeering nideb ette maakondlikud ruumilise planeerimise pShimdtted.
Olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga on jirgmised:

Ruumilise arengu pohimoétted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev keskusasulate
vorgustik.
Asustuse suunamise iildised pohimotted:
Siilitada viljakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvéimalused kogu maakonnas ja neid
parendada.
Eelisarendada olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, iihistranspordiliinide ja
tehnovorkude vahetus ldheduses paiknevaid alasid.
Teedevorku arendada lidbi teede kvaliteedi tdstmise. Kogu teedevork siduda elu- ja tookohti
pakkuvate ning teenuseid osutavate keskuste vahel. Kujundada ohutu kergliiklusteede
vorgustik.
Teenuste ja iihistranspordi kittesaadavus tagada vdimalikult koduldhedastes asulates, selle
vOimaluse puudumisel tagada kittesaadavus muul viisil.
Sédilitada looduslikud, kultuurilised ja maastikulised viddrtused, arvestada nendega
planeeringute koostamisel.
Planeeringute  koostamisel  arvestada  rohelise  vOrgustiku  sidususega, siduda
puhkeotstarbelised liikumisvéimalused rohelise vorgustikuga.
Tootada vilja terviklikud planeeringulahendused, viltides nn iihe-krundi planeeringuid.
Planeeringute ja projektide koostamisel arvestada vilisdhu kvaliteedi ja miira normidega.
Kiesolevas planeeringus arvestatakse Pdarnu maakonnaplaneeringu eesmirkidega.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

Koostatud on Kilksama kiila detailplaneeringu ala topo-geodeetiline uuring, Geodeesia24 OU,
aprill 2022, t66 nr 5637-21 ja Pdrnu maakond, Tori vald, Kilksama kiila, Haaviku tee 34a maa-



ala ja tehnovdrkude moddistamine. OU Pirnu Maamédduteenistus. Piarnu 2023. T66 nr TM -
196/23.

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 vdi 3
sitestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiiisitud vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.
Koostaja: OU Linnak (reg nr 12913059).

Eelhinnangus jouti jidreldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pohjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Planeeritava ala ndol on tegemist endise suvilapiirkonnaga, millest on kujunenud
pereelamupiirkond. Sellest tulenevalt on alal ka oma iseloomulik karakter — viikesed krundid,
kitsad tdnavad ja viga mitmekesine arhitektuur. Nagu mitmete teiste sarnaste piirkondade puhul
on ala iimberkujunemine olnud pikaajaline protsess, mille jooksul on hoonetele moodustatud
kinnistud, kujunenud vilja omalaadne arhitektuur ja elukeskkond. Erinevalt tavapérasest
aedlinnast on antud piirkonnas eelkdige puudu vajalik taristu vee- ja kanalisatsioonivérgu niol.
Puudulik on ka tuletdrje veevarustus ja sademevee dra juhtimine. Lisaks on maaiiksuste
moodustamisel krunditud osaliselt voi tiielikult ka tinavad elamukruntide koosseisu (Tammiku,
Torukese, Taara, Nommeliiva tee jne).

Koostatava detailplaneeringu peamine iilesanne juba olemasoleva elupiirkonna varustamine
kanalisatsiooni- ja veevdrguga, sademevee dra juhtimise korraldamine ning maakiisimuste
lahendamine, mistottu ei kaasne sellega olulist keskkonnamuutust. Seoses reoveekanalisatsiooni
ja sademevee lahenduste vilja ehitamisega keskkonna olukord ja elukvaliteet paraneb. Peamine
keskkonnamdju on eeldatavalt sotsiaalne, sest mitmetel maaomanikel on vajalik leida iildistes
huvides kokkulepe kohaliku omavalitsusega.

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pohjust eeldada keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes
olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Miirata detailplaneeringu alal olevatele katastriiiksusele hoonestusala, ehitusdigus ja
arhitektuursed tingimused. Téisehituse protsendi méddramisel ldhtuda olemasoleva
olukorra analiiiisist ning eesmirgist saavutada kvaliteetne elukeskkond. Téisehituse
protsent méédrata krundipohiselt.

e Uute hoonete kavandamisel ning olemasolevate iimberehitamisel tuleb arvestada
naabruses olevate elamute ehitusmahtude ja ehituslaadiga, tagades endise suvilate rajooni
arenemise hea arhitektuurse lahendusega, iihtseks ja kvaliteetseks elamisalaks.

e Niha ette teede maa-ala véljakruntimine katastriiiksustest. Teemaa laius néha ette piisav,
milline vdoimaldab rajada nduetekohased teed, P#dsteameti nduded s.h. ja tagab teede
hoolduse.

e Katastriiiksustele juurdepéddsude méidramisel arvestada vdimaluse piires olemasolevaid.
Téapsustada teemaa planeerimisel.



Parkimine lahendada omal kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS
843:2016 Linnaténavad.

Planeeringu joonistel nididata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada iihisveevérgi- ja kanalisatsiooni baasil. Anda
vee- ja kanalisatsioonisiisteemide lahendus. Vajadusel niha ette tihiskondlik puurkaev
(puurkaevud) ja reoveepuhasti naaberaladel, Moosi ja Taali metskond 59 katastriiiksustel.
Teha koostodd katastriiiksuste valdajatega. Arvestada, et puhastatud reovee kraavi
(suublasse) juhtimisel iile 1 m3/66p on vajalik vee erikasutusluba (veeseaduse (Vee S) §
188 Ig 1 p 6 alusel). Vastav informatsioon peab sisalduma detailplaneeringus.
Olemasolevad puurkaevud néha ette mitte joogivee tarbeks, vastava hooldusalaga.
Elektritrassi planeerimiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Sidetrassi planeerimiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

Planeeringus kisitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus. Osaliselt asub antud kraavistik naaberkatastriiiksuste aladel. Vajadusel niha
ette tdiendav kraavistik viljaspool planeeringuala piire. Vajalik on koostoo
katastritiksuste, mis asuvad véljaspool planeeringuala, aga milliseid kasutatakse,
valdajatega.

Lihtuda KSH eelhinnangus kisitletud sademevee lahendusest.

Planeeringu ala piiril ja viljaspool planeeringu ala kraavivorgustikuga tegevuste
kavandamisel lihtuda maaparandusseadusest.

Sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujunduse kaudu, viltides sademevee reostumist, ei kisitleta
sademevee suublasse juhtimisena Veeseaduse tdhenduses (Veeseadus(VeeS)§ 129 1g 1 ja
3).

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méiruses nr
61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjidéri-ja jahutusvee
suublasse  juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse  piirvddrtused  sitestatud  sademevee  saasteainesisalduse
piirvéirtustele (VeeS § 129 1g 4 ja 5).

Olukorra hindamiseks on koostatud trasside ja sademevee esialgne eskiislahendus
,»LTammiku tee ja Haaviku tee elamualade vilisvorgud®. Aquare OU. To6 nr: AQ22350.
Planeering peab analiiisima selle v&imalikkust ning otstarbekust, vajadusel tdiendama
vOi pakkuma vilja teise lahenduse. Tulemuseks peab olema toimiv vee- ja
kanalisatsioonisiisteemi ning sademevee lahendus.

Séilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust.

Planeeringus méérata ehitusjérjekorrad.

Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele. Anda
vilise tulekustutusvee lahendus.

Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.



KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida iihes eksemplaris paberkandjal iga avaliku véljapaneku
tarbeks

® Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks {iihes eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
miérusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

KOOSTOO

e Piidsteamet

¢ Pollumajandus- ja Toiduamet

¢ Maa-amet

e Keskkonnaamet

¢ Riigimetsa Majandamise Keskus

KAASAMINE

Tori vallas Kilksama kiilas Oti tee, Tammiku tee, Taara tee, Torukese tee, Nommeliivatee,
Nommevahe tee, Nomme tee, Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee katastriiiksuste ja
nende ldhiala detailplaneeringu alal asuvate katastriiiksuste omanikud, v.t. Lisa 2 Tori
Vallavolikogu 17. augusti 2023 otsuse nr 184 juurde.

Naabruses asuvate katastriiiksuste omanikud: Kasevilja (73001:002:0116); Markuse
(73001:002:0105); Oti tee 7 (73001:002:0084); Oti tee 20 (73001:006:0243); Oti tee 27
(73001:001:1465).

Elektrilevi OU, Sindi Vesi OU, Telia Eesti AS, Regionaal- ja Pollumajandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on 0&igus kooskdlastuste vajadust ja ldhteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
1sikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

e KSH vajalikkuse iile otsustamisel asjaomastelt asutustelt seisukohtade kiisimine ning
detailplaneeringu KSH algatamata jdtmise otsuse eelndu koos KSH eelhinnanguga
esitamine, vajadusel KSH eelhinnangu tdiendamine: teostatud.

¢ Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine ja
léhteseisukohtade kohta arvamuse kiisimine, vajadusel ldhteseisukohtade tdiendamine:
teostatud.

¢ Planeeringulahenduse sisuline koostamine (eskiislahendus): neli kuud peale hankelepingu
sOlmimist.



¢ Planeeringu eskiislahenduse avalik véljapanek ja avalik arutelu: vastavalt vajadusele

¢ Planeeringu eelndu tdiendamine vastavalt eskiislahenduse avalikustamise tulemustele:
kahe nédala jooksul pérast eskiislahenduse avalikku arutelu.

¢ Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kiisimine: vastavalt vajadusele

¢ Planeeringu tdiendamine vastavalt kooskolastustele ja arvamuste avaldamisele
tulemustele: vastavalt vajadusele.

¢ Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust viljapanekust teatamine: vastavalt vajadusele

¢ Planeeringu avalik viljapanek ja arutelu: vastavalt vajadusele

¢ Planeeringu tdiendamine vastavalt avaliku viljapaneku ja avalikul arutelu tulemustele:
kolm nédalat peale avalikku arutelu.

¢ Detailplaneeringu esitamine heakskiitmiseks Regionaal- ja
P6llumajandusministeeriumile, vajadusel vaiete lahendamine: kaks kuud

¢ Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine: tiks kuu.

¢ Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine: vastavalt vajadusele.

e PlanS § 139 16ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise vdi kehtestamata
jdtmise otsus hiljemalt kolme aasta moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Mirkus: ajakava on jdetud osades punktides lahtiseks, kuna planeeringuga on vaja lahendada
olemasolevatest katastriiiksustest maa-alade eraldamine teemaa tarbeks. Vajaliku ja koiki
osapooli rahuldava lahenduse leidmiseks kuluvat ajakava ei ole voimalik tépselt prognoosida.

Vajadusel tdpsustab vallavalitsus ldhteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Leles Luhse
planeerimisspetsialist



