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Sindi 29. mirts 2023 nr 192

Tori alevikus Muraka tee 1 kinnistu detailplaneeringu vastuvotmine

Tori alevikus Muraka tee 1 kinnistu detailplaneering algatati Tori Vallavalitsuse
3. juuni 2020 korraldusega nr 388.

Detailplaneeringu algatamisel oli koostamise esialgseks eesmérgiks jagada Muraka
tee 1 kinnistu neljaks elamumaa, iiheks iihiskondlike ehitiste maa ja iiheks
transpordimaa krundiks, méédrata moodustatavatele kruntidele hoonestusalad ja
ehitusdigus elamute ja abihoonete ning noortekeskuse rajamiseks.

Planeeringu eesmdrk on menetluse jooksul vdhesel midral muutunud. Seonduvalt
olemasoleva situatsiooni muutumisega puudub vajadus rajada noortekeskust, seega on
detailplaneeringu koostamise 10plik eesmirk jagada Muraka tee 1 kinnistu viieks
elamumaa krundiks, lisaks ette ndha {liks krunt 0-100% elamumaa ja 50-100% &rimaa
sihtotstarbega ning iiks transpordimaa krunt. Moodustatavatele kruntidele méératakse
hoonestusalad, ehitusdigus, lahendatakse trassid ning kanalisatsiooni vdimalus.

Planeeringuala suurus on ~1,3 ha, maa sihtotstarve on maatulundusmaa. Planeeritav
kinnistu asub Tori alevikus Parnu-Tori tee (Selja mnt) ja Tori-Massu tee ristmiku
adres ning kiilgneb Muraka tee 3 (katastritunnus 80801:002:0198), Muraka tee 5
(katastritunnus 80801:002:0246), Rohtla (katastritunnus 80802:001:0588) ja Selja mnt
10 (katastritunnus 80801:002:0170) elamumaa sihtotstarbega Kinnistutega ning
reformimata maaribaga Muraka tee 5b (katastritunnus 80901:001:0566). Planeeringu
ala jaab kehtiva Tori valla iildplaneeringuga méaratud tiheasustusalale.

Juurdepéis krundile on riigimaanteelt nr 19272 Tori-Massu tee.

Kruntide ehitusdigusega on madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim
lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus, hoonete suurim korruselisus, lubatud katusetiiiip ja kalded.
Lubatud on:

1. POS 2-6 iiksikelamu maa, 1 pohihoone ja 3 abihoonet, korgus hoonetel:
pohihoonel 9m ja abihoonetel 5m, Korruselisus: pdhihoonel 2 ja
abihoonetel 1, katusetiitibiks on méairatud viilkatus 40°-50° .

2. POS 1 krundil paikneb olemasolev hoone ja abihooned, iiks abihoone on
ette ndhtud lammutada, see jadb trasside jaoks vajalikule koridori alale.
Krundile on maératud erinevad kasutuse é&ri sihtotstarbed,  nagu
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kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, viikeettevotluse hoone ja
vaiketootmise hoone maa, kontori- ja biiroohoone maa, majutushoone maa.
Lisaks tiiksikelamumaa ja korterelamu maa sihtosttarve. Hoonete arv
krundil: 1 pdhihoone ja 3 abihoonet, pdhihoone korgus jaab olemasolev,
lubatud on renoveerimiseks vajalik kdrguse muutmine, abihoonete maks.
korgus on 5m. Kkorruselisus olemasolev hoone 3, abihooned 1,
olemasoleval hoonel siilib olemasolev katusekalle, abihoonetel 40°-50°.

Ette on ndhtud iiks liiklusmaa sihtotstarbega krunt, POS 7, kvartali sisese tee ja
tuletorjevee mahuti tarbeks.

Detailplaneeringuga on lahendatud veevarustus ja reovee kanalisatsioon, antud on
sademevee lahendus.

Haljastamisel ja heakorrastamisel jdlgida piirkonnas viljakujunenud pdhimotteid.
Piiretele on esitatud arhitektuursed nouded, need peavad sobima hoonete
arhitektuurikeelega, piirete maks. Kérgus on 1,6 m.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

e Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale
iseloomulikke arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda
rikastav.

e Tagada tuleb hoonestuse tasakaalustatud vélisviimistluse lahendus (peab
sobima iimbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma véljakujunenud
arhitektuurse olukorraga). Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava
ja tildtunnustatud pdhimotete jargi.

e Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada looduslikke kvaliteetseid
viimistlusmaterjale. Katusekattematerjalideks on lubatud koik kvaliteetsed
materjalid. Keelatud on imiteerivad materjalid nii fassaadi kui
katusekattematerjalide puhul.

Kehtivas Tori valla tildplaneeringus ei ole madratud alale perspektiivset maakasutuse
juhtfunktsiooni. Uldplaneeringus kirjeldatud maakasutuse strateegia kohaselt toimub
Tori vallas keskkonna ruumiline arendamine 1dbi detailplaneeringute, juhul kui piir-
konnas on detailplaneeringute kohustus. Kuna planeeringuala asub Tori alevikus ja
iildplaneeringuga maéératud tiheasustusalal, siis on detailplaneeringu koostamine
kohustuslik.

Alal kehtivas {iildplaneeringus on seatud elu- ja sotsiaalkeskkonnaga seotud alade
arendamise eesmirkideks muuhulgas rahuliku ja turvalise elukeskkonna siilitamine ja
arendamine ning elamupiirkondade, puhkemaastike ja tihiskondlike objektide vahelise
kergliiklusteede vorgu arendamine. Kavandava planeeringuga aidatakse kaasa
olemasoleva elukeskkonna rahulikumaks ja turvalisemaks muutmisele kuna hetkel
kasutusest véljas olev vdsastunud maa-ala voetakse kasutusse. Samuti on kavandatav
tegevus kooskolas eelnimetatud teise eesmérgiga kuna éri voi elamu otstarbega objekti
ja teisi elamuid plaanitakse rajada olemasoleva kergliiklustee ddrde, misldbi on
tagatud sédstliku transpordi kasutamise voimalus. Kehtiva Tori valla tildplaneeringu
kohaselt tuleb uuselamute rajamisel arvestada nende sobivust timbruskonda ja
haakumist olemasoleva asustusega.

Kehtiva Tori valla ildplaneeringu kohaselt on piirkonna arendamisel oluline, et
juurdepddsuteed ei segaks piirkonna elanikke ja ettevotjaid, ehitised sobituks
timbruskonna arhitektuuriliste lahenditega ja parkimine oleks korraldatud.



Detailplaneering on kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega ja menetlusse on
kaasatud piirinaabrid ning puudutatud isikud.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ning Tori
Vallavolikogu 20.02.2020 maédruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jérelevalve korraldamine
Tori vallas® § 3 punkti 2 annab Tori Vallavalitsus

korralduse:

1.

Vaotta vastu Tori vallas Tori alevikus Muraka tee 1 kinnistu detailplaneering
esitatud kujul ja mahus.

Tori Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
véljapanek.

Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses voi kaebuse
Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Lauri Luur (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Siiri Joerand
vallasekretar



