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Arvamused ja ettepanekud seoses Raja tee 1, 2, 2a, 3, 5,7
Raja tee ja Hakke tee kinnistute ning ldhiala detailplaneeringuga

Tori Vallavalitsus on korraldanud Raja tee 1, 2, 2a, 3, 5, 7 Raja tee ja Hakke tee kinnistute
ning ldhiala detailplaneeringu (algatatud Tori Vallavolikogu 22. mirts 2023 otsusega nr 153;
edaspidi DP), eesmérk on iihepere- ja kahepereelamute rajooni planeerimine, eskiislahenduse
avaliku viljapaneku ajavahemikul 01.11-01.12.2023, siis esitame kéesolevaga oma arvamuse
ja ettepanekud.

Kuna DP-alal on seni kehtiva Sauga valla iildplaneeringu jirgne juhtotstarve tootmise ning
iri- ja teenindusettevOtte maa-ala ei ole meie arvates 100% elamuala siin optimaalne
lahendus. Nagu te oma kirjas meile selgitasite, siis avalikustatud DP muudab iildplaneeringu
pohilahendust ulatuslikult ja selle kehtestamisel muutuks kehtetuks alal varem kehtestatud
Raja kinnistu detailplaneering, mille eesmark oli 4ri- ja tootmismaa kavandamine. Leiame, et
piirkonna maakasutuse suhtes on varasem planeering ja iildplaneering on lennujaamaja
transpordimaade olemasolu arvestades optimaalsemad lahendused, mis arvestasin
miirarikkusega alal (sh lennuvili, naabruse transpordimaa ja oletatavasti ka alani kanduv
Pérnu ringraja miira).

Selgitame, et ldhtudes planeerimisseaduse §10 lg 1 ,, Planeerimisalase tegevuse korraldaja
peab tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja vidrtusi, kaaluma neid
vastavalt planeerimise pohimétetele ja planeeringu eesmdrkidele ning l6imima need
planeeringulahendusse “, peaks siin vaatama ka lennujaama tegevuse jatkumist ja ala
naabruses transpordi- ja tootmismaade olemasolu.

Lennujaama on hiljuti rekonstrueeritud ja seda pole kavas sulgeda, mistdttu rdhutame, et
tildise hea planeerimisprintsiibina ei ole miirarikka tegevuse korvale vaikust ndudva tegevuse
kavandamine moistlik. Lennuviljal v6ib lennukite maandumine ja 6hkutousmine
toimuda ka 0606siti, ning samuti voivad miira pohjustavad suuremad masinad liikkuda
00siti meie omandis oleval Kinnistul vahetult DP ala naabruses.

Rohutame, et elamutel on ranged 6ised miiranormid ja seni kehtiv detailplaneering ja
ildplaneering tagasid siin meie arvates mdistlikuma ruumikasutuse kui avalikustatud DP
eskiislahendus. Seetottu DP-ga iildplaneeringu muutmisel peab elamutes ja nende duealadel
ndutud miirataseme tagamiseks meie arvates DP lahendust probleemide ennetamiseks
oluliselt tdiendama ja muutma.

Planeerimisseaduse §12 lg 2 toob vilja, et ,, Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult
kdsitlema ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda, arvestades olemasolevast keskkonnast



ning asukohast tulenevaid asjaolusid. “ Meie arvates ei ole ala naabruses ei tootmisalade,
transpordimaade (sh nii Raja tn 15 pika ja laia transpordimaa ja lennuviilja)
olemasoluga DP eskiisis piisavalt arvestatud ja see v6ib nii meile kui maaomanikule kui
ka riigile kaasa tuua DP alale tulevikus elama asuvate elanike nouded vihendamaks
liiklus- ja tootmismiira, mis omakorda asuks piirama transpordi- ja tootmismaade
kasutamist ja hullemal juhul ka Pirnu piirkonnale olulist lennuliiklust.

Selgitame, et AS A&O (registrikood: 10121684) omandis on planeeringuala piirkonnas, Tori
vallas asuv Eametsa kiilas asuv Hakkemetsa kinnistu (katastritunnus: 73001:003:0065) ja
vahetult DP alaga kiilgnev ja Pidrnu linnas asuv Raua tn 15 kinnistu (katastritunnus:
62503:077:0480, mis otseselt kiilgneb planeeringualaga). Oleme omalt poolt teinud
ettepaneku Hakkemetsa kinnistu kajastamiseks tootmismaana koostatavas uues Tori valla
iildplaneeringus, sest peame ala tootmistegevuse osas vigagi perspektiivikaks.

Niéeme, et kavandatav elamuehitus voib asuda mdjutama meie kinnistute tulevikus veelgi
intensiivsemat kasutamist tootmis ja transpordimaadena, millel vdib toimuda miirarikas
tegevus (kuigi vihem miirarikas kui lennuvilja miira) ja ka esineda oist liiklust.

Vastuolule lennuvilja ja elamute vahel juhib tihelepanu ka Pérnu Linnavalitsus oma
01.08.2022 nr 489 kirjas DP ldhteseisukohtade kohta. Kirjas tuuakse vilja: ,, Eametsa kiilas
kavandatava detailplaneeringuala vahetusse lihedusse jadvad Pdrnu linna
haldusterritooriumil kehtiva detailplaneeringuga mddratud tootmisalad, millega kaasneda
voivate hdiringutega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada. Kavandatav
detailplaneeringu maa-ala jddb riigikaitseliste ehitiste piiranguvoondisse (Pdrnu lennujaam).
Vastavalt lennundusseaduse §-le 35° on lennuviilja kaitsevéondis keelatud tegevustena
toodud vilja uute elamurajoonide ja iihiskasutusega hoonete ehitamine (nditeks koolid,
lasteaiad, haiglad ja drihooned). “ Leiame, et see tihelepanujuhtimine on asjakohane ja
miiraga mdjuga ning selle kuluka leevendamisega peab arvestama juba DP viljatodtamisel.
Rohutame, et DP eskiisis on puudu piisavad miiraleevendusmeetmed ja puhvertsoonid.

Me pole tiielikult DP-alale elamute arendamise kaalumise vastu, kuid elamumaa ja meie
omandis oleva transpordimaa piirile tuleb rajada oluliselt laiem tiheda ja igihalja haljastusega
kaitseriba kui ca 18-19 m laiune kinnistu puuderiviga nagu eskiisis. Seda, sest tootmismaast
ja transpordimaast tulenevaid visuaalseid ja miirahdiringuid elamutes tuleb vihendada ning
elamute seinte ja akende konstruktsioonidele tuleb siin esitada kdrgendatud nduded (sh ndue,
et meie maade ja tootmismaa ning lennuviélja suunas ei tohi olla selle DP-ala elamukvartali
ddrmistel elamutel avatavaid aknaid ha miira siseruumisesse kandumist lubavaid
ventilatsiooniavasid).

Teeme ettepaneku kaotada DP-st krundid Pos 20 kuni Pos 23 ja laiendada maaiiksusi
Pos 37 ja 38 nii, et haljastust oleks neil vihemalt 50 m laiune riba ja tagada, et
hoonestusalad oleks Raua tn 15 kinnistupiirist vihemalt 60 m kaugusele jasivad.
Alternatiivina palume Raua tn 15 piirile kavandada drihoonete rivi, mis saaks olla
miiratokkeseinaks elamute ja transpordimaa vahel, selline drihoone peaks olema pikk ja
katkematu v&i omama hoonete vahel miiratdkkeseina. Arihoonete ja elamute vahele vdiks ka
siis kavandada ca 20 m haljasvoondi.

Juhime téhelepanu, et kui DP-alast lennujaama suunas on téna laiem ja paksem mets, siis on
oluline tagada Tori vallal ka selle sdilimine, sest metsa raie korral saabuks lennuviljalt miira
elamuteni takistamatult. Kuidas see vilistatakse?



Ilmselge on see, et DP seletuskirja ptk 16 ei taga miiraleevenduseks piisavaid meetmeid
ja DP koosseisus puuduvad pohjalikumad keskkonnatingimused ja miiraanaliiiis.
Leiame, et need on elamuala miirarikkasse kohta paigutamisel vajalikud.

Rohutame, et DP-ga kavandatud ja olemasolev kitsas haljastuse rivi vastu meie maad iiksi
moratdkkeks piisav ei ole. Siin on vaja haljastust ja selle kasvukdrguse nd voondilisust
tihendada ja igihalja haljastuse osakaalu haljasvdondis suurendada.

Sademeveehulkade osas on planeeringus puudu vooluhulkade arvutused ja meil puudub
kindlustunne, et planeeringualalt ei sattu sademevett meie kinnistule, mis on kohati madalam.
Arvutus on oluline kuna sademevee &drajuhtimiseks kasutatakse trasse, mitte kraave ja
suuremate sademete hulkade korral ei ole DP lahenduse alusel kindlust, et need trassid on
piisavad.

Lisaks, toome vilja, et avalikustatud materjalide hulgas oli Keskkonnaameti 15.06.2022 nr 6-
5/22/11053-2 kiri, milles toodud punktide 3 ja 4 kisitlus ja DP seletuskirja
sademeveekisitlused ei kattu (punkt 3 toob vilja sademevee immutamise DP-alal). Seega on
sademevee osa puudulik ka Keskkonnaameti seisukoha kontekstis. Palume vastavaid
kaalutlusi ja arvutusi késitleda DP seletuskirjas ning selgelt anda meetmed kuidas
vilistatakse DP-alalt Raja tn 15 kinnistule sademevee valgumine.

Avaldame arvamust, et Pdrnu linnas ja selle 1dhilimbruses on enam kui kiilluses pakkumises
elamukrunte, mistdttu elamukruntide jirgi tootmismaade, transpordimaade ja lennuviilja
naabruses voib praegu kdimasoleva majanduskriisi ja elamuehitusturu pika taastumise faasis
olla veel viiksem huvi kui dri- ja tootmismaade jérgi.

Lopetuseks, Tori vallas on kindlasti olulisemalt paremaid kohti elamuehituseks, kui
lennuvilja ja tootmismaade naabrus, mistSttu palume kaaluda kas elamuala siin ikka on
optimaalne ja kui elamud rajatakse tagada, et elamuala arendaja tagab omal kujul
transpordimiira leevendamise (olukorras kus ala on lennujaama ja meie transpordimaa vahel
kahest suunast miirale avatud ja lisas kiilgneks see Tori vallas ka &ri- ja tootmismaadega).

Avaldan arvamust, et Parnus ldhitimbruses voiks olla sadama ja lennuvélja olemasolul tdttu
oluliselt enam just tootmistegevust, sest kaupu on siit lihtne laiali vedada ja tooret tuua.

Rohutame, et kuna antud detailplaneeringule ei ole algatad keskkonnamoju strateegilist
hindamist, siis tuleb vallal ja arendajal tagada lennujaama naabruses elamutes miira
(ja ka vibratsiooni) leevendamiseks pohjalikke meetmete vilja to6tamine vastavalt
planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Hetkel seda piisaval kujul tehtud ei ole ja loodame,
et seda tehakse enne DP kooskolastama asumist. Palume end selle DP menetlusega ja
aruteludega hoida kursis.
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