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Pulli ktlas, Koolimaja tee 11 ja Koolipargi
kinnistute detailplaneeringu vastuvdtmine

Pulli kilas, Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistute (katastritunnused vastavalt
73001:008:1784 ja 73001:008:1786) detailplaneeringu koostamine algatati ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine jaeti algatamata Tori Vallavolikogu 18. marts
2021 otsusega nr 321.

Ligikaudu 2,9 ha (28 852 m?) suurune planeeringuala asub Tori vallas Pulli kiilas Parnu
joe paremkalda ja Koolimaja tee vahelisel alal. Planeeringualal olev Kkatastritiksus
Koolimaja tee 11 on hoonestatud, seal paiknevad koolimaja, saun, kuur, biopuhasti,
puurkaev ja veetorustik. Koolimaja tee 11 katastriliksus on ligi poolenisti metsamaa
kdlvikuga, kolmandiku ulatuses duemaa koélvikuga ja Ulejaédnud osas loodusliku rohumaa,
muu maa ja véhesel méaaral haritava maa kolvikuga. Planeeringualal oleval Koolipargi
katastriiksusel asuvad tuletdrje veevdtukoht (tiik) ja veetorustik, muus osas on
katastriiksus hoonestamata ja suuremalt jaolt loodusliku rohumaa kdlvikuga.
Planeeringuala kllgneb kagus Parnu joega ja Ulejaanud osas elamumaa sihtotstarbega
kinnistutega, millest osad on elamuteks kujunevad endised aiamaade kinnistud, osad
olemasolevate elamutega Kkinnistud ja osad kehtestatud detailplaneeringuga veel
hoonestamata elamumaad.

Alal kehtiva Sauga valla uldplaneeringu jargi asub planeeringuala tGhiskondliku hoone
maa-alal. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on iihiskondliku hoone maa-ala valitsus-,
haridus-, tervishoiu- ja hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone maa-ala ning kaesoleva
planeeringu ala on reserveeritud hooldekodu rajamiseks.

Ké&esoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasolevate katastritiksuste
jagamine Kkatastriiiksusteks otstarbekamalt ning krundi kasutamise uute vdimalike
sihtotstarvete ja ehitusdiguse méaaramine. Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada
kokku 8 katastriiiksust sh kaks hoonestatavat katastriiiksust, millest iihe, 6 331 m? suuruse,
uhiskondliku maa katastritiksuse uuteks lubatud kasutamise otstarveteks on spordihoone ja
-kompleksi, kultuuri- ja kogunemisasutuste, puhke- ja spordirajatiste maa ning teise, 17
662 m? suuruse Katastriiiksuse uuteks lubatud sihtotstarveteks on drimaa voi thiskondlike
ehitiste maa sh uuteks kasutamise otstarveteks kavandati esialgu kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa, majutushoone maa, teadus-, haridus- ja lasteasutuste maa,
spordihoone ja -kompleksi maa, kultuuri- ja kogunemisasutuse maa. Lisaks tehakse
detailplaneeringuga ettepanek moodustada eraldi tootmismaa kasutusotstarbega
katastriuksused planeeringualal paiknevale puurkaevule ja kahele tulet6rje veevotukohale,
transpordimaa kasutusotstarbega katastritiksus planeeringuala l&bivale teekoridorile ning
kaks elamumaa kasutusotstarbega katastritiksust (suurusega 70 m? ja 110 m?) eesmargiga



liita need olemasolevate elamumaa Katastriiiksustega. Planeeringuga lahendatakse
moodustatavate katastritiksuste juurdepédésud, tehniline taristu, haljastuse p&himétted,
madratakse hoonestusalad ja ehitus@igus.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Gldplaneeringu philahenduse muutmiseks.

Hoonestatavatele kruntidele on lubatud pastitada kuni 5 hoonet, suuremal krundil
maksimaalse ehitisealuse pinnaga 3 300 m2 ja vaiksemal krundil maksimaalse ehitisealuse
pinnaga 1 000 m2.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires v6ib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Viljapoole hoonestusala on lubatud pistitada kuni 20 m? suuruseid
hooajalise kasutusega majutusotstarbega hooneid. Hoonestusala piires on lubatud ka
teede, parkla ja haljasala ehitamine.

Piirdeaedade rajamine on lubatud ainult juhul kui see on otseselt vajalik turvalisuse (vaike
majandushoov, korvpallivéljak) voi esteetilisuse (prigikonteinerid) eesmérgil.

Detailplaneering voeti vastu Tori Vallavolikogu 21. aprilli 2022 otsusega nr 77.
Planeeringu avalik valjapanek toimus 19.05-17.06.2022, mille kéigus ei esitatud Uhtegi
ettepanekut ega vastuvéidet.

Detailplaneeringu on kooskdélastanud Péaédsteamet (22.02.2022), Terviseamet (04.02.2022),
Elektrilevi OU (14.02.2022) ja Telia Eesti AS (18.01.2022). Planeeringu koostamisse on
kaasatud Keskkonnaamet, Keskkonnaagentuur (kes oli planeeringuala piirinaaber
planeeringu algatamise ajal), Sindi Vesi OU, Maa-amet, piirinaabrid ja
Rahandusministeerium.

Rahandusministeerium oma 01.09.2022 kirjaga nr 15-3/5631-2 andis heakskiidu Tori
vallas Pulli kiillas Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistute detailplaneeringule.

Vahetult enne planeeringu eeldatavat kehtestamist leiti vallavalitsuse istungil, et alal v8iks
osaliselt séilida hoolekandeasutuse rajamise voimalus. Sellest tulenevalt on vajalik
planeeringulahenduse muutmine suurema hoonestatava krundi (planeeringu joonisel Pos
2) voimalike kasutusotstarvete osas ning lisada selle lubatud kasutamise otstarvete loetellu
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa kasutusotstarve.

Lahtudes eelteldust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86, Tori Vallavolikogu
otsustab:

1. Vdétta vastu Pulli kiillas, Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistute detailplaneering.

2. Tori Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
valjapanek.

3. Tunnistada kehtetuks Tori Vallavolikogu 21.04.2022 otsus nr 77 ,Pulli Kkiilas,
Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistute detailplaneeringu vastuvdtmine*.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses satestatud korras vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus séatestatud korras.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)
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