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Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistu detailplaneering 21036DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Tori vallas Pulli kilas asuvate (ihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega katastriliksuse Koolimaja tee 11 (katastritunnus 73001:008:1784) ja lildkasutatava maa
sihtotstarbega katastritiksuse Koolipargi (katastritunnus 73001:008:1786) jagamine katastriliksusteks
ning uute sihtotstarvete ja ehitusdiguse maaramine.
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Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala on mdrgitud punase joonega.

Planeering muudab kehtivat Gldplaneeringut — Uldplaneeringus on antud asukohale kavandatud
hooldekodu; tapsemalt on Ulldplaneeringu muutmine esitatud ptk 2.1. Planeering ei ole vastuolus
maakonnaplaneeringuga, see ei avalda negatiivset mdju Sindi vaartuslikule maastikule vaid pigem
aitab paremini eksponeerida ja tutvustada kultuuriajaloolist, looduslikku ja identiteedivaartust ning
kasutada olemasolevat looduslikku ja puhkevaartust ja turismipotentsiaali. Samuti ei sea kavandatav
planeering ohtu Parnu jée toimimist rohekoridorina.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek olemasolevate katastriliksuste Umberkruntimiseks ja
sihtotstarbe muutmiseks vdimaldamaks maa-ala otstarbekamat ja mitmekesisemat kasutamist.
Detailplaneering teeb ettepaneku tldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks
muutmiseks, mistottu on tegemist tGldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu koostamise aluseks on Tori Vallavalitsuse poolt 2021. aasta jaanuaris koostatud
lahteseisukohad, mida on tdiendatud esitatud ettepanekute alusel 22. martsil 2021.

Planeeringu lahtedokument on Tori vallavolikogu 18.03.2021. a otsus nr 321 ,,Pulli kiilas Koolimaja tee
11 ja Koolipargi kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise algatamata jatmine”.
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Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Tippgeo OU 2020. a maértsis koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500 t66 nr 2020TG039. Maa-ala on moddistatud riigi koordinaatide silisteemis L-
EST97 ja kérgused EH2000 k&rguste slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala Uhiskondliku hoone maa-alal.
Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on tihiskondliku hoone maa-ala valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja
hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone maa-ala ning kdesoleva planeeringu ala on reserveeritud
hooldekodu rajamiseks.

Planeeringualal olev katastriliksus Koolimaja tee 11 on hoonestatud. Katastriliksusel asuvad kolm
hoonet: koolimaja, saun ja kuur ning puurkaev koos veehaarde sanitaarkaitsealaga. Olemasolevate
hoonete seisukorrast ldhtuvalt ja tulenevalt uuest terviklikust lahendusest on lubatud olemasolevad
hooned lammutada. Koolipargi katastriliksus on hoonestamata. Koolipargi maa-alal asub tuletorje
veevotukoht tiigina.

Planeeringuala kilgneb kagus Parnu jéega ja lUlejadanud osas elamumaa sihtotstarbega kinnistutega.
Planeeringualast I6unas paikneb Parnu joe dares endine aiamajade piirkond, mis praegusel ajal on
muutumas Uhepereelamute piirkonnaks. Planeeringualast idas paikneb 2020. aasta augustis
kehtestatud planeeringu ala, mille alusel moodustatud uued elamukrundid on hetkel veel
hoonestamata. Planeeringualast pdhjas asub valdavalt viimase 5 aasta jooksul vilja kujunenud
Uksikelamute piirkond. Planeeringualast ldadnes asuvad varem valjakujunenud elamualad.
Planeeringuala vahetus naabruses paiknevatest kinnistutest pooled on hoonestatud.

Juurdepéaas planeeringualale toimub moédda munitsipaalomandis olevat Koolimaja teed, mis algab
Parnu-Rakvere-Sémeru teelt ning [6peb Urge-Sindi teel.

Planeeringualale ulatub Parnu jée piiranguvoond.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tori vallas Pulli kiilas Parnu jée paremkaldal. Planeeringualast 350 meetrit Parnu
joe suudme suunas asub endise Sindi paisu asemele rajatud karestik, 750 meetrit Parnu joe alguse
suunas asub Urge-Sindi tee ja Sindi sild ning j6e vastaskaldal asub Sindi vabriku uuem osa. 1,5 km
kaugusel idas asub Eesti vanim asulakoht.

Parnu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala Sindi vaartuslikul maastikul ja kilgneb
rohekoridorina toimiva Parnu joega. Sindi vaartusliku maastiku labiv element on jarskude kallastega
lammiorus voolav Parnu jogi, erinevates kohtades avanev kaunis vaade joele ning joe kallastel vélja
kujunenud asustus eeskatt kalevivabriku imber kujunenud linnamaastik.

Planeeringuala teenindav bussipeatus asub 900 m kaugusel Urge-Sindi tee dares. Pulli tee peatus on
Uhenduses Sindi ja Parnu linnaga ning sealt valjub buss nddala sees 6 korda paevas. 800 m kaugusel
Parnu-Rakvere-Someru tee &dares asuv bussipeatus ei ole planeeringu koostamise ajal aktiivses
kasutuses. Planeeringualast Idunas, Parnu joe vastaskaldal asub Sindi linn. 14 km kaugusel asub Parnu
linn.

Planeeringualal puudub hendus jalgteedega, kuid tegemist on viikse liikluskoormusega kohaliku
teega. Kehtiva Sauga valla tldplaneeringu kohaselt on piirkonna arenedes Parnu — Rakvere — SGmeru
(tee nr 5) darde planeeritud rajada jalg- ja jalgrattatee.
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2. Planeeringulahendus

2.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Alal kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala Uhiskondliku hoone maa-alal.
Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on iihiskondliku hoone maa-ala valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja
hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone maa-ala ning kdesoleva planeeringu ala on reserveeritud
hooldekodu rajamiseks. Planeeringu algatamise ajaks aastal 2021 on leitud, et arvestades
planeeringuala asukohta ja piirkonna arengut ning arengupotentsiaali, on otstarbekas lubada ala
mitmekesisemat kasutust. Haldusreformi tulemusel on tekkinud laiemad vdimalused valla poolt
pakutava sotsiaalhoolekande korraldamiseks ehk praeguse Tori valla territooriumil on v&imalik
kasutada hooldekoduna juba olemasolevat taristut. Kavandatava detailplaneeringuga ei valistata
hoolekandeasutuse rajamise vdimalust kui selleks peaks huvi voi vajadus tekkima vaid antakse alale
juurde ka muid kasutamise otstarbeid.

Parnu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala Sindi vaartuslikul maastikul ja kilgneb
rohekoridorina toimiva Parnu jéega. Kavandatav planeering ei ole vastuolus maakonnaplaneeringuga
kuna see ei avalda negatiivset moéju Sindi vaartuslikule maastikule vaid pigem aitab tegevuste
mitmekiilgsema lubamisega paremini eksponeerida ja tutvustada nii kultuuriajaloolist, looduslikku ja
identiteedivaartust ning labi nende ara kasutada turismipotentsiaali.

Samuti ei sea kavandatav planeering ohtu Parnu joe toimimist rohekoridorina.
Uldplaneeringu muutmine seisneb jargnevas:

= ala eireserveerita kogu ulatuses ainult hooldekodu ehitamiseks;
= lisaks Uhiskondliku hoone maa-ala juhtotstarbele maaratakse ka ari- ja teenindusettevotte

maa-ala juhtotstarve.

Joonis 2. Vasakul joonisel on viljavéte kehtivast Sauga valla lildplaneeringust. Parempoolsel joonisel on toodud
tldplaneeringu muudatus.

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuala koosneb  kahest katastriliksusest (katastritunnused 73001:008:1784 ja
73001:008:1786), mis jaotatakse kaheksaks krundiks. Olemasolevale tuletdrje veevotukohale
moodustatakse 262 m? suurune tootmismaa sihtotstarbega krunt (Pos 1). Olemasolevale puurkaevule

AB Artes Terrae 7/ 15



21036DP3 Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistu detailplaneering

(registrikood PRK0053324) moodustatakse eraldi 478 m? suurune tootmismaa sihtotstarbega krunt
(Pos 3). Planeeringuala labivale teele moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt, mille suurus
on 3803 m?(Pos 4).

Planeeringuala ldbiva tee ja Kandle tee 17 ja 20 vahele ja&vast alast moodustatakse 70 m? (Pos 7)
suurune tootmismaa sihtotstarbega krunt tuletdrje veevotukohale ja kaks elamumaa sihtotstarbega
krunt (suurused 110 m? ja 131 m?, Pos 6 ja 8), mis liidetakse piirnevate elamumaadega.

Koolipargi katastriiiksuse Idunaosast moodustatakse 6331 m? suurune (hiskondliku maa krunt, mille
uuteks lubatud kasutamise otstarveteks on spordihoone ja -kompleksi, kultuuri- ja kogunemisasutuste,
puhkerajatiste ja spordirajatiste maa (Pos 5).

Koolimaja tee 11 valdavast osast ja Koolipargi katastriliksuse pShjapoolsest osast moodustatakse
17662 m? suurune krunt, mille uuteks lubatud sihtotstarveteks on drimaa v&i (ihiskondlike ehitiste maa
sh uuteks kasutamise otstarveteks on: kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, majutushoone
maa, teadus-, haridus- ja lasteasutuste maa, spordihoone ja -kompleksi maa, kultuuri- ja
kogunemisasutuse maa, tervisehoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa (Pos 2).

Kruntideks jaotamine on esitatud planeeringu p&hijoonisel.

2.3. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Hoonete ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires ja vastavalt pShijoonisel esitatud
ehitusdigusele. Lisaks ehitusdigusega kavandatud hoonetele on lubatud ka véljapoole hoonestusala
ehitada kuni 20 m? hooajalise kasutusega majutusotstarbega hooneid. Detailplaneeringuga ei ole
kavandatud maa-aluseid korruseid, seetGttu pole ehitusdiguses valja toodud hoone lubatud suurimat
siigavust. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine.

Krundile Pos 5 on kavandatud omapuhasti, mille veeseaduse kohane kuja ulatub hoonestusalasse.
Krundil Pos 2 on olemasolev omapuhasti ja on planeeritud uue puhasti asukoht — planeeritud
omapuhasti koos kujaga jadb valjaspoole hoonestusala, olemasolev puhasti koos kujaga jaab
hoonestusalasse. Hoonestusala(de)le ehitise kavandamisel tuleb arvestada, et puhasti kuja sisse (10
m) ei ole lubatud ehitada elamut, majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonet
ning transpordihoonet, mis teenindab regulaarselt inimesi, samuti salv- ja puurkaevu.

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Vastavalt Parnu maakonna planeeringule tuleb vaartuslikule maastikule hoonestuse kavandamisel
jalgida olemasolevat ajaloolist asustust, arvestades ajaloolise teede- ja tdnavate vorgu ning
ehitustraditsioonidega. Hoonete ehitamisel vdi Umberehitamisel sdilitada ja sobitada maastikule
omaseid hooneid ja elemente.
Kavandatud hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kérgetasemeline. Planeeritud hoonete
arhitektuurne lahendus peab sobituma piirkonna arhitektuurse stiiliga; sobituma ei tdhenda
Umbritseva kopeerimist ja sarnasust vaid lahendus peab olema p&hjendatud ja esteetiline kuid see
vOib eristuda olemasolevast. Liigselt domineeriva hoonemahu valtimiseks on soovitav hoonestus
liigendada mahuliselt voi muude arhitektuursete votetega, liigendatava hooneosa ehitisealune pindala
vBib olla kuni 500 m2. Projekteeritav hoonestus tuleb sobitada olemasolevasse vaartusliku maastiku
alal paiknevasse joeddrsesse parki. Tuleb anda terviklik lahendus, mis seoks hoone ja pargimaastiku
Uhtseks tervikuks (juurdepaasude paiknemine, vaated, mahuline liigendamine jms).

Hoone avalikkusele suunatud osad peavad olema selgelt eristatavad. Hoone teenindamiseks vajalikud
funktsioonid (majandusou, kauba juurdepéads, tehnilised seadmed, prigi ladustamine jms) tuleb

8/15 AB Artes Terrae



Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistu detailplaneering

lahendada esteetiliselt ja vajadusel arhitektuursete v&i haljastuslike votetega muust keskkonnast
eraldada.

Uldplaneeringu kohaselt korraldatakse arhitektuurikonkurss planeeritavatele hoonetele jargnevatel
juhtudel:

= kolme ja enama korrusega hoonetele;
= suurematele Ghiskondlikele ehitistele (nt kool, lasteaed, spordikeskus jmt);
= {le 1000 m? ehitisealuse pindalaga hoonetele.

Olenevalt projekteeritava hoone tapsest otstarbest tuleb projekteerimisel otsustada
arhitektuurikonkursi [abiviimise vajadus.

2.5. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas planeeringualale toimub médda munitsipaalomandis olevat Koolimaja teed, mis algab
Parnu-Rakvere-Someru teelt ning 10peb Urge-Sindi teel. Koolimaja tee on sdidutee, jalakaijatele ja
jalgratturitele eraldi teeosa seal vilja ehitatud ei ole. Planeeringualal on Koolimaja teelt paas Parnu joe
aarde ja Kandle tee suvila-/aianduskruntidele. Kuna l3bi planeeringuala ei ole kavandatud suurt liiklust
ning Koolimaja teel ei ole vilja ehitatud eraldi jalakdijate voi jalgratturite teed, siis on ala sisene Pos 4
olev tee planeeritud kuue meetri laiuse segaliiklusega (st sGidutee osa kasutavad ka voimalikud
jalakaijad ja jalgratturid) sGiduteena. Juurdepaasuteed Pos 2-le sailib olemasolevas asukohas, krundile
Pos 5 on planeeritud uude asukohta; projekteerimisel véib lIahtuvalt kavandatava hoonestuse ja krundi
asendiplaanist asukohtasid muuta ja lisada. Lubatud on Pos 4 asuva tee &darsetele kruntidele
juurdepdasude rajamine. Tuletdrje veevotukohale on juurdepads Koolimaja teelt. Puurkaevu kinnistule
on juurdepaas Matsi teelt. Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on ettenahtud Matsi tee andmine valla
omandisse.

Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arv maarata
projekteerimisel vastavalt linnatdnavate standardile EVS 843:2016 ning antud koha reaalsest
parkimisvajadusest —tegemist ei ole klassikalise linnaruumiga ja soltuvalt kavandatava iseloomust véib
parkimisnormatiivi vdhendada v6i suurendada. Kinnistusraamatusse kantava kokkuleppe alusel on
lubatud krundi Pos 2 parkimist lahendada ka krundil Pos 5, et séilitada hoonestusalast valjas olev pargi
korghaljastus. Parklad tuleb sulandada pargimaastikku ja liigendada kdrghaljastusega kuni 20-
kohalisteks osadeks.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse p6himotted
Keskkonnaameti andmeil asub planeeringualal mitmete Il kaitsekategooria nahkhiire liikide leiukohad.
Sellest tulenevalt peab vdimalusel planeeringuala valgustus olema suunatud maapinnale (st mitte
valgustada puude vorasid ega suunata valgust kérgusse).

Krundil kasvavat kdrghaljastust tuleb véimalikult suures mahus sailitada. Likvideerida voib puud, mis
jdavad hoonestusalale, teedele ning rajatavate maa-aluste mahutitega survestamata tuletorje
veevGtukohale. Vdimalusel sailitada 60nsustega puud, mis on nahkhiirtele sobilikuks pesitsuspaigaks.
Krundil Pos 5 peab vahemalt 20% krundi pindalast olema kaetud kdrghaljastusega.

Joonisel 4 on ndidatud naitlik kdrghaljastuse paiknemine ning olemasolev kdrghaljastus — haljastuse
sailitamine ja juurde istutamine maarata projekteerimisel. Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada
naaberkruntidega, elektriliinide kaitsevoondiga ning istutatavate puude ja pddsaste madramisel
tagada elamumaadele privaatsus. Vilialade projekteerimisse kaasata volitatud maastikuarhitekt.
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Uldine pdhim&te on, et planeeritud krunte ei piirata aiaga. Samas on lubatud kruntidel Pos 2 ja Pos 5
ehitada piirdeaed, kui see on otseselt vajalik turvalisuse (vdike majandushoov, korvpallivaljak) voi
esteetilisuse (prigikonteinerid) eesmargil.

Maapinna korguse muutmist suures mahus ei ole plaanis, kuid lubatud on maapinna kdrguse
reguleerimine tagades vee dravoolu sarnaselt planeeringu eelselt oleva olukorraga.

2.7. Tehnovorgud

2.7.1. Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovdrkude ja -rajatiste ligikaudne asukoht, kuid ldhtuvalt hoonete
tapsest lahendusest tuleb projekteerimisel tehnovérkude asukohta tapsustada. Vajadusel voib vorgu
asukohta ka muuta, kuid viimasel juhul tuleb tagada kdigile planeeritud vérkudele piisav ruum.

Tehnovorkude paigaldamisel tuleb rakendada sailitatavate puude piirkonnas (vGra projektsioon
maapinnal) kinnist meetodit. Kaevetddde teostamisel ning ehitusmasinatega liikumisel ei tohi
kahjustada sailitatavate puude-p&0dsaste oksi. Ehitustoode jargselt tuleb t66piirkond korrastada ning
haljastus taastada.

2.7.2. Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti ASi 05.08.2021 a valjastatud tehnilised tingimused
nr 35422518.

Planeeringualal puudub sidekanal. Alternatiivina on antud piirkonnas klientidel véimalik liituda AS Telia
Eesti mobiilse 4G//5G vdrguga, mis véimaldavad pakkuda telefoni-, TV-, ja internetiiihendust. Lahim
optiline kaabel (ELASA) on umbes 1 km kaugusel Urge-Sindi teel.

Tapne sidevarustuse lahendus, st kas liitutakse ELASA kaabliga voi jadb lahendus lile 6hu mobiilsidega,
madrata projekteerimisel. Planeeringuga on planeeringuala piires maaratud sideliini pohiliini asukoht,
liitumiskohtasid vGib projekteerimisel tdpsustada.

2.7.3. Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 08.09.2021a véljastatud tehnilised tingimused
nr 384499.

Elektrivarustus on planeeritud projekteeritavast Kdivu alajaamast, mis asub planeeringualast |danes.
Elektrivarustus peab olema lahendatud 0,4 kV ja 10 kV maakaabelliinina. Kandle tee 20 kinnistul asub
liittumiskilp, mis tuleb votta uue planeeritava 0,4 kV maakaabli toitele. Koolimaja tee 11 kinnistul asuv
olemasolev liitumiskilp tuleb asendada uuega ning Kdivu AJ 0,4 kV F3 Shuliin tuleb demonteerida.

Planeeringuala elektrivarustuse tagamiseks tuleb kinnistute piirile paigaldada 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid tuleb planeerida kinnistute piirile soovitatavalt tee alasse mitmekohalisena.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga. Projekteerimisel teha koostddd
Koolimaja tee 9a omanikuga, et selgitada valja nimetatud katastriliksuse vdimalik Ghendamine
elektrivorguga planeeringuala poolt.

Planeeritavate tdnavate ddrde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul. Tapne elektrivarustuse
lahendus ja krundisisene valisvalgustuse lahendus antakse projektiga. Avaliku tanava maa krundile Pos
4 ei ole tdnavavalgustust planeeritud.

10/ 15 AB Artes Terrae



Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistu detailplaneering 21036DP3

2.7.4. Vee- ja tuletorjeveevarustus

Veevarustus lahendatakse lokaalselt puurkaevuga. Puurkaevu asukoht jaab endiseks, puurkaev asub
keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. P6hjaveehaarde esialgne veevdtt on planeeritud kuni 10 m3
O00pdevas — sellisel juhul ei ole vajalik sanitaarkaitseala moodustamine vaid moodustatakse hooldusala.
Juhul, kui tulevikus suurendatakse vee tarbimist vahemikku kui 10...500 m?3 66péevas, on vajalik 30 m
ulatusega sanitaarkaitseala. Hoonestusala on planeeritud selliselt, et uusi hooneid 30 m ulatusega
sanitaarkaitsealasse ei ehitata. Olemasolev hoone v@ib sanitaarkaitsealas olla, kui sellega seonduv
tegevus ei pdhjusta vee kvaliteedi halvenemist.

Juhul kui moodustatakse sanitaarkaitseala, siis 30 meetrisesse puurkaevu sanitaarkaitsealasse jaab
Matsi tee. Sanitaarkaitsealal ei ole lubatud olemasolevat teed kasutada tldkasutatava teena vaid ainult
kinnistuomaniku tarbeks ning puurkaevu teenindamiseks. 2020 augustis kehtestatud Pulli kiilas Matsi
tee 2 ja 2a detailplaneering, kus kdnealune tee on olemas. Matsi detailplaneeringu kehtestamisel on
Keskkonnaamet avaldanud arvamust, kuid selles arvamuses pole seatud piiranguid Matsi tee vastu.
Praegusel kujul olev Matsi tee jaab teenindama thte kinnistut kuni ehitatakse valja Matsi tee arenduse
uus tee. Hooldusalast jadb eelpool kirjeldatud juurdepaasutee vilja.

Planeeringus on maaratud ligikaudne veetoru asukoht, projekteerimisel v6ib asukohta tdpsustada.
Veetoru ehitamiseks ja hooldamiseks tuleb seada servituut, asukoha muutmisel tuleb korrigeerida ka
servituudi asukohta. Veetorustiku projekteerimisel teha koost66d Koolimaja tee 9a omanikuga, et
selgitada valja nimetatud katastriliksuse véimalik ihendamine veetrorustikuga.

Pos 1 ja Pos 7 kinnistule on planeeritud maa-aluste mahutitega survestamata tuletdrje veevotukoht
koos maapealse kuivhiidrandiga. Maa-alust mahutit véib ehitada kogu krundi piires, ehitise suurimat
sligavust ei ole maaratud.

2.7.5. Reoveekanalisatsioon

Krundil Pos 2 on olemasolev biopuhasti, mis vajab kas rekonstrueerimist v6i uuega asendamist.
Piirkonnas puudub (hendus (hise kanalisatsioonivorguga ja seetdttu puudub detailplaneeringu
koostamise ajal ihiskanalisatsiooniga liitumise vGimalus. Kanalisatsioon tuleb lahendada lokaalselt, st
igale hoonestatavale krundile tuleb ehitada omapuhasti (biopuhasti mitte septik). Joonisel on nadidatud
eeldatavate omapuhastite asukoht. Vajadusel vGib puhasti paigutada mujale, kui on tagatud
nduetekohane kuja. Planeeritud omapuhastist juhitakse heitvesi olemasolevasse kraavi Koolimaja tee
adres.

Tapne kanalisatsioonilahendus maéaratakse ehitusprojekti koostamisel.

2.7.6. Sademevee drajuhtimine
Parklate ja kdvakattega alade sademevee drajuhtimisel kasutada ara olemasolevat kraavistikku, mis
tagab erakorraliste sadude korral parema vee vastuvbtu, projekteerimisel kasutada s&dastva
sademevee kaditluse votteid. Sademeevee &drajuhtimise eesvooluks on labi kraavide Parnu jogi.
Sademevett mitte juhtida naabermaalksustele.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdaartused” satestatud
sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele (VeeS § 129 1g 4 ja 5).

Truupide ndlvad tuleb kindlustada, naditeks maakividega.

Tapne sademeveelahendus maaratakse ehitusprojekti koostamisel.
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2.7.7. Soojavarustus
Kavandatavate ja olemasolevate hoonete soojavarustus tuleb lahendada lokaalkiittena. Lubatud on
koik lokaalse kiitmise viisid ja kitused, mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud
on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisoe kasutamine.

Maakittekontuuri rajamisel ei ole lubatud labi IGigata sailitatavate puude juuri. Maakittekontuuri voib
paigaldada valjaspool sdilitatavate puude reaalset voraprojektsiooni. Maakiittekontuuri ei ole lubatud
paigaldada juurdepdasutee alla ja tehnovorkude kaitsevoondisse. Tapne kittelahendus maaratakse
hoone ehitusprojektis.

2.8. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete vahim tulepisivusklass on TP2, tulepusivusklass
madrata projekteerimisel lahtuvalt hoone kasutusviisist.

2.9. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= tagumiste juurdepaasude valtimine;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja piiramine);

= hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
= jalgitavus (videovalve);
= atraktiivsed materjalid, varvid;
= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
= (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.10. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Kavandatava hoone ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik mira ei tohi olla Glenormatiivne
naaberelamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed. Muuhulgas tuleb
isoleerida ja suunata elamutest eemale hoone tehnosilisteemidest (nt ventilatsiooniagregaatide
valistest osadest) ldhtuv mira.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu vGib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jaatmekonteinerid paigaldada parkla sissesdidutee l|ahedusse,
konteinerite asukoht maarata projekteerimisel.

2.11. Servituutide seadmise vajadus
Servituutide seadmise vajadus on vastavalt allolevale tabelile.

Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

Pos 2 Pos 5 vOi vee-ettevote Veetoru ehitamiseks ja hooldamiseks servituut krundilt Pos 3 vee saamiseks.
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Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
Pos 4 Pos 5 vOi vee-ettevote Veetoru ehitamiseks ja hooldamiseks servituut krundilt Pos 3 vee saamiseks

krundile Pos 5.

Pos 4 Elektrivorgu  valdaja, | Elektriliinide ja sideliini ehitamiseks ja hooldamiseks.
sidevorgu valdaja

Pos 4 Pos 2 jaPos 5 Heitvee juhtimiseks allavoolu.

2.12. Sundvoodrandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvddrandamise vdi sundvalduse seadmiseks.

2.13. Planeeringu elluviimine
Kaesolev detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdiguse realiseerib krundi omanik ja/vdi valdaja. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitusloakohustuslikud ehitised vialja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
krundisisese haljastuse, juurdepaasutee ja parkimisalaga. Ehitustegevust rahastab krundi omanik.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevdttega
vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik v6i hoonestusGiguse omanik
vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.

Hoonetele ei valjastata kasutuslubasid enne, kui on valja ehitatud teenindavad tehnovérgud (sh
tuletdrje veevarustuse lahendus).

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahju. Vdimalik ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahju tuleb krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt ja Giglaselt.

Veetorustiku rajamise ajal peavad ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks
ette nahtud kdvakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks valistatud
saasteainete sattumine ka pinnavette, eriti tugevatel sajuperioodidel. Ehitusaegsed ajutised taristud,
kiituse hoidmise alad ja ehitusmasinate parkimiskohad on soovitatav rajada kaugemale kui 50 m
kaevust.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav

Jrk. organls.atsmon/ Kuupdev ja Mirkused
nr planeeritud maa- number
ala piirinaaber
Kuna planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ning
tegevustega ei ole eeldada olulise keskkonnamdju kaasnemist
(keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
1 Keskkonnaamet 16.02.2022 nr seadus § 2?) loobub Keskkonnaamet detailplaneeringu
62/21/6459 4 kooskdlastamisest.
Keskkonnaamet esitas tdiendavad tdhelepanekud, millega
soovis vBimalusel arvestada.
04.02.2022 nr | Terviseameti lddne regionaalosakond on tutvunud esitatud
2 Terviseamet 9.3- planeeringu materjalidega ning kooskdlastab Koolimaja tee
1/22/1283-2 11 ja Koolipargi kinnistu detailplaneeringu.
Paasteseaduse § 51g 1 p 7 alusel annab Paasteameti Lédane
paastekeskus kooskdlastuse AB Artes Terrae OU poolt
v 22.02.2022 e N . .
3 Paasteamet koostatud t66 nr 21036DP3 Parnu maakond, Tori vald, Pulli
2427-2022-2 N . . . . .
klla, Koolipargi ja Koolimaja tee 11 maa-ala detailplaneeringu
tuleohutusosale.
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja
4 Telia Eesti AS 18.01.2022 tdiendavaid téojooniseid. Tegevuse jatkamiseks on vajalik
35997079 tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused. Projekt tuleb
esitada tdiendavaks kooskdlastamiseks.
Rahandusministeerium esitas arvamuse planeeringu
s Rahandus- 28.01.2022 taiendamiseks ja tapsustamiseks kokku 16-s punktis.
ministeerium 6-2.1/1060 Rahandusministeerium ei pidanud vajalikuks kaasata
tdiendavaid koostdotegijaid.
6 Eve Niklus 6.02.2022 Eve Niklus esitas arvamused seoses taristu rajamisega.
S 14.02.2022 e o
7 Elektrilevi OU 5138278954 Too6joonised kooskdlastada tdiendavalt.
Maa-ametil puuduvad vastuvaited Koolimaja tee 11 ja
3 Maa-amet 18.02.2022 nr | Koolipargi kinnistu tldplaneeringut muutva detailplaneeringu
63/22/1762 2 | eskiislahendusele. Palume teavitada Maa ametit
detailplaneeringu vastuvdtmisest ja avaliku valjapaneku ajast.
9 Keskkonnaagentuur | - Ei vastanud 30 pdeva jooksul ja loeme vaikimisi

kooskdlastatuks.

Kooskdlastuste ja arvamuste originaaldokumendid asuvad planeeringu teises koites Planeeringu lisad.
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Joonised (esitatud eraldi failidena)

Situatsiooni skeem
Kontaktvoondi seosed

Olemasolev olukord

A& w N P o

PShijoonis (koos tehnovérkudega)
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