?

TORI VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Sindi 13. mérts 2024 nr 145

Rail Baltica Urge peatuse detailplaneeringu Kkinnistu detailplaneeringu
vastuvotmine

Rail Baltica Urge peatuse detailplaneering algatati ja keskkonnamoju strateegiline
hindamine jaeti algatamata Tori Vallavalitsuse 27. mai 2022 korraldusega nr 401.

Algatatud planeeringuala suurus kokku on ca 3,1 ha holmates osa Orasselja
(73001:008:0213) ning osa 19214 Janesselja-Urge tee (73001:008:0993) kinnistutest.
Korralduse lisas ,,Asukohaskeem* toodud planeeringuala ei hdlma 19214 Janesselja-
Urge tee transpordimaad ja on antud arvestamata tegelikku raudteekompleksi
toimimise tagamiseks vajalikku maavajadust.

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 13ikele 2 on detailplaneeringu eesmaérk
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine ning § 126 Idikele 2 on
detailplaneeringu koostamisel kohustuslik planeeringuala kruntideks jaotamine ja
krundi ehitusdiguse méddramine.

Detailplaneeringu koostamise kéigus on ldbiviidud liiklusuuring, mille tulemusel
selgus parkimiskohtade prognoositav arv. Kuna prognoositud parkimiskohtade arv ei
mahu korraldusega nr 401 maéadratud detailplaneeringuala piiridesse, siis oli
planeeringu koostamise kdigus vajalik konkreetses asukohas detailplaneeringuala piire
suurendada.

Eeltoodust tulenevalt on tehtud ettepanek planeeringuala piiri korrigeerimiseks, et see
kulgeks loogiliselt seoses planeeringu lahendusega. Planeeringuala piiriettepaneku
suurus on ca 2,6 ha.

Planeeritav ala asub Pédrnu maakonnas Tori vallas Urge kiilas Janesselja-Urge
korvalmaantee vahetus ldheduses. Kavandatava peatuse asukohas asub hetkel haritav
maatulundusmaa. Kavandatava Urge peatuse asukoht asub Kilksama kiilast ca 2 km,
Sindi linnast ca 5 km ja Sauga alevikust ligikaudu 8 km kaugusel. Urge peatus
paikneb raudtee idapoolsel (Sindi linna poolsel) kiiljel.

Urge peatuse rajamiseks ehitatakse jaamahoone, viliala koos parkimisalaga,
juurdepiisu- ja kergliiklustee, ooteplatvormid ja ooteplatvormide vaheline altpdis.
Planeeringu eesmirgiks on maaiiksuste jagamise ja sihtotstarvete muutmise teel
moodustada &ri- ja transpordimaa sihtotstarbega krundid, mis on vajalikud Rail Baltica
Urge kohaliku peatuse rajamiseks.



Alale kavandatakse iihekorruseline peatuse hoone ning vilirajatised, lisaks luuakse
reisijatele tihendus altpidsuga.

Planeeringuga on kavandatud moodustada viis krunti. Jaama hoone ja selle viliala
tarbeks moodustatakse Orasselja maaiiksusest 5400 m? suurune 80% reisijaid
teenindava transpordimaa ja 20% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
sihtotstarbega krunt pos.1, juurdepadsuks ja parkimiseks 13384 m? suurune tee ja
tdnava ja parkimisehitise maa sihtotstarbega krunt pos.2, II etapis vajadusel
viljaehitatava parkla tarbeks 2161 m? suurune parkimisehitise maa krunt pos.3 ning
puurkaevu tarbeks 644 m? suurune vee tootmise ja jaotamise maa krunt pos.4.
Juurdepddsu tagamiseks planeeringualalt avalikult kasutatavale teele on ette ndhtud
ajutine krunt pos.5, mis hiljem liidetakse viadukti tarbeks moodustava transpordimaa
koosseisu.

Alale kavandatakse iihekorruseline kuni 12 m kdrgune peatuse hoone ning
valirajatised. Lisaks luuakse iihendus altpddsuga, mille tdpsemad lahendused jaavad
jargmistesse projekteerimisetappidesse.

Lisaks jaamahoonele on lubatud piistitada echitusteatise kohustusega viikeehitisi
ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja korgusega kuni 5 m. Sellised hooned ja rajatised
peavad olema pohihoone funktsiooni toetavad, nagu nt katusealune jalgrattaparkla,
priigihoone vms. Nimetatud rajatised ja hooned peavad mahtuma lubatud chitisealuse
pinna sisse ja tuleb kavandada arhitektuurselt ning mahuliselt sidusatena
jaamahoonega.

Sauga valla kehtiva {ildplaneeringu kohaselt (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5.
detsembri 2016 otsusega nr 97) paikneb planeeringuala juhtotstarbeta maal.
Uldplaneeringus on Rail Baltica raudtee kajastatud perspektiivsena. Kohalikku peatust
ei ole iildplaneeringus kajastatud. Raudtee maa-ala on kehtivas iildplaneeringus
médratletud kui raudtee ja seda teenindavate ehitiste maa-ala. Uldised kasutamis- ja
ehitustingimused raudtee maa-alal on:

» Maa-ala juhtotstarve on raudteemaa.

e Elamuala Idbivale raudteeldoigule kaitsehaljastuse rajamisel  tuleb
kaitsehaljastus rajada véljapoole raudteemaad.

* Uue raudtee rajamisel vOi olemasoleva arendamisel tuleb jirgida koiki
keskkonnakaitse pohindudeid ja vajadusel antakse keskkonnamojude
eelhinnang.

Kuna kavandatav kohalik peatus jddb ildplaneeringuga médratud raudtee
trassikoridori ning kavandatav kohalik peatus on joonehitise juurde kuuluv selle
kasutamisega seotud hoonete ja rajatiste kogum (raudteejaama hooned, alajaam voi
muu selline), siis ei ole antud juhul tegemist ildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

Detailplaneering on kooskolastatud asjaomaste riigiasutustega ja menetlusse on
kaasatud piirinaabrid ning puudutatud isikud.

Léahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ning Tori
Vallavolikogu 20.02.2020 maédruse nr 106 ,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine
Tori vallas® § 3 punkti 2 annab Tori Vallavalitsus

korralduse:

1. Votta vastu Tori vallas Urge kiilas Rail Baltica Urge peatuse detailplaneering
esitatud kujul ja mahus.



2. Tori Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
viljapanek.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses voi kaebuse
Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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