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Arvamus Koolimaja tee 11 ja Koolipargi
detailplaneeringu kohta

Esitasite Keskkonnaametile' planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 1g 1 alusel Pirnu maakonnas Tori
vallas Pulli kiilas Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistutel®> detailplaneeringu (DP) eelndu
kooskolastamiseks. Lisadena on materjalidega kaasas pdhijoonis, tugiplaan ja kontaktvoondi seoste
plaan.

DP eesmdrk on Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistute jagamine katastriiiksusteks ning uute
sihtotstarvete ja echitusdiguse médramine. DP on kehtivat iildplaneeringut muutev maakasutuse
juhtotstarbe muutmise osas. DP menetluse kdigus koostati keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang, mille osas Keskkonnaamet edastas oma seisukoha® milles ndustus, et KSH
algatamine ei olnud vajalik. Tdiendavad mairkused Keskkonnaameti poolt puudusid. Kuna
planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ning tegevustega ei ole eeldada olulise
keskkonnamoju kaasnemist (keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus §
2%) loobub Keskkonnaamet detailplaneeringu kooskdlastamisest.

Siiski esitame jirgnevad tdhelepanekud, millega palume voimalusel arvestada.

1. Planeeringualal asuvad mitmete II kaitsekategooria nahkhiirlaste liikide leiukohad: pShja-nahkhiir
(Eptesicus nilssonii; keskkonnaregistri kood KLO9114046), tiigilendlane (Myotis dasycneme;
keskkonnaregistri kood KLO9114233), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii; keskkonnaregistri
kood KLO9114048), veelendlane (Myotis daubentonii; keskkonnaregistri kood KLO9114047) ja
suurvidevlane (Nyctalus noctula; keskkonnaregistri kood KLO9114045). Nahkhiired on iildjuhul
tiheasutusega arvatavasti harjunud, kuid alale lisanduv valgustus peab arvestama nahkiirlaste
elupaigandudlust — valgustus peab vdimalusel olema suunatud maapinnale (st mitte valgustada
puude vorasid ega suunata valgust korgusesse). Kui arenduse kéigus on alal vaja moningaid puid
maha votta, siis peab jdlgima, et alles tuleb jitta 6dnsusega puud, mis on nahkhiirtele sobilikuks
pesitsuspaigaks.

2. Koolimaja tee 11 kinnistul asub puurkaev PRKO0053324 sanitaarkaitsealaga 30 m.
Planeeringulahenduse alusel ei ole puurkaevu sanitaarkaitsealale ehitiste rajamist kavandatud.
Veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, vilja arvatud veeseaduse § 151 lg-s 2
loetletud tegevuste puhul. Puurkaevu timber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui voetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmirgil alla 10 m? 66pievas voi tootmisvett. Sellise
puurkaevu timber moodustatakse 10 m hooldusala. Kuna planeeringualale on kavandatud
hoonestust, mille tulemusel on potentsiaalselt voimalik, et veevott puurkaevust voib iiletadal0 m?
oopédevas voi 150 m® kuus, siis on Keskkonnaamet arvamusel, et sanitaarkaitseala tuleb séilitada.
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4.1.

Olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitsealasse jadb Matsi tee. Sanitaarkaitsealal ei ole lubatud
olemasolevat teed kasutada iildkasutatava teena vaid ainult kinnistuomaniku tarbeks ning
puurkaevu teenindamiseks. Seletuskirjast ei selgu, kas sanitaarkaitsealasse jadvat Matsi tee 10iku
on samuti kavas rekonstrueerida v4i laiendada. Juhul, kui on, kaasnevad sellega lisanduvad
kitsendused.

Veetorustiku rajamise ajal peavad ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks
ette nidhtud kovakattega pindadel. Fhitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks
vélistatud saasteainete sattumine ka pinnavette, eriti tugevatel sajuperioodidel. Ehitusaegsed
ajutised taristud, kiituse hoidmise alad ja ehitusmasinate parkimiskohad on soovitatav rajada
kaugemale kui 50 m kaevust.

DP seletuskirja punktis 2.7.6. on kisitletud sademevee kanalisatsioonivarustust. Planeeritud on
kasutada olemasolevaid kraave, mis suubuvad Pérnu jokke. Sademevee suublasse juhtimisel on
eelistatud lahendused, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslédhedasi lahendusi, nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu, viltides sademevee reostumist, ei kisitleta
sademevee suublasse juhtimisena VeeS tihenduses (VeeS § 129 1g 1 ja 3).

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 médruses nr 61
»Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjairi- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvdartused sitestatud sademevee saasteainesisalduse piirvéartustele (VeeS § 129 1g 4 ja 5).

DP seletuskirja punktis 2.7.5. on késitletud kanalisatsioonivarustust. Planeeritud on kruntidele
omapuhastite (biopuhasti) ehitamine. Eeldatavad omapuhastite asukohad on teada (mérgitud
pohijoonisele), kuid need véivad muutuda. Krundile Pos 5 on kavandatud omapuhasti, mille
veeseaduse kohasesse kujasse jadb tee. Juhime tdhelepanu, et sellisel juhul peab puhastile olema
tagatud juurdepdds puhasti avarii ja rekonstrueerimistoddeks. Krundil Pos 2 on olemasolev
omapuhasti, mis koos kujaga jaab hoonestusalasse. Olemasoleva puhasti asukoht tuleb planeeringul
dra ndidata koos kujaga, seejdrel saame anda planeeringu lahendusele omapoolse seisukoha.

Seletuskirjast ei ole arusaadav, millisesse kraavi on planeeritud juhtida puhastatud heitvesi.
Keskkonnaamet on seisukohal, et Matsi tee ddrsesse kraavi tuleks heitvee juhtimist véltida, kuna
kuival perioodil vdib heitvesi modda kraavi jouda vaid sanitaarkaitsealani ning seal pinnasesse
imbuda ohustades pohjavee kvaliteeti. VeeS § 127 Ig 1 kohaselt ei ole heitvee ja saasteainete
pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lihemal kui 50
meetrit sanitaarkaitseala voi hooldusala vélispiirist.
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