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Arvamus Koolimaja tee 11 ja Koolipargi 

detailplaneeringu kohta 

Esitasite Keskkonnaametile1 planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 lg 1 alusel Pärnu maakonnas Tori 

vallas Pulli külas Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistutel2 detailplaneeringu (DP) eelnõu 

kooskõlastamiseks. Lisadena on materjalidega kaasas põhijoonis, tugiplaan ja kontaktvööndi seoste 

plaan. 

 

DP eesmärk on Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistute jagamine katastriüksusteks ning uute 

sihtotstarvete ja ehitusõiguse määramine. DP on kehtivat üldplaneeringut muutev maakasutuse 

juhtotstarbe muutmise osas. DP menetluse käigus koostati keskkonnamõju strateegilise hindamise 

(KSH) eelhinnang, mille osas Keskkonnaamet edastas oma seisukoha3 milles nõustus, et KSH 

algatamine ei olnud vajalik. Täiendavad märkused Keskkonnaameti poolt puudusid. Kuna 

planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ning tegevustega ei ole eeldada olulise 

keskkonnamõju kaasnemist (keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus § 

22) loobub Keskkonnaamet detailplaneeringu kooskõlastamisest. 
 

Siiski esitame järgnevad tähelepanekud, millega palume võimalusel arvestada. 

 

1. Planeeringualal asuvad mitmete II kaitsekategooria nahkhiirlaste liikide leiukohad: põhja-nahkhiir 

(Eptesicus nilssonii; keskkonnaregistri kood KLO9114046), tiigilendlane (Myotis dasycneme; 

keskkonnaregistri kood KLO9114233), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii; keskkonnaregistri 

kood KLO9114048), veelendlane (Myotis daubentonii; keskkonnaregistri kood KLO9114047) ja 

suurvidevlane (Nyctalus noctula; keskkonnaregistri kood KLO9114045). Nahkhiired on üldjuhul 

tiheasutusega arvatavasti harjunud, kuid alale lisanduv valgustus peab arvestama nahkiirlaste 

elupaiganõudlust – valgustus peab võimalusel olema suunatud maapinnale (st mitte valgustada 

puude võrasid ega suunata valgust kõrgusesse). Kui arenduse käigus on alal vaja mõningaid puid 

maha võtta, siis peab jälgima, et alles tuleb jätta õõnsusega puud, mis on nahkhiirtele sobilikuks 

pesitsuspaigaks. 

 

2. Koolimaja tee 11 kinnistul asub puurkaev PRK0053324 sanitaarkaitsealaga 30 m. 

Planeeringulahenduse alusel ei ole puurkaevu sanitaarkaitsealale ehitiste rajamist kavandatud. 

Veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, välja arvatud veeseaduse § 151 lg-s 2 

loetletud tegevuste puhul. Puurkaevu ümber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui võetakse vett 

joogiveeks kasutamise või joogivee tootmise eesmärgil alla 10 m3 ööpäevas või tootmisvett. Sellise 

puurkaevu ümber moodustatakse 10 m hooldusala. Kuna planeeringualale on kavandatud 

hoonestust, mille tulemusel on potentsiaalselt võimalik, et veevõtt puurkaevust  võib ületada10 m3 

ööpäevas või 150 m3 kuus, siis on Keskkonnaamet arvamusel, et sanitaarkaitseala tuleb säilitada. 

                                                 
1 Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussüsteemis 28.01.2022 nr 6-2/21/6459-3 all. 
2 Katastritunnused vastavalt 73001:008:1784 ja 73001:008:1786. 
3 Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussüsteemis 11.02.2021 nr 6-5/21/1580-2 all. 
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Olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitsealasse jääb Matsi tee. Sanitaarkaitsealal ei ole lubatud 

olemasolevat teed kasutada üldkasutatava teena vaid ainult kinnistuomaniku tarbeks ning 

puurkaevu teenindamiseks. Seletuskirjast ei selgu, kas sanitaarkaitsealasse jäävat Matsi tee lõiku 

on samuti kavas rekonstrueerida või laiendada. Juhul, kui on, kaasnevad sellega lisanduvad 

kitsendused. 
 

3. Veetorustiku rajamise ajal peavad ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks 

ette nähtud kõvakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks 

välistatud saasteainete sattumine ka pinnavette, eriti tugevatel sajuperioodidel. Ehitusaegsed 

ajutised taristud, kütuse hoidmise alad ja ehitusmasinate parkimiskohad on soovitatav rajada 

kaugemale kui 50 m kaevust. 
 

4. DP seletuskirja punktis 2.7.6. on käsitletud sademevee kanalisatsioonivarustust. Planeeritud on 

kasutada olemasolevaid kraave, mis suubuvad Pärnu jõkke. Sademevee suublasse juhtimisel on 

eelistatud lahendused, mis võimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, vältides 

sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslähedasi lahendusi, nagu 

rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis võimaldavad sademeveest 

vabaneda eelkõige maastikukujunduse kaudu, vältides sademevee reostumist, ei käsitleta 

sademevee suublasse juhtimisena VeeS tähenduses (VeeS § 129 lg 1 ja 3). 
 

4.1. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 määruses nr 61 

„Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjääri- ja jahutusvee suublasse 

juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse 

piirväärtused“ sätestatud sademevee saasteainesisalduse piirväärtustele (VeeS § 129 lg 4 ja 5). 

 

5. DP seletuskirja punktis 2.7.5. on käsitletud kanalisatsioonivarustust. Planeeritud on kruntidele 

omapuhastite (biopuhasti) ehitamine. Eeldatavad omapuhastite asukohad on teada (märgitud 

põhijoonisele), kuid need võivad muutuda. Krundile Pos 5 on kavandatud omapuhasti, mille 

veeseaduse kohasesse kujasse jääb tee. Juhime tähelepanu, et sellisel juhul peab puhastile olema 

tagatud juurdepääs puhasti avarii ja rekonstrueerimistöödeks. Krundil Pos 2 on olemasolev 

omapuhasti, mis koos kujaga jääb hoonestusalasse. Olemasoleva puhasti asukoht tuleb planeeringul 

ära näidata koos kujaga, seejärel saame anda planeeringu lahendusele omapoolse seisukoha. 

 

6. Seletuskirjast ei ole arusaadav, millisesse kraavi on planeeritud juhtida puhastatud heitvesi. 

Keskkonnaamet on seisukohal, et Matsi tee äärsesse kraavi tuleks heitvee juhtimist vältida, kuna 

kuival perioodil võib heitvesi mööda kraavi jõuda vaid sanitaarkaitsealani ning seal pinnasesse 

imbuda ohustades põhjavee kvaliteeti. VeeS § 127 lg 1 kohaselt ei ole heitvee ja saasteainete 

pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lähemal kui 50 

meetrit sanitaarkaitseala või hooldusala välispiirist.  
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