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Seisukoht Ranna tn 1,3 ja §
kinnistute detailplaneeringule

Tori Vallavalitsus andis 10.02.2022 Rahandusministeeriumile teada Ranna tn 1, 3 ja 5
kinnistute detailplaneeringu eelndu (eskiislahenduse) avalikust viljapanekust, esitas
eskiislahenduse tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks ning planeerimisseaduse (PlanS) §
142 16ike 4 kohaselt tdiendavate koostodtegijate ja kaasatavate madramiseks.

Tori Vallavolikogu 17.06.2021 otsusega nr 352 algatati Ranna tn 1, 3 ja 5 kinnistute
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) koostamine ja jieti algatamata detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegiline hindamine (edaspidi KSH). Planeeringuala asub Sindi linnas,
Pirnu mnt ja Urge-Sindi mnt (tee nr 19275) ristmiku #fres ning hdlmab 10 810 m? suurust
maa-ala. Detailplaneeringu eesmirgiks on médrata Ranna tn 1 ja 3 kinnistutele ehitusdigus
kolmekorruseliste korterelamute ning Ranna tn 5 kinnistule {iksikelamu ehitamiseks.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sindi linna iildplaneeringu (kehtestatud 2005)
muutmiseks. Uldplaneeringuga on alale méiratud elamumaa juhotstarve E4, mis ei vdimalda
alale kavandada korruselamumaad.

Pérnu maakonna planeeringu (kehtestatud 2018) kohaselt asub detailplaneeringu ala linnalise
asustusega alal ja Sindi véartuslikul maastikul. Planeeringualast ca 300 m kaugusele pdhja
poole jddb Sindi vana raudteesild, mis on méératud silmapaistvalt ilusa vaatega kohaks.

Tutvunud detailplaneeringu eskiislahendusega (OU Laad 28.01.2022 t66 nr T-410-21) palume
dokumenti tdiendada arvestades jargmisi ettepanekuid:

1. Vastavalt PlanS § 3 10ikele 2 koosneb planeering planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad iiksteist ja moodustavad iihtse terviku. PlanS §
126 loikes 1 on toodud detailplaneeringu iilesanded. Detailplaneeringu seletuskiri on
raskesti loetav ja ei anna planeeringu lahendust piisavalt selgelt edasi. Esineb kordusi,
raskesti moistetavat sonastust, ebatépsusi, viiteid hetkel kehtivale detailplaneeringule ja
hetkel kehtiva planeeringu kirjeldust. Vastavalt PlanS § 140 1dikele 8 muutub uue
detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks. Palume detailplaneeringu seletuskirja koostamisel ldhtuda
detailplaneeringu iilesannetest ja anda selged lahenduste kirjeldused.

2. Vastavalt detailplaneeringu algatamise otsusele on Ranna tn 1, 3 ja 5 kinnistute
detailplaneeringu puhul tegemist {iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
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detailplaneeringuga. PlanS § 142 16ike 7 kohaselt kuulub {ildplaneeringu muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu kooseisu tildplaneeringu teksti ja joonise vastava
osa muudatuse ettepanek. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt vdib detailplaneering muuta
iildplaneeringut pohjendatud vajaduse korral. Seetdttu tuleb detailplaneeringu
seletuskirjas  késitleda iildplaneeringu muutmise ettepanckut ja pdhjendada
iildplaneeringu muutmise vajadust.

3. Vastavalt PlanS § 135 loikele 4 esitatakse detailplaneeringu avalikul véljapanekul
detailplaneeringu lisana vdhemalt liks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.
Juhime tdhelepanu, et hiljemalt detailplaneeringu vastu vOtmise ajaks on vajalik
illustratsioon lisada.

4. Pohijoonisel ei iihti krundi nr 3 (Ranna tn 5) lahendus tingmérkides toodud tihistega
(hoonestusala, hoone tinglik asukoht, parkimisala). Palume viia vastavusse.

5. Maa-ameti kaardirakenduses on néha, et planeeringualal paikneb olemasolev kaskede
puistu. Detailplaneeringu pohijoonisel ei ole informatsiooni olemasolevate puude ja
sdilitatavate puude kohta. Kisitletud on iiksnes iihte séilitatavat puud Ranna tn 5 kinnistul.
Detailplaneeringu KSH eelhinnangu véértusliku maastiku kisitlevas osas on toodud:
,Detailplaneeringu koostamisel tuleb 1dhtuda Supluse tn 1 detailplaneeringus vilja toodud
pohimdttest, et arenduse kéigus tuleb séilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja pddsad,
et sdilitada maa-alal korghaljastatud looduslik ilme®. Arvestades, et tegemist on
véadrtusliku maastiku alale kavandatava uue linnalise elukeskkonnaga on maastiku
sidususe tagamiseks ja maastiku véértuste sdilimiseks oluline arendustegevuse kidigus
sdilitada olemasolevat heas tervislikus ja haljastuslikus seisukorras olevat haljastust.
Palume detailplaneeringu haljastuslahendus kaasajastada ja tdpsustada.

6. Ranna tn 5 kinnistule kavandati hetkel kehtiva Supluse tn 1 kinnistu detailplaneeringuga
manguviljak, mis koostatava detailplaneeringuga asendatakse elamukrundiga. Puhkeala
kaotamise kompenseerimiseks on korterelamu kruntidele kavandatud avalikult
kasutatavad méanguviljakud. Samas on detailplaneeringu seletuskirjas toodud, et kui
korterelamute ménguvéljakud ei jd4 avalikku kasutusse peab iiksikelamu krunt jadma
avalikuks alaks. Palume detailplaneeringuga anda selge ja elluviidav lahendus ning tagada
piirkonnas avalikult kasutatava manguvéljaku olemasolu.

7. Palume planeeringu pohijoonisel vormistada selgemalt planeeringuala piir (paksema
joonega), olemasolevate kinnistute piirid ja muudetud krundi piirid. Tahistada kinnistutele
juurdepididsud.

8. Krundi kasutamise sihtostarvete médramisel soovitame ldhtuda Keskkonnaministeeriumi
poolt 2002 vilja antud juhendmaterjalist ,,Planeeringute leppemairgid* ja eristada krundi
kasutamise sihtotstarvetena korterelamumaa (EK) ja pereelamumaa (EP), mitte 1dhtuda
katastriiiksuse sihtostarvete miiratlusest (elamumaa 001).

Lahtudes esitatud detailplaneeringu materjalidest ja PlanS § 142 16ike 4 alusel ning arvestades
riigihalduse ministri 11.11.2021 késkkirja nr 153 punktis 2 antud volitust, maéadrab
Rahandusministeerium, lisaks ldhteseisukohtades toodud Péadsteametile ja Keskkonnaametile,
tdiendavaks asutuseks Transpordiameti (Urge-Sindi kdrvalmaantee) ja Terviseameti (miira)
kellega tuleb planeeringu koostamisel teha koost6od ja Ranna tn 1, 3 ja 5 kinnistute
detailplaneering kooskolastada.

Koostdo tegemisel tuleb kohalikul omavalitsusel 1dhtuda Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused*.



Palume kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud
koik isikud, kelle digusi voib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel. Detailplaneeringu ldhteseisukohtades
on kaasatavatena vilja toodud planeeringuala piirinaabrid ja puudutatud isikud. Tapsustame,
et puudutavate isikutena on vajalik planeeringumenetlusse kaasata ka {ile Ranna ja Supluse
tanavate paiknevad kinnistute omanikud (Parnu mnt 62b, Supluse tn 6, Ranna tn 2) ja iile
Pérnu maantee paiknev kinnistu omanik (Silla tn 9).

Palume hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Péarnu talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega ja esitada tdiendatud detailplaneeringu lahendus arvamuse
avaldamiseks enne planeeringu vastuvotmist.
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