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Jahimeeste kinnistu
detailplaneeringu heakskiitmine

Tori Vallavalitsus esitas 08.05.2023 kirjaga nr 6-2.1/1583 Rahandusministeeriumile taotluse
Kilksama kiilas Jahimeeste kinnistu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) heakskiidu
saamiseks planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 16ike 5 ja § 90 15ike 1 alusel. Taotlusele
on lisatud detailplaneering ja selle menetluse materjalid.

Planeeringuala holmab Jahimeeste (80901:001:1155, sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa,
suurus 2,81 ha) ning Punga (80901:001:1154, sihtotstarve transpordimaa, suurus 0,5872 ha)
katastritiksust. Planeeringuala asub Tori vallas, Kilksama kiilas, Parnu linna todstuspiirkonna
ja Tallinna mnt d4rse elamupiirkonna ldheduses.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga jagatakse kinnistu viieks u 5000 m? suuruseks
hoonestatavaks krundiks. Kruntide voimalikud kasutamise sihtotstarbed on véikeettevotluse
hoone ja tootmise hoone maa, tankla ja teenindushoone maa, tootmishoonete maa. Kruntidele
lubatakse ehitada kuni neli 2-korruselist 12 m kdrgust hoonet, kruntide suurim maapealne
chitisealune pind jdib vahemikku 1990-2328 m?, kruntide tiisehituseks on 40%. Lisaks
kavandatakse kaks tee ja tinava maa krunti, sh krunt Via Baltica tarbeks.

Detailplaneeringu koostamist on korraldanud Tori Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostanud
OU Linnak vastutav arhitekt Karri Tiigisoon vastab PlanS § 4 15ikes 5 toodud nduetele.

Menetluskiik

Detailplaneering on algatatud Tori Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 46. Nimetatud
otsusega jattis Tori Vallavolikogu algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise, kuna
eelhinnangu kohaselt detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamoju. Samal seisukohal on Keskkonnaamet 17.01.2022 kirjas nr 6-5/21/26591-2.
Algatamisest on vallavalitsus teavitanud kohaliku omavalitsuse veebilehel ja Ametlikes
Teadaannetes 03.03.2022, maakonnalehes Parnu Postimees 12.03.2022. Vallavalitsus teavitas
10.03.2022 kirjaga nr 6-2.1/1932 detailplaneeringu algatamisest valitsusasutusi,
tehnovorkude omanikke ning planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikke.

Detailplaneeringu eelndu avalik véljapanek toimus 02.-31.05.2022. Eelndu avalik arutelu
toimus 06.06.2022. Detailplaneeringu on kooskdlastanud Keskkonnaamet 21.12.2022 kirjaga
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nr 6-2/22/7113-3, Maa-amet 25.11.2022 kirjaga nr 6-3/22/4172-4, Padsteamet 12.12.2022
kirjaga nr 7.2-3.4/2132-3, Transpordiamet 23.12.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/5283-5 ning Pédrnu
Linnavalitsus  09.01.2023  korraldusega nr 21. Oma arvamused on andnud
Rahandusministeerium ja vorguvaldajad.

Detailplaneering vdeti vastu Tori Vallavolikogu 09.02.2023 otsusega nr 144, avalik viljapanek
toimus ajavahemikul 14.03-12.04.2023. Teade avaldati maakonnalehes Péarnu Postimees
25.02.2023 ja vallavalitsuse veebilehel. Kirjad valitsusasutustele ja kaasatud isikutele saadeti
27.02.2023. Planeeringumaterjalidega oli voimalik tutvuda vallavalitsuse veebilehel ja
paberkandjal vallavalitsuses. Avaliku viljapaneku jooksul ei esitatud arvamusi, sh ei tehtud
ettepanekuid, mistottu ei olnud avaliku arutelu l&dbiviimine PlanS-ist tulenevalt vajalik.

Planeeringu digusaktidele vastavus

Planeerimisalase tegevuse korraldamine PlanS § 4 16ike 1 ja 1dike 2 punkti 1 kohaselt on
kohaliku omavalitsuse péddevuses, kes peab tagama maa-alale vastavate planeeringute
olemasolu. PlanS § 124 loige 10 sétestab, et detailplaneeringu koostamise korraldaja on
kohaliku omavalitsuse iiksus. Vastavalt PlanS §-le 10 peab planeerimisalase tegevuse
korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja vaértusi, kaaluma neid
vastavalt planeerimise pdohimotetele ja planeeringu eesmaérkidele ning Idimima need
planeeringulahendusse. Detailplaneeringu sisulise lahenduse otstarbekuse {le on
kaalutlusdiguse alusel ainupddev otsustama kohalik omavalitsus, kelle pddevuses on kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 10ike 1 jirgi kohaliku elu kiisimuste, k.a ruumilise
planeerimise, iseseisev ja lOplik korraldamine ning otsustamine. Seega juhul, kui
planeeringulahendus ei ole vastuolus kehtivate Oigusaktidega, on erinevate kinnisasja
omanike huvide arvesse vOtmisel ning planeeringutega kavandatavate ehitus- ja
maakasutustingimuste ruumilise sobivuse iile otsustajaks kohalik omavalitsus.
Rahandusministeeriumi pédevusse kuulub planeeringulahenduse oOigusaktidele vastavuse
kontrollimine.

PlanS § 126 10ige 1 sétestab detailplaneeringuga lahendatavad {ilesanded. Sama paragrahvi
16ige 2 sitestab detailplaneeringu iilesanded, mille lahendamine on alati kohustuslik.
Detailplaneeringuga on lahendatud PlanS §-s 126 10ikes 2 sétestatud kohustuslikud ja muud
asjakohased tilesanded.

Vastavalt PlanS § 142 Idikele 1 voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud  iildplaneeringu  pohilahenduse muutmise ettepanekut. Sauga valla
tildplaneeringus (kehtestatud 2016) on planeeringuala juhtotstarbeks méadratud iihiskondliku
hoone maa, mis ldhtus maa ala senisest kasutusest jahimeeste harjutusvéljakuna. Ala enam
harjutusviljakuna ei kasutata, kuna uus véljak asub Péarnu linnas. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek lildplaneeringuga méaaratud tihiskondliku hoone maa-ala juhtotstarbe muutmiseks
tootmise ning &ri- ja teenindusettevotte maa-ala juhtotstarbeks.

Rahandusministeeriumi hinnangul on kohaliku omavalitsuse kaalutlused iildplaneeringu
muutmise osas piisavalt pohjendatud, need on toodud peatiikis 4.2. , Vastavus liigilt
iildisemale planeeringule®.

PlanS § 142 16ike 5 ja § 90 1dike 2 punkti 2 kohaselt tuleb heakskiidu andmise otsustamisel
kuulata dra avalikul véljapanekul kirjaliku arvamuse esitanud isikud, kelle arvamusi
detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja detailplaneeringu koostamise korraldaja. Kuna



detailplaneeringu avalikul véljapanekul arvamusi ei esitatud, ei ole eelnimetatud ndude
tditmine asjakohane.

Rahandusministeeriumi hinnangul on detailplaneeringu lahenduse kaalutlused piisavalt
pohjendatud, selle koostamine on 1dbi viidud vastavuses PlanS-is sétestatud nduetega ning
detailplaneering vastab digusaktidele.

Kokkuvote

Lahtuvalt PlanS § 142 Iloikest S ja PlanS § 90 Iloikest 2, annan heakskiidu
detailplaneeringule.

PlanS § 142 Idige 8 néeb ette, et kui detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut, teeb kohaliku omavalitsuse iiksus 30 pédeva jooksul
pérast detailplaneeringu kehtestamist muudatuse {ildplaneeringusse. Palume kanda muudatus
iildplaneeringusse seaduses sétestatud tihtaja jooksul.

Rohutame, et tulenevalt PlanS § 139 1dikest 4! tuleb planeeringu koostamise korraldajal
esitada kehtestatud detailplaneeringu kohta PlanS § 4! 1dikes 6 nimetatud andmed
planeeringute andmekogusse 14 péaeva jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates.
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