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Sindi keskuse detailplaneeringu menetlus

Kaesolevaga esitab Vandra Tarbijate Uhistu omapoolsed vastuvaited Sindi keskuse (Jaama tanava
l&hiala) detailplaneeringu (edaspidi Detailplaneering) lahteseisukohtadele.

1. Detailplaneeringu menetlus ei ole kohane menetlus

Detailplaneeringu materjalide kohaselt on Detailplaneeringu koostamise eesmark Sindi linna
keskusala kaasajastamine sh keskvaljaku ja sellega seotud taristu kavandamine ning Sindi keskuse
arhitektuurikonkursi tulemuste elluviimiseks vajaliku ehitusdiguse méaaramine, planeeringuala
tdnavavorgustiku, tehnovérkude, liikluskorralduse, heakorralahenduste ja krundistruktuuri
korrastamine, uute (vajadusel ka olemasolevate) kruntide maakasutuse juhtotstarbe,
sihtotstarbe, hoonestusala ja ehitusdiguse méaramine, olemasolevatele ja moodustatavatele
kruntidele juurdepdasude tagamine, tehnovdrkude ja avalikult kasutatavate teede jaoks
sundvalduse seadmine ning olemasolevate piirangute tapsustamine. Planeeringuga tehakse
ettepanek Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks ning tee ja
tehnovorkude rajamiseks Parnu joe ehituskeeluvéondisse.

Seega on Detailplaneeringu eesmark Sindi linna keskusala kujundamine, mis oma olemuselt
vastab (ldplaneeringu koosseisus planeerimisele kuuluva hulka. Uldplaneeringu eesméark kogu
valla vOi linna territooriumi vdi selle _osa ruumilise arengu pdohimdtete ja suundumuste
maaratlemine. Vaieldamatult on linna keskvéljaku planeerimine linna Uhe olulisema osa
planeerimine, mis eeldab kogu linna keskusala kui terviku planeerimist, erinevate alternatiivide
kaalumist ja seeldbi parima tasakaalustatud lahenduse leidmist. Vastavaid eesmarke on vdimalik
saavutada Uldplaneeringu menetluse raames.

Kéesoleval hetkel toimub ka Sindi linna Uldplaneeringu menetlus ning vastava menetletava
uldplaneeringu raames on voimalik ka asjakohaselt planeerida Sindi linna keskvéljak arvestades
linna terviklikuna ning leides erinevate asukohtade analliUsi tulemusel parima tasakaalustatud
lahenduse. Vastavaid eesmarke Detailplaneeringu menetluse raames saavutada ei ole vdoimalik.
Kohtupraktikas on korduvalt réhutatud, et detailplaneeringuga Uldplaneeringu muutmine saab
olla erandlik naiteks peale Uldplaneeringu kehtestamist tekkinud Ulekaaluka ja diguspéarase
erahuvi korral lahtuvalt eelkdige konkreetse kinnistu maakasutusest vmt. Kédesoleval juhul vastava
olukorraga tegemist ei ole, vaid kavandatakse vaga ulatuslikult Gldplaneeringu muutmist Sindi
linna keskuse kaasajastamiseks, sh keskvalja kavandamist.

Telliskivi 60 Registrikood: 12745834 supremia@supremia.ee
Tallinn 10142, Estonia Tel: +372 6 008 555 www.supremia.ee



3 Advokaadibiroo Supremia
‘ Supremla ‘ % Supremia Attorneys at Law

Olukorras, kus linna keskvaljak puudub, tuleb kaaluda erinevaid alternatiivseid asukohti vaadeldes
linna keskusala terviklikuna, milleks on kohaselt menetluseks Uldplaneeringu menetlus.

Seega kuivord on valitud vale planeerimismenetluse liik, on kogu Detailplaneeringu menetlus

digusvastane.

Taganemata eeltoodust esitame ka téiendavad sisulised vastuvaited Detailplaneeringule.

2. Detailplaneeringus kavandatu rikub ebaproportsionaalselt vastuvéite esitaja digusi

Sindis, Jaama tn 8 kinnistul asub Vanda Konsumi kauplus, mida igapaevaselt kulastab ca 1000
klienti. Kauplushoone rekonstrueerimine toimus 2009.-2010. aastal vastavalt ehitusloale, mis
lahtus konkreetsest rekonstrueerimisprojektist ning vastavale lahendusele on valjastatud
kasutusluba. Vastav rekonstrueerimisprojekt sisaldas kaupluse terviklahendust koos vajaliku
taristuga, sh on projektis lahendatud nii parkimisalad kui juurdepéasud. llma vastava
parkimisalade ning juurdepéasudeta ei vastaks kauplus enam rekonstrueerimisprojektis toodule
ning kaupluse kasutamine muutuks véimatuks.

Vastuvaite esitaja on kategooriliselt vastu, et mistahes ehitusdigust kavandatakse vastavalt, et
muutub  Konsumi kaupluse senine lahendus, mis lahtub ehitusloa alusel ehitatud
rekonstrueerimisprojektist ning millele on kohalik omavalitsus véljastanud kasutusloa.

Kaupluse Uheks olulisemaks osaks on hea juurdepaas ning parkimisvbimalused. Vastavalt on
kauplus projekteeritud ning rajatud. Olukorras, kus kaupluse parkimisalale kavandatakse
linnavéljaku rajamist, ei ole arvestatud vahimalgi maaral vastuvaite esitaja huvidega ning
digusparase ootusega, et kohaliku omavalitsuse poolt antud ja realiseeritud ehitusdigus jaab
kehtima.

Vastuvéite esitaja ei ole ndus mistahes muudatusega kaupluse territooriumi senises lahenduses.
Tegemist on optimaalseima lahendusega, mis tagab nii kulastajate kui teenindava transpordi
ligipdasu kauplusele. Juhul kui leitakse, et kaupluse parka vdiks imber projekteerida hoone taha
vmt, siis vastav lahendus ei ole Ghelgi juhul aktsepteeritav. Kauplus on vastavalt projekteeritud ja
rajatud ning tegemist on terviklahendusega, mille muutmine osadena ei ole voimalik. Vastastel
juhul oleks tegemist olulise ettevotlusvabaduse kui omandidiguse riivega, milleks antud juhul alus
puudub.

Ettevotiusvabadus ning omandidigus on isiku pdhiseaduslikeks digusteks, mida voib piirata
uksnes ulekaaluka avaliku huvi korral ning sedagi kohese ja diglase huvitise eest. Antud juhul aga
vastavat olukorda ei esine, kuna esineb alternatiive Sindi linna keskuse kavandamiseks ka
vastavalt, et vastuvaite esitaja digusi ei rikuta.

Seega palume Detailplaneeringus Vandra kaupluse territooriumile mistahes objekte kavandada
ega senises maakasutuses mistahes muudatusi mitte teha.

3. Ettepanek Sindi linnavéljaku kavandamiseks

Linna keskvéaljak peab oma olemuselt olema oluliselt suurem ja atraktiivsem ala, mis vdimaldab
erinevaid avalikke Uritusi 1abi viia ning oleks Ulelldine vabaaja veetmise koht. Vastavaid néiteid
on mitmetest vaikelinnadest nii Eestis kui mujal maailmas, kus linnavaljaku keskseks pdhimdtteks
on avalikkusele suunatus ning seelabi atraktiivsus nii linna elanike kui kulaliste seas, mis eeldab
ala avarust, ligipdasetavust, vaateid jne. Praegusel hetkel kavandatu vastavat eesmaérki ei taida.
[Imselgelt ei saa pidada moistlikuks, et linna keskvéaljakuks kavandatakse kaupluse parkla jattes
linna kui terviku analtUsimata.
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Linna keskvaljakuks on sobiv asukoht vallavalitsuse hoone vahetus laheduses asuv ca 1,34 ha
suurune ala (vt lisatud kaart, ala téhistatud punasega). Vastaval alal on piisavalt ruumi ja avarust,
lisaks on lahedal jogi, lauluvéljak, pargid, kirik ja vallavalitsus. Alal asuvad juba avalikkuse suunatud
rulapark ning tennisevéljakud. Vastavale alale linnavéaljaku planeerimine teeniks oluliselt paremini
avalikku huvi ega tooks kaasa ebamdistlikku omandidiguse ja ettevdtiusvabaduse rikkumist, mis
Detailplaneeringuga kavandatu kaasa toob. Seega teeme ettepaneku linnakeskvéljak kavandada
vastavale alale.

Lahtudes eeltoodust palume:

1. Ldpetada Detailplaneeringu menetlus ning valida linnakeskvéljaku asukoht
Uldplaneeringu raames;

2. Mistahes objekti mitte planeerida Sindi Konsumi kaupluse territooriumile;

3. Sindi linnavéljak kavandada lisatud joonisel toodud alale.

Lugupidamisega

Jdigitaalselt allkirjastatud/
Vandeadvokaat Silja Holsmer
Véndra Tarbijate Uhistu esindaja

Lisa:
Keskvaljaku voimaliku ala ettepaneku joonis



