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Muinsuskaitseameti seisukoht
Detailplaneeringu eelndu (eskiislahenduse) avalikustamine

Muinsuskaitseamet, tuginedes muinsuskaitseseadusele ja kultuuriministri 24.04.2019
maédérusele nr 15, otsustas anda seisukoha:

1. tdiendada ja parandada ldhtuvalt detailplaneeringu eelndu lahendusest
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi jirgnevates punktides:

- analliisida Jaama tn 1 kinnistule uute hoonete rajamise voOimalikkust ning anda
muinsuskaitselised eritingimused;

- analiiisida detailplaneeringu eelndus pakutud lahendust Raudtee tn 8-16 kinnistutele
abihoonete rajamiseks arvestades Muinsuskaitseameti seisukohaga;

- analiilisida detailplaneeringu eelndus pakutud lahendust, mis vélistab malestistele
Jjuurdeehitiste rajamise;

- formuleerida Raudtee tn 12 kinnistu osas erisus, mis voOimaldab sinna kavandada
detailplaneeringust tuleneva kinnistu suuruse, mis on tingitud liiklusmaa kavandamisest.

Sindi detailplaneeringu kooskdlastamise menetlus peatub parandatud eritingimuste
kooskolastamiseni.

2. esitada detailplaneeringu korrigeerimiseks ja tdpsustamiseks jargnevad kommentaarid:

- tuua pdhijoonisel vilja kultuurimilestised ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes
sdilitatavaks mérgitud véartuslikud objektid;

- korrigeerida sOnastust: Muinsuskaitsealale rajatavad ehitised ja restaureerimine on lubatud
Muinsuskaitseameti ja Sindi linnavalitsusega kooskolastades. Sindis pole

Pikk 2 /10123 Tallinn / + 372 640 3050 / info@muinsuskaitseamet.ee / www.muinsuskaitseamet.ee
Registrikood 70000958


mailto:planeerimine@parnu.ee

muinsuskaitseala, tegemist on mélestiste ja nende iihise kaitsevoondiga;

- tuua seletuskirjas ptk 2.3 vilja need kinnistud, kuhu lubatakse uut hoonestust ja lisada
hoonestustingimused (vastavalt tdiendatud muinsuskaitse eritingimustele). Hetkel ei ole
planeeritud lahendust seletuskirjas terviklikult késitletud, nt puudub Sindi linna haigla juurde
kavandatud hoonestusala késitlus. Samuti pole késitletud ka neid kinnistuid, mis jddvad
viljapoole muinsuskaitseliste kitsendustega alasid,

- lisada pos 64-66 kinnistutele katusekalded jms niitajad, kuna detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimustes on 6eldud, et ehituslikud tingimused tuleb tépsustada detailplaneeringus;

- korrigeerida pdhijoonisele kantud konfliktala vastavalt middruse “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” § 22-le Tule leviku takistamine, mille kohaselt iihel kinnistul olevad hooned
loetakse liheks hoonekompleksiks, mille vahel ei pea seetottu olema madratud 8-meetrist kuja;

- korrigeerida lk 12: Ptk 2.3 ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
sisalduvat 10iku: Olemasolevate hoonetega kruntidel pole mddratud tipset suurimat lubatud
korgust arvvddrtusena. Suurim lubatud korgus on toodud pohijoonisel ehitusoiguse tabelis.
Renoveerimisel on lubatud hoonet ehitada korgemaks soojustamiseks vajalikul mddral.
Lubatud pole uue korruse peale ehitamine ning katusetiitibi muutmine olemasolevast.
Tehnoseadmed voivad ulatuda iile ehitusoiguses Ilubatud hoone korguse. Hoonete
renoveerimisprojektid tuleb kooskolastada omavalitsusega. 1.0igus tuleb teha erisus
milestistele, mille puhul arutatakse soojustamise ja hoone kuju muutmise vdimalusi
hoonepdhiselt.

Seisukoha pohjendus

Detailplaneeringu eelndu vastab iildiselt detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustele, kuid
sisaldab ka lahendusi, mida detailplaneeringu eritingimustes analiiiisitud pole. Vorreldes
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega ndeb detailplaneeringu eelndu ette lisaks
Raudtee tidnava 8, 10, 12, 14, 16, 18 ja Jaama 1 kinnistute jagamisele ja nende loodepoolsesse
ddrde uute elamute rajamisele voimalusi uute hoonete rajamiseks ka mujale. Nt on lisatud
hoonestusala Jaama tn 1 (Pos 39) kinnistule, millel paikneb ehitismélestis Sindi linna haigla
(reg-16753). Tori Vallavalitsus soovib tulevikus kavandada sinna tervishoiuasutuse.

Lisaks sisaldab detailplaneeringu eelndu jargnevaid vastuolusid kehtivate detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimustega:

- detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes on kirjas, et ajaloolised krundid peavad jidma
jagamise jirgselt vihemalt 1500 m? suuruseks (juba jagatud Raudtee tn 16 krunt on sellest veidi
véiksem, seda krunti limber jagama ei pea). Samas detailplaneeringu eelndu néeb ette Raudtee
tn 12 osas lubatud viiksema krundi (2886 m? suurune krunt jagatakse kolmeks: 183 m? liheb
liiklusmaa koosseisu, 1297 m? eraldatakse elamumaaks ning 1406 m2 jiib olemasolevate
hoonetega elamumaaks). Muinsuskaitseamet on seisukohal, et litklusmaa kavandamise tottu
voib ajaloolise hoonega kinnistu osas pakutuga ndustuda, kuna ei too kaasa lubatud kinnistu
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suurusest mérgatavalt vdiksemat lahendust;

- detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused annavad suunise Raudtee tdnav 8, 10, 12, 14,
16, 18 kinnistutele uute abihoonete rajamiseks, vdimalusel olemasolevate asemele. Samas
detailplaneering néeb Raudtee tn 8-16 kinnistutele ette vdimaluse kuni kolme ehitusloa
kohustuseta abihoone rajamist viljaspool hoonestusalasid. Kuna hoonestusalad on markeeritud
olemasolevate hoonete timber, voib sellest jareldada, et lisaks olemasolevatele (abi)hoonetele
vOib rajada tdiendavaid abihooneid. Muinsuskaitseamet on seisukohal, et lahendus muudab
oluliselt mélestisena kaitse all olevate Raudtee tédnava ddrsete hoonete ruumilist konteksti ja
vajab tidiendavat analiiiisi.

Lisaks ndeb detailplaneeringu eelndu ette lahenduse, mille kohaselt on ehitismélestiste osas
markeeritud hoonestusalad olemasolevate hoonete perimeetrile, mis vilistab hoonetele
juurdeechitiste rajamise. Muinsuskaitseamet on seisukohal, et detailplaneering ei tohi vilistada
vOimalust mailestiste omanikele hoone eripdradega arvestavate juurdeehitiste rajamist.
Juurdeehitiste rajamine maélestistele on {ildjuhul tavapdrane praktika, mis aitab hoida
ajalooliseid hooneid kasutuses. Juurdeehitiste kavandamise vdimalikkus selgitatakse vélja
hoonepdhiselt Muinsuskaitseameti poolt antavates muinsuskaitse eritingimustes.

Kuna detailplaneering sisaldab detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega mitmeid
vastuolusid ja lahendusi, mida muinsuskaitse eritingimustes kisitletud pole, peab
Muinsuskaitseamet pohjendatuks detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste parandamist
ja tdiendamist.
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