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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Planeeringuala asub Tori vallas Sindi linnas Jaama tanava piirkonnas Parnu jée ja Paide mnt (Parnu-Tori
tee) vahelisel alal. Planeeringuala hGlmab osaliselt katastritiksuseid Kiriku park P1, Kiriku park P2,
Hirveaia park P2, Kalamaja tee, Jaama pdik, Kooli tanav L1 ja Ringi tdnav L1, ning kogu ulatuses koiki
Jaama tdnava &arseid katastriiksusi sh Jaama tdnava katastriiiksust, Raudtee tdnava &arseid
katastriliksusi, Jaama tdnava ja Karja tanava vahelisel alal sh Raudtee tanav L2 katastriliksust, Paide
mnt 1, 1a ja 1b, Jaama park ja Ringi tn 1 katastriliksust, Pioneeride pst ja T66stuse tanava, Kooli tanava
ning Jaama tdnava vahelisele alale jaavaid katastritiksusi sh nimetatud tdnavate katastriliksusi ning
Kooli tn 2, Pdrnu mnt 27, 27a, 29 ja 31 katastrilksusi. Planeeringuala suurus on ligikaudu 16 ha.

Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala on mdrgitud punase joonega.

Peale detailplaneeringu eskiisi avalikustamist (24.05.2023) on planeeringuala muudetud. Muudatus
viidi sisse ldhtudes detailplaneeringu eskiislahenduse avalikustamise ajal laekunud arvamustest.
Planeeringuala ei hdlma enam Raudtee tdnava hoonestust (Raudtee tn 8, 10, 12, 14, 144, 16, 18 ja 20).
Esialgne planeeringuala enne muutmist on naha all oleval joonisel 2.
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Joonis 2. Esialgne planeeringuala enne eskiisijdrgset muudatust.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Sindi linna keskusala kaasajastamine, keskvaljaku ja sellega
seotud taristu kavandamine ning Sindi keskuse arhitektuurikonkursi tulemuste elluviimiseks vajaliku
ehitusdiguse maadramine, planeeringuala tédnavavorgustiku, tehnovorkude, liikluskorralduse,
heakorralahenduste ja krundistruktuuri korrastamine, uute (vajadusel ka olemasolevate) kruntide
maakasutuse juhtotstarbe, sihtotstarbe, hoonestusala ja ehitusdiguse madramine, olemasolevatele ja
moodustatavatele kruntidele juurdepdasude tagamine, tehnovdrkude ja avalikult kasutatavate teede
jaoks sundvalduse seadmine ning olemasolevate piirangute tapsustamine.

Planeeringuga tehakse ettepanek linna keskuse tihendamiseks muinsuskaitse eritingimustes lubatud
aladel ja tingimustel.

Planeeringuga tehakse ettepanek uUldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks
muutmiseks ning tee ja tehnovdrkude rajamiseks Parnu jée ehituskeeluvoondisse.

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek uldplaneeringukohase maakasutuse pdhisihtotstarbe
alaliigi ulatuslikuks muutmiseks on tegemist Gldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tori vallavolikogu 6.01.2022 otsus nr 35 ,,Sindi linnas Sindi keskuse
(Jaama tdnava lahiala) detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Tippgeo OU poolt 2020 a aprillis koostatud geodeetist
alusplaani tdapsusastmega 1:500 t66 nr 2019tg530. maa-ala on mdoddistatud riigi koordinaatide
sisteemis L-EST97 ja kérgused EH2000 kdrguste slisteemis.

Planeeringulahenduses on arvestatud Sindi keskvaljaku arhitektuurivdistluse voidutéoga ,Sindi vo6“,
autor Arhitektuuribiiroo MA OU.

Arvestatud on jargnevate dokumentidega:
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= Maris Mandel poolt 2021 aastal koostatud Sindi keskuse detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimustega;

= |PT Projektijuhtimine OU poolt koostatava ja 2022 aasta aprillis valminud uuringu , Tori valla
lihkeohtlike joeldikude kaardistamine, lihkeohtlikel joeldikudel ehituskeeluvédndi piiri
maadramine ning lihkeohu valtimise pohimotete valjatd6tamine”;

= |nfragate Eesti AS poolt ldbiviidud uuringu ,Sindi sademeveesiisteemide uuring -valgalade
madramine ning perspektiivsed lahendused”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis
Planeeringuala piirneb Parnu j6ega, seejuures planeeringualast piki joekallast ~800 meetrit tlesvoolu
asub endise Sindi paisu asemele rajatud karestik ja kavandatav karestikukeskus. Léunast ja kagust
kiilgneb planeeringuala riigiteega nr 59 Parnu-Tori tee (Paide mnt). Ulejadnud osas kiilgneb
planeeringuala (ildkasutatava maa ja elamumaadega. Planeeringuala tapsed paiknemine on esitatud
joonisel 1.

Ligikaudu kolmandiku planeeringualast moodustavad 1960.-1980. aastatel pisut kaootiliselt rajatud
paneelelamute maaiksused, kus on vajalik lahendada parkimiskorraldus, juurdepdasud ja erinevate
tehnovérkude paiknemine. Ligikaudu kolmandikul planeeringualast paiknevad muinsuskaitsealused
hooned ja rajatised - hasti sailinud Sindi raudteejaama peahoone ja raudteejaama hoonete ansambel,
endine haiglahoone Jaama tn 1 kinnistul, Raudtee 18 elamu ning Raudtee tdanav 20 paiknev Sindi
Tarvitajate Uhisuse &ri- ja eluhoone. Lisaks paiknevad alal neli kahekorruselist stalinistlikku kortermaja
Jaama tdnava &ares (Jaama 1a, 3, 5 ja 7), krundistruktuuri ja paiknemise poolest todlisasula
ansamblisse kuuluvad elumajad Parnu mnt 27, 29 ja 31, Vindra Tarbijate Uhistu kauplus Jaama tn 8
kinnistul, sotsiaalelamuks renoveeritud neljakorruseline paneelmaja Parnu mnt 27a kinnistul ning Ringi
tn 1 paiknev elamu-kauplus-teenindushoone kompleks. Hoonestamata aladest paiknevad
planeeringualal ldkasutatavad maad Raudtee park P1 (sellel asub lahtine tuletérje veevotukoht),
Jaama park, Noorte vialjak, Abiturientide park, osaliselt Hirveaia park P2 ja Johann Christoph
Wohrmanni park ning muinsuskaitse- ja looduskaitsealune Kiriku park (katastritiksus Kiriku park P2
taielikult ja katastritksus Kiriku park P1 osaliselt). Planeeringualale jadvad ka amortiseerunud
korvpallivdljakuga haljasala Kooli tn 2 kinnistul ja toimiv kaasaegne manguvéljakute kompleks Jaama
tn dares Lastepark kinnistul. Planeeringualal ei asu suurdnnetuse ohuga ega ohtlikke ettevotteid.

Lisaks planeeringualal olevatele haljasaladele on planeeringualal olevad tanavad aaristatud lehtpuude
alleede vo6i puuderividega.

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:

= geodeetilised méargid Parnu mnt, Jaama tn ja Paide mnt dares (nr 228603, 9198, 9126, 9203,
9128, 229067);

= Pédrnu joe (Keskkonnaregistri kood VEE1123500) piiranguvoond ja ehituskeeluvoond;

= avalikult kasutatav veekogu Parnu jogi (Keskkonnaregistri kood VEE1123500);

= Parnu joe hoiuala (Keskkonnaregistri kood KLO2000293);

= |l kategooria kaitsealused liigi hink (Cobitis taenia) leiukoht (Keskkonnaregistri kood
KLO9120983);

= |l kategooria kaitsealuse liigi voldas (Cottus gobio) leiukoht (Keskkonnaregistri kood
KLO9102677);

= |ooduskaitse alune Sindi kirikupark (Keskkonnaregistri kood KLO1200554);

=  Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt puurkaevud Parnu mnt 27a katastritksusel
(74101:001:0411) (Keskkonnaregistri koodid PRK0006490 ja PRK0006491), tegelikult
paiknevad nimetatud puurkaevud Sindi kalevivabriku territooriumil;
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=  Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt veehaarde PRK0006496 (Raudtee tanav 15)
sanitaarkaitseala (50 m). Keskkonnaregistri jargi on veehaarde aadressiks margitud Raudtee
tn. 20, kpl. "Jaama“;

= alajaamad Apteegi:(Parnu M) Jaama tn 8a katastriliksusel (74101:001:0081) ja Haigla:(Parnu
M) Jaama tn 1c katastriliksusel (80901:001:0037);

= erinevad elektri 6hu- ja maakaabelliinid ning sideliinid, mille asukohad ja tunnused on
nahtavad Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduses;

= kaugklttevdrgu torustikud;

= vee- ja kanalisatsioonitorustikud;

= planeeringuala piirneb Woéhrmanni pst darsete ehitismalestiste (Sindi vabriku meistrite
elamud Wohrmanni pst 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 ja 18) Ghise kaitsevoondiga.

Planeeringualale jadvad allolevas tabelis toodud malestised.

Tabel 1. Mdlestised.

Milestise nimetus

Registrinumber

Malestise tiilip

Aadress

Sindi digeusu kiriku park 16779 ehitismalestis Kiriku park P1
Sindi linna haigla 16753 ehitismalestis Jaamatn 1
Kauplus-elamu Sindis Raudtee tn 20 16806 ehitismalestis Raudtee tn 20
Elamu Sindis Raudtee tn 18 16805 Ehitismalestis Raudtee tn 18
Elamu kelder Sindis Paide mnt 7 16771 Ehitismalestis Paide mnt 7
Elamu Sindis Paide mnt 7 16769 Ehitismalestis Paide mnt 7
Elamu kuur Sindis Paide mnt 7 16770 Ehitismalestis Paide mnt 7
Elamu kuur Sindis Paide mnt 5 16768 Ehitismalestis Paide mnt 5
Elamu kuur Sindis Paide mnt 5 16767 Ehitismalestis Paide mnt 5
Elamu kuur Sindis Paide mnt 3 16766 Ehitismalestis Paide mnt 3
Elamu Sindis Paide mnt 3 16765 Ehitismalestis Paide mnt 3
Sindi raudteejaama pagasiruum 16763 Ehitismalestis Paide mnt 1a
Sindi raudteejaama peahoone 16762 Ehitismalestis Paide mnt 1
Sindi raudteejaama kdimla 16764 Ehitismalestis Jaama park

8/24

Alal kehtiva Sindi linna lldplaneeringu jargi asub planeeringuala valdavalt elamualal (liigitus E2, E3,
vahesel maaral E4) ja puhkealal, vaid raudteejaama kompleksi kuuluvate hoonete alused maad (Paide
mnt 1, 3, 5, 7 ja 9) on maaratud Uldkasutatava alana, Jaama tn 1 kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks
on maaratud segahoonestusala ning Ringi tn 2a katlamaja maakasutuse juhtotstarbeks tootmisala.

Planeeringualal asuval Jaama tdnava pikendusel avaneb markimisvdarne vaade Parnu joele. Samuti
avanevad vaated Parnu joele planeeringualast ~200 meetrit nii tles kui allavoolu jée vasakkaldal.

Planeeringualale jadavad miljodvaartusega hoonestusalad Raudtee tdanava ja Kiriku pargi piirkonnas,
millest viimane jaab valdavalt planeeringualast valjapoole J. C. Wohrmanni puiestee piirkonda ja Sindi
raekoja piirkonda.

Uldplaneeringuga on maaratud maakasutuse sihtotstarbe liigid iga pShiotstarbe juurde ja sitestatakse,
et vastava pohisihtotstarbega alal ei voi kdrvalkasutus lletada 40%, valja arvatud segahoonestusega
alal, kus seda ei piirata. Detailplaneeringuga vGib tdpsustada maakasutuse sihtotstarvete lubatud
kasutuse mahte, mida vdib valjendada protsentides, kuid ei saa maarata maakasutuse sihtotstarbe liiki
(alaliiki) voi mahtu, mida kaesolevas lldplaneeringuga pole ette nahtud.
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1.4. Vastavus muinsuskaitse eritingimustele
Planeeringule on koostatud Sindi keskuse ala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused (Mandel,
2021). Eritingimustega on madaratud sdilitatavad hooned, rajatised ja maastikuelemendid.

Sailitatavaks hooneks on madratud Jaama tn 1 kultuurimalestiseks maaratud Sindi haigla korval
paiknev abihoone, Raudtee 20 kinnistul paiknev abihoone kiviosa (ptk 2.3. Ehitise ehituslikud,
arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused). Séilitavateks objektideks on maaratud Paide mnt 5 ja
Raudtee 10 hoovis paiknevad pumbakaevud ning Raudtee ja Jaama tdnava nurgal paiknev needitud
metallkonstruktsioonist elektripost (ptk 2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted).

Sindi linna iseloomulik maastikuelement on kuivenduskraavide vorgustik ja alleed. Eritingimustega on
seatud sailitatavaks kuivenduskraavide vorgustik ja allee Raudtee tdnaval, soovitatavalt ka Kooli
tanaval. Sailitada tuleb haljasala Sindi jaamahoone ees ja taastada selle ringikujuline vorm. Vastavalt
eritingimustele on antud elemendid maaratud planeeringuga sdilitatavaks (ptk 2.5. Haljastuse ja
heakorrastuse pohimotted).

Sindi digeusu kiriku pargi hooldamisel Iahtuda malestisele koostatud tegevuskavast. V3ib rajada uue
teelGigu jalakaijatele ja jalgrataste ning kergliikuritega liiklemiseks labi Sindi igeusu kiriku pargi serva
Jaama tdnava sihis kuni jGeni. Kui on soovi pistitada jGe darde ehitisi, kavandada need kaitsevoondi
piirist valjaspoole. Parki uushoonestuse rajamine ei ole lubatud. Sdilitada tuleb ajalooline sissesGidutee
Parnu maanteelt Parnu mnt 25 hoone juurde oma praeguses asukohas. Tegemist on Sindi
tanavatevorgu (he vanema teega (ptk 2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted).

Jaama 1 kinnistule (74101:001:0198) soovib vallavalitsus perspektiivis kavandada tdiendavat uut
sotsiaalfunktsiooniga (hooldekodu, vanadekodu, tervisekeskuse laiendus) ehitusmahtu. Arvestades, et
kinnistu on suhteliselt suur (3651 m?), asub mélestiste (ihise kaitsevédndi mdttes né servaalal, kus
l[ahiimbruse hoonestus on arhitektuurselt ebatlihtlane (sh 1930ndate aleviarhitektuur, 3-korruselised
stalinistlikud kortermajad, garaaZikooperatiiv, 5-korruselised paneelelamud), ning sinna rajatav
uushoonestus mojutaks visuaalselt peamiselt vaid Jaama 1 malestise ruumilist konteksti, voib [ahtuvalt
oluliselt avalikust huvist kinnistule tdiendava hoonestuse lubada. Jaama 1 kinnistutele vdib planeerida
lisaks (ihe kuni 60 m? suuruse pdhihoonet teenindava abihoone. Arhitektuursed tingimused uue
hoonestuse kohta on toodud peatiikis 2.3.

Uute abihoonete kavandamisel ldhtuda 1930ndatele tilipilisest abihoone kujundusest: viil- voi
pultkatus, seinaviimistlusmaterjaliks varvitud laudis (vt 2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja
kujunduslikud tingimused). Planeeringuga on Jaama tn 1 hoone sdilitamiseks ning optimaalseks
kasutuseks vastavalt valla vdimalustele ja vajadustele lubatud hoonele juurdeehitus. Ehitusalune pind
kokku kogu krundil on maksimaalselt 1500 m2. Kuna Jaama tn 1c ei ole vdimalik eraldi kasutada, siis
see liidetakse Jaama tn 1-ga.

Paide mnt 1, 3, 5 ja 7 kinnistutele ning Jaama ja Raudtee parki tdiendava uushoonestuse (sh ka
abihooned ja kergkonstruktsioonis ehitised) rajamine ei ole lubatud (ptk 2.2. krundi hoonestusala ja
ehitusdigus).

1.5. Vastavus lildplaneeringule ja Gildplaneeringu muutmise pohjus
Alal kehtiva Sindi linna tldplaneeringu jargi asub planeeringuala valdavalt elamualal ja puhkealal. Paide
mnt 1, 3, 5, 7 ja 9 on maaratud lldkasutatava alana, Jaama tn 1 kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks
on méaaratud segahoonestusala ning Ringi tn 2a katlamaja maakasutuse juhtotstarbeks tootmisala (mis
on ette nadhtud linna tsentraalkiittemajanduse arenguks).

Uldplaneeringuga on maaratud maakasutuse sihtotstarbe liigid iga pdhiotstarbe juurde ja sitestatakse,
et vastava pdhisihtotstarbega alal ei voi kdrvalkasutus lletada 40%, vialja arvatud segahoonestusega
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alal, kus seda ei piirata. Detailplaneeringuga vGib tdpsustada maakasutuse sihtotstarvete lubatud
kasutuse mahte, mida vdib valjendada protsentides, kuid ei saa maarata maakasutuse sihtotstarbe liiki
(alaliiki) voi mahtu, mida tldplaneeringuga pole ette nahtud.

ELAMUALAD

Reserveeritud elamuala
TOOTMISALAD
|77 1] Reserveeritud tooimisala

VEEALAD

[] Avalik veekogu

—% Reserveeritud veeala

ULDKASUTATAVAD ALAD JA PUHKEALAD
Reserveeritud Oldkasutatav ala

| Reserveeritud puhkeala

D Munitsipaalomandisse
taotletav ala

[F2 Reserveeritud segahoonestusala
KAITSTAVAD ALAD JA OBJEKTID
Q Looduskaitse Gksikobjekt
7 Kaitsealune park
a2, Muinsuskaitse iiksikobjekt
jarjekorra numbriga
PIIRANGUD
Kehtiva planeeringu ala numbriga
—— Kalda ehituskeeluvédnd (50m)
=== Kaitsevoond

Miljpévaartusega hoonestusala
TEHNILINE INFRASTRUKTUUR

——— Riigitee - pdhimaantee / tugimaantee
> Tanav

esmms Perspekiiivne tinav

= » » « Perspektiivne jalgrattatee

Joonis 3. Viljavéte Sindi linna iildplaneeringust.

Atraktiivse linnasidame kujundamisel, mille lGheks osaks on ,Hea avalik ruum” jatkuprogrammi
tulemusena tehtud Sindi keskvéljaku arhitektuurivdistlus ja teiseks oluliseks p&himotteks on
mitmeotstarbeline maakasutus, on kujunenud olukord, kus koostatav detailplaneering muudab
kehtiva tldplaneeringu kohast maakasutust ning on vajalik vdhendada Parnu joe ehituskeeluvéoondit.

Planeeringuga kavandatakse joe darde seadusekohasesse ehituskeeluvéondisse vaateplatvorm ja
puhkerajatised — et neid ehitada tehakse detailplaneeringuga ettepanek vdhendada
ehituskeeluvoondit.

Krundile POS 1 on planeeritud vaateplatvorm, mille rajamiseks vajalikus ulatuses ning lisaks tiks meeter
nii alla- kui vastuvoolu, kokku 13,5 m ulatuses, vahendatakse ehituskeeluvodnd null meetrile ehk
veekogu ldahtejooneni pdhikaardil. Vaateplatvormi konsoolse osana kavandatakse veekogu kohale osa
vaateplatvormist — veekogu sisse ehitamist ei toimu, konsoolse osa konstruktsioonid on kalda
maapealsel osal. Vaateplatvorm on osa avalikult kasutatavast ruumist, see teeb j6e paremini
vaadeldavaks (platvorm on kddnukohas, seega on hea vaade tagatud eri suundades) ja kergemini
kattesaadavaks. Tegemist on avaliku huviga.

Krundile POS 2 on planeeritud madalseiklusrada, mille rajamiseks vahendatakse ehituskeeluvoond
91,4 m ulatuses veekaitsevoondi piirini. Madalseiklusraja tegemiseks tuleb sailitada olemasolevad
puud ning puude vahele on lubatud paigutada seiklusraja toimimiseks vajalikke rajatisi. Seiklusrada
vOib kinnitada nii puude kiilge kui maasse ehitatavatele rajatise osadele.

Seiklusraja puude kiilge kinnitamiseks peab hindama puude seisundit ja olema veendunud, et puud
sellist koormust taluvad. Puude kiilge kinnitades tuleb elemente iga kahe aasta jarel Umber t0sta, et
valtida elementide tilive sisse kasvamist ja seeldbi puude seisundi halvendamist. Pargipuude hea
seisundi sdilitamiseks on eelistatud postidel madalseiklusrada.

AB Artes Terrae



Sindi keskuse (Jaama tanava ldhiala) detailplaneering, eelndu 22054DP3

Lisaks vOib seiklusraja juurde paigaldada infotahvli, pinke ja valgusteid ning tugevdada kdondimiseks
pinnakatet. Seiklusrada on kavandatud Kiriku pargis kogu Parnu maantee L2 ja joe vahelisele alale,
ehituskeeluvoondi vahendamine on vajalik, et seiklusraja paigutamisel oleks véimalik seda paigutada
suuremale alale. Seiklusrada on avalikult kasutatav ja see on avaliku huviga objekt.

Lisaks tehakse ettepanek maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks lahtuvalt 2023. a olevast parimast
teadmisest linna ruumilise arengu osas. Muudatused on esitatud alloleval joonisel nr 3. Olulisemad
muudatused on Jaama ja Kooli tdnaval oleva ala muutmine elamumaast, kus on lubatud vaikeelamud,
ari-, sotsiaal-, Uld- ja transpordimaa (E3), elamumaaks, kus on lubatud ka korruselamud (E1). Alal on
korterelamud ning linnakeskuse tiheduse sailitamiseks on mdistlik olev kord sailitada. Ringi tn 2a on
Umber kujundatud elamumaaks, sest tsentraalkiitte arenduse jaoks eraldatud ala on juba mujal
teostatud. Selleks, et kvartal sailitaks oma terviklikkuse, asendatakse tootmismaa elamumaaga. Jaama
tn 1 olev segahoonestusala on asendatud (ldkasutatava alaga, kuhu vallavalitsus soovib kavandada
taiendavat sotsiaalfunktsiooniga hoonestust (hooldekodu, vanadekodu, tervisekeskuse laiendus vms).

[ T £ vy PR
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Joonis 4. Uldplaneeringu muudatus. Erksama vérvitooniga on esitatud juhtotstarbe muudatus.

Kuna detailplaneering teeb ettepaneku tldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks
muutmiseks ning ehituskeeluvdodndi vahendamiseks Sindi keskvaljaku arhitektuurivdistluse véidutdo
teostamiseks ja  madalseiklusraja  rajamiseks, on tegemist Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.
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2. Planeeringu lahendus

2.1. Planeeringu lahenduse pohjendus ja planeeringuala kruntideks jaotamine

Sindi linnas puudub selgelt valja kujunenud linna keskus. Sindi keskuse vilja arendamine on vajalik
praegusest lahendusest inimsdbralikuma, mitmekesisema, tdnapaevasema, esinduslikuma ja ajaloolist
parandit réhutava avaliku ruumi loomiseks. Eesmargiks on pakkuda linna elanikele ja kilalistele
meeldivat, turvalist linnakeskkonda ning tegevusvdimalusi igas vanuses inimesele igal aastaajal ning
Ghtlasi anda seeldbi impulss kohaliku ettevotluse ja kultuuri arenguks. Detailplaneeringuga
korrigeeritakse krundipiire ja maaratakse ehitusdigus uushoonestuse rajamiseks ning tapsustatakse
maakasutus otstarvet. Detailplaneeringu lahenduse aluseks on véetud arhitektuurivdistluse véidutoo
ja selle ehitusprojekt (Arhitektuuribiiroo MA OU, t66 nr 21-13). Planeeringuga tehakse ettepanek
vahendada ehituskeeluvoodndit arhitektuurivoistlusega projekteeritud vaateplatvormi ehitamiseks
ning Kirikuparki madalseiklusraja rajamiseks.

Planeeringuala jaotatakse 58 katastriliksuseks. Katastriliksuste jaotamine on esitatud planeeringu
pOhijoonisel — punase joonega on toodud planeeritud uued katastriiiksuse piirid, oranziga
olemasolevad katastritiksuse piirid.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Hoonete ehitamine on lubatud vastavalt pdhijoonisel esitatud ehitusdigusele. Lisaks ehitusdigusega
kavandatud hoonetele on lubatud ka viljaspoole hoonestusala ehitada kuni 20 m? ehitusloa
kohustuseta hooneid vastavalt ehitusdigusele. Ehitusloa kohustuseta abihoonete ehitamine on
lubatud olemasolevast hoonest 8 m kaugusele, kui ei tagata teisiti tuleohutust.

Paide mnt 1, 3, 5 ja 7 kinnistutele ning Jaama ja Raudtee parki tdiendava uushoonestuse (sh ka
abihooned ja kergkonstruktsioonehitised) rajamine ei ole lubatud.

Detailplaneeringuga ei ole kavandatud maa-aluseid korruseid, seega pole ehitusdiguses valja toodud
hoone suurimat sligavust. Hoonestusala piires on lubatud teede, parkla ja haljasala ehitamine.

2.3.  Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Kavandatud hoonete arhitektuur peab oleme kaasaegne ja kdrgetasemeline. Planeeritud hoonete
arhitektuurne lahendus peab sobituma piirkonna arhitektuurse stiiliga. Abihoone ei tohi olla suurem
kui elamu. Lubatud hoonete valisviimistlusmaterjalid on kivi-, krohv-, betoon-, puit-, klaasmaterjalid.
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jm) kasutamine.

Jargnevas tabelis on toodud katastritiksused, millel on lubatud uushoonestus:

Tabel 2. Uushoonestusega katastriliksused.

Positsiooni number Aadress Olol hoonete arv Lubatud.lisahoonestus Foonete suurim
(abihooned) lubatud arv kokku
POS 17 Jaamatn7 2 2 4
POS 18 Jaamatn 5 2 2 4
POS 19 Jaamatn 3 2 2 4
POS 20 Jaamatn la 3 1 4
POS 22 Koolitn 5 2 2 4
POS 23 Kooli tn 7 1 3 4
POS 24 Kooli tn 7a 1 3 4
POS 25 Kooli tn 7b 1 3 4
AB Artes Terrae
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Positsiooni number Aadress Olol hoonete arv Lubatud.lisahoonestus Floonete suurim
(abihooned) lubatud arv kokku
POS 32 Jaamatn 2 1 3 4
POS 39 Jaamatn1l 2 2 4
Uushoonestusega katastritksustel on lubatud 1 elamu ja 3 abihoonet

Jaama tn 4b olev garaaz lammutatakse ning sinna on kavandatud korterelamu kvartalit teenindav
parkla.

Olemasolevate hoonetega kruntidel pole maéaratud tdpset suurimat lubatud kdrgust arvvaartusena.
Uushoonestuse lubatud suurim kérgus on toodud pdhijoonisel ehitusdiguse tabelis, olemasolevatel
abihoonetel sailib olemasolev kdrgus. Hoonete renoveerimisel vGib hoone k&rgust suurendada
rihtimiseks vajalikul maaral. Renoveerimisel on lubatud hoonet ehitada kdrgemaks soojustamiseks
vajalikul maaral. Katuse rihtimine on katuse konstruktsiooni korrigeerimine, et see oleks tasane,
horisontaalselt digesti joondatud. Katuse rihtimine on oluline ehitusprotsessi osa, eriti kui tegemist on
lamekatuste v6i muude katustega, kus Gige kaldenurga saavutamine on oluline vihmavee &ravoolu
tagamiseks ja lekete valtimiseks. Protsessi kaigus voidakse reguleerida katusekandekonstruktsioone,
lisada tOstekonstruktsioone vGi kasutada erinevaid materjale katuse tasandamiseks. Kui katuse
rihtimist ei teostata korralikult, véivad tekkida probleemid, nagu vee kogunemine ja lekked, mis voivad
kahjustada hoonet.

Lubatud pole uue korruse peale ehitamine ning katusetiibi ja -kalde muutmine olemasolevast.
Tehnoseadmed vodivad ulatuda {le ehitusdiguses lubatud hoone koérguse. Hoonete
renoveerimisprojektid tuleb kooskdlastada omavalitsusega. Planeeringualal asuvate malestiste puhul
tuleb hoone soojustamine ja kuju muutmise vGéimalusi kasitleda hoonepdhiselt ning koosk&lastada
kavandatav tegevus muinsuskaitseameti ja omavalitsusega. Detailplaneeringualas asuvad malestised
on toodud peatiikis 1.3, tdpsema Ulevaate malestistest leiab Sindi keskuse ala detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimustest.

Jaama tn 1 kinnistule on lubatud rajada uushoonestus, sealjuures tuleb jargida jargmisi tingimusi:

= kavandatava uushoonestuse kogukdrgus ei tohi olla suurem 9 meetrit olemasolevast
maapinnast (ehk mitte kérgem ol. ol. hoone p&himahu katusekdrgusest). See tagab, et uus
hoone ei jaa korguslikult maélestise (ile domineerima.) 9 meetrit on Ghtlasi vajalik
minimaalkdrgus, et sotsiaalset funktsiooni kandev hoone vastaks hoonetiibile ettendhtud
kahekordse hoone ehitusnormidele;

= kavandataval uushoonestusel vdib olla maksimaalselt 2 maapealset korrust. Lubatud on maa-
aluse korruse rajamine;

= krundi tdisehitusprotsent ei tohi olla suurem kui 30%;

= uushoonestus voib olla galerii abil Ghendatud kinnistul paikneva ehitusmalestisega. Galerii
v&ib olla nii Ghe- kui kahekorruseline, eelistatud on visuaalselt véimalikult dhuline/labipaistev
ja mahuliselt minimalistlik lahendus, et maksimaalselt sailiks malestise vaadeldavus;

= kinnistul paiknev ajalooline pesukdodk-kuur tuleb sailitada ja restaureerida. Kuuri voib
integreerida uushoonestusse, sailitades ja jattes vaadeldavaks loode- ja kirdefassaadid;

= kuna kavandatav uushoonestuse maht on kdllaltki suur ja see asub linnaruumiliselt olulises
kohas, siis parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks on soovituslik korraldada avalik
arhitektuurivdistlus. Muinsuskaitseliselt ei seata piiranguid uushoone arhitektuurikeelele ega
kasutatavatele materjalidele. Eelistatud on tanapaevane, praegusele ajastule iseloomulik
lahendus. V&imalusel liigendada uue hoonemahu fassaade arhitektuursete votetega (nt
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erinevate viimistlusmaterjalide kasutamine), et vahendada visuaalselt muljet tGhest suurest
mahust.

Malestiste ja nende Uhisesse kaitsevoondisse rajatavad ehitised ja restaureerimine on lubatud
Muinsuskaitseameti ja Tori vallavalitsusega kooskdlastades.

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel muid hoonete ehituslikke tingimusi —
lubatud on kdik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku olemasolevate hoonete arhitektuuriga ja
hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Tulepisivusklass madrata projekteerimisel ldhtuvalt ehitise
kasutamise otstarbest ja sellele seatud nGuetest.

Koik hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada eskiisstaadiumis koos tdnavapoolse piirde ja
parkimislahendusega omavalitsuse arhitektiga. Alla 20 m? ehitusloa kohustuseta hoonete piistitamisel
kooskdlastada hoone vadlimus ja asukoht omavalitsuse arhitektiga.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted

Kavandatavale alale on planeeritud kdénnitee, jalgrattatee, segaliiklusega teed ja sGidutee. Kooli tanava
kortermajade vahel olev liiklus on kavandatud dueala p&himdéttel, kus eesdigus on jalakaijal. Kogu alal
tuleb tagada vGimalikult suures mahus astmete (darekivide) vaba liikumine jalakaijatele ja jalgrataste
ning kergliikuritega liiklejate tagades sh ka ndagemispuudega inimeste ohutu liikumise. Rohealale on
lubatud vastavalt vajadusele rajada radasid jalakaijatele ja jalgrataste ning kergliikuritega liiklejatele.
Jalgrattatee on planeeritud kahesuunalisena vahemalt 2,5 m laiusena Parnu maantee L2 darde, Jaama
tdnava aarde ja Parnu-Tori maantee darde Labides Paide mnt 3, 5, 7 ja Raudtee parki.

Planeeringualale on kavandatud uus bussipeatus Parnu maanteel.

Jaama tanavaruum on kujundatud Arhitektuuribiiroo MA OU poolt. Jaama tinavale on projekteeritud
5,1 m laiune jalgtee/promenaadiala tegevustaskutega, kahesuunaline 2,5 m laiune jalgrattatee, 5,6 m
laiune autotee ning paralleelparkimine autodele.

Kooli tn 7, 7a ja 7b Ringi tn 2 a (POS 23-24, 33) juurdepéaasuks on eraldatud liiklusmaakrunt POS 59.
POS 59 on eraldatud Kooli tn 7a, 7b ja Ringi tn 2a koosseisust. Kooli tn 7b (POS 25) juurdepadasuks on
lubatud autoliiklus Pioneeride puiesteel P6hijoonisel ndidatud mahus. Kooli tn 5 ja Kooli tn 7 ligipdas
on Kooli tdnav L2-It. Lisandub juurdepaas POS 60, mis eraldatakse Kooli tn 7 koosseisus. Jaama tn 7
(POS 17) tagatakse lisanduv juurdepaas, kus on lubatud autoliiklus Kooli tanav L1 (POS 15) pdhijoonisel
naidatud mahus. Jaama tn 1a (POS 20) krundile tagatakse lisanduv juurdepaéas Jaama poigult (POS 36).

Sailitada tuleb ajalooline sissesdidutee Parnu maanteelt Parnu mnt 25 hoone juurde olemasolevas
asukohas.

Pioneeride puiesteel peab kasutusele vétma liiklust rahustavad meetodid (visuaalse ruumi
kitsendamine, tostetud ristmik vm). K&ikide planeeritud teede Ulekaigukohad ja liikluse rahustamise
meetodid tapsustada tee ehitusprojektiga.

Parkimislahenduse projekteerimisel votta aluseks jargmised pdhimdtted:

= siilitada véimalikult suures mahus nii puid, p6dsaid kui ka muru-/niidukattega pindasid. Sh
valtida puude juurte labikaevamine, puude juurekaela juures pinnase tostmine voi juurte kohal
oleva pinnase tihendamine puule elukdlbmatuks;

= |ahendada sademevee arajuhtimine;

=  |3htuda planeeringu pdhijoonisel ndidatud parkimiskohtadest ja arvust;

= parkimiskohtade arv maarata projekteerimisel vastavalt linnatdanavate standardile EVS 843;

= kdik hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada eskiisstaadiumis koos tanavapoolse piirde ja
parkimislahendusega omavalitsusega.
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Allolevas tabelis esitatud kruntide kohta on p&hijoonisel maaratud parkimislahendus, mis on edasise
projekteerimise aluseks ja mida vdib projekteerimisel tapsustada.

Tabel 3. Parkimislahendus elamukruntidel.

POS nr Aadress Korterite arv  Parkimiskohtade arv
7 Parnu mnt 29 1 vastvavalt pdhiplaanile
11 Jaamatn 8 Avri vastavalt pShiplaanile
17 Jaamatn 7 8 vastavalt pdhiplaanile
18 Jaamatn 5 8 vastavalt pShiplaanile
19 Jaamatn 3 8 vastavalt pShiplaanile
20 Jaamatn la 8 vastavalt pohiplaanile
21 Jaamatn 6 24 vastavalt pShiplaanile
22 Koolitn 5 44 vastavalt pohiplaanile
23 Koolitn 7 55 vastavalt pShiplaanile
24 Kooli tn 7a 60 vastavalt pShiplaanile
25 Kooli tn 7b 60 vastavalt pShiplaanile
29 Jaamatn 4 18 vastavalt pShiplaanile
32 Jaamatn 2 60 vastavalt pShiplaanile

Lisaks eeltoodule teenindab Jaama ja Kooli tdnava korterelamu kvartalit Jaama tn 4b planeeritud parkla
37 autole. Jaama tdnava puiesteele (POS 14) on planeeritud 25 parkimiskohta ning Té6stuse tdnavale
(POS 28) 9 parkimiskohta. Noorte valjakule on planeeritud 9 parkimiskohta. Keskvéljaku kvartalit
teenindavad alloleva tabeli kohased parklad.

Tabel 4. Keskviljaku kvartalit teenindavad parklad.

POS nr Aadress Parkimiskohtade arv

61 ‘ - 11
10 ‘ Turu tanav 31
13 ‘ Kooli tn 2 23

Pohijoonisel Guealaga margitud kruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt edasisel
projekteerimisel alloleva tabeli kohaselt.

Tabel 5. Parkimisvajadus éuealaga mdrgitud kruntidel.

POS nr Aadress Parkimiskohtade arv
6 Parnu mnt 27 2
8 Parnu mnt 31 2
33 Ringi tn 2a &
38 Jaama tn 1c *x
39 Jaama tn 1 *x
47 Paide mnt 9 *x
48 Paide mnt 7 *x
49 Paide mnt 5 **
50 Paide mnt 3 *x
58 Ringitn 1 *
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POS nr Aadress Parkimiskohtade arv

*Parkimiskohtade arv maarata projekteerimisel vastavalt linnatanavate standardile EVS 843 ning antud koha
reaalsest parkimisvajadusest |dhtudes kavandatavast brutopinnast.

** Parkimine tuleb lahendada projektiga ja kooskdlastada omavalitsuse ja muinsuskaitseametiga.
Parkimiskohtade arv maarata projekteerimisel vastavalt linnatanavate standardile EVS 843 ning antud koha
reaalsest parkimisvéimalusest.

Parkivad autod peavad hoonest jaddma vahemalt 4 m kaugusele. Parkimislahendus tuleb kooskdlastada
omavalistusega juba eskiisprojekti staadiumis.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala on neli suuremat parki: Oigeusu kiriku park, Lastepark, Jaama park, Raudtee park.
Oigeusu kiriku pargis on vaartuslikud pdlispuud, mida tuleb vdimalusel siilitada. Parki tuleb hooldada
vastavalt 2012 aastal koostatud hoolduskavale. Parki vdib rajada uue teeldigu jalakaijatele ja
jalgrataste ning kergliikuritega liiklemiseks |abi pargi serva Jaama tanava sihis kuni jéeni. Parke
tdiendada Uhtse kujunduskeelega tdanavamaoobliga. Kiriku parki on planeeritud madalseiklusrada, raja
asukoht ja maht kooskdlastada ja tapsustada koosto6s omavalitsusega.

Planeeringualal kasvavat kdrghaljastust tuleb véimalikult suures mahus sailitada. Kui tulenevalt tee
katendi ehitamise vajadusest on oht puu tervisele ja tema sailivusele vdi puu on oma tervisliku
seisukorra tottu ohtlik, siis voib selle likvideerida, kuid samasse asukohta voi ldhialale tuleb teha
asendusistutus. Parnu joe ddres olemasolev kdrghaljastus kaldaastangul ja selle tilemise serva ldhedal
tuleb sailitada, kuna taimejuurtel on oluline roll ndlvade tasakaalustamisel ja pinnase ankurdamisel.
Olemasolevate taimekoosluste ja elupaikade sailitamine on oluline ka rohelise vorgustiku koridori
toimimiseks.

Teede ja tdnavate projekteerimisel tuleb tanavaruumi ndha ette nii korg- kui madalhaljastus.
Tanavaprojekti koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitekt, kes kavandab tanavahaljastuse ning jalg-
ja jalgrattateed terviklikult. Tanavaprojekti koostamisel tuleb tagada asukoht/liitumiskoht ka
tehnovdrkudele, et ei tekiks hiljem vastuolusid tehnovorkude ja haljastuse rajamisel. Kohtades, kus
elektrikaabel tuleb rajada labi haljasala, tuleb haljasala kujundada vastavalt elektrikaabli rajamisele
esitatavatele nduetele. Lahtuda arhitektuurvdistluse vdidutdost.

Kruntidel tuleb tagada alloleva tabeli kohane haljastuse osakaal. Korghaljastuse osakaalu puhul
arvestatakse vastava puu liigi tdiskasvanud puu véra suurust. Puude raiumisel tuleb juhinduda
omavalitsuses kehtivast raieloa andmise maarusest.

Tabel 6. Haljastuse kohustuslik osakaal kruntidel.

POS

nr Aadress Haljastuse osakaal
Pa t . .. .o

8 3irnu mn Haljastuse osakaal vahemalt 25% krundi pindalast
Toostuse tn . . -

26 5 Haljastuse osakaal vahemalt 50% krundi pindalast
Toostuse tn . - -

27 Haljastuse osakaal vahemalt 50% krundi pindalast

7

Haljastuse osakaal vahemalt 25% krundi pindalast, kdrghaljastuse osakaal

ingi tn 2
B3 Ringi tn 2a haljastatud alast vahemalt 10%

47 Paide mnt9  Haljastuse osakaal vahemalt 50% krundi pindalast

48 Paide mnt 7  Haljastuse osakaal vahemalt 50% krundi pindalast

AB Artes Terrae



Sindi keskuse (Jaama tdnava ldhiala) detailplaneering, eelndu 22054DP3

POS

nr Aadress Haljastuse osakaal

49 ‘ Paide mnt5 Haljastuse osakaal véahemalt 50% krundi pindalast
50 ‘ Paide mnt 3  Haljastuse osakaal vahemalt 50% krundi pindalast

Krundi pinna kdrguse muutmine, juhul kui sellega kaasneb sadevete reZiimi muutumine, vdib toimuda
valla kirjaliku kooskdlastuse alusel. Krundi pinna tostmiseks naaberkrundile ldhemal kui 5 m ja tle 0,5
m vorreldes naaberkrundiga tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt, mis tuleb piirinaabritega
kooskdlastada enne linnalt kirjaliku ndusoleku kisimist. Vertikaalplaneerimine tuleb lahendada
kruntide kaupa edasisel projekteerimisel.

Elamumaa otstarbega kruntidel on lubatud rajada manguvaljakuid. Kokkuleppel kohaliku
omavalitsusega voib rajada manguvaljaku ka Jaama tn 4a (POS 31) haljasala krundile.

Muinsustingimustega on madratud sailitatavateks maastikuobjektideks kuivenduskraavide vorgustik,
allee Raudtee tdnaval, soovitatavalt ka Kooli tdnava allee ning sailitada tuleb Sindi jaamahoone ees
olev haljasala, mille ringikujuline vorm tuleb taastada. Sailitada tuleb ka Paide mnt 3 (MET tingimuste
jargi Paide mnt 5) ja Raudtee 10 hoovis paiknevad pumbakaevud ning Raudtee ja Jaama tanava nurgal
paiknev needitud metallkonstruktsioonist elektripost.

Jaama tanaval tuleb sailitada puuderida vahemalt praeguses mahus. Arhitektuurivdistluse véidutooga
on kavandatud olemasolevad puud séilitada. Edasisel projekteerimisel tuleb analtiisida (Iahtudes nii
EVS 843 ptk 8.3 kui muu parim asjakohane teadmine) puude sailimise véimalikkust ning otsustada, kas
sailitatakse olemasolevad puud voi istutatakse uued puud — oluline on, et Jaama tdnaval oleks
praeguse puudereaga ligilahedases asukohas (mis liigendab ka ténava ristlGiget visuaalselt) vahemalt
sama arv elujoulisi puid. Kui ehitustoode kaigus kahjustatakse elujouliseid puid maaral, mis saab
puudele saatuslikuks, on vajalik puiestee olemasolevas mahus taastada ning istutada uued puud.

Sindi keskuse ala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega on maaratud piirdeaedadele
jargnevad tingimused:

= yued piirdeaiad Raudtee 18, 20, Jaama 1, Paide mnt 1, 3, 5 ja 7 kruntidel kavandada ajastule
ja piirkonnale iseloomulikena: ca 130 cm k&rguste lippaedadena voi betoonsoklil ja ndhtavate
betoonpostidega lippaedadega;

= soovitav on taastada osa ajaloolisi piirdeaedu Paide mnt 1, 3, 5 ja 7 kruntidel, seda eeskatt
Paide mnt poolsel kiiljel ja jaamahoone esist véljakut raamivad piirdeaiad. Uute piirdeaedade
kujundamisel kavandada betoonpostide ja betoonsokliga lippaiad.

Kinnistu (krundi) tdnava-, avaliku véljaku v6i haljasala darde ei v6i rajada ldbipaistmatuid plankpiirdeid
ja piirded ei voi olla kdrgemad kui 1,5 m. Piiret on keelatud rajada valjapoole krundi piiri ja korterelamu
Umber, va korterelamutel, kus piire detailplaneeringu eelselt on juba olemas olnud.

Kdik hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada eskiisstaadiumis koos tdnavapoolse piirde ja
parkimislahendusega omavalitsusega. Kohalikul omavalitsusel on Gigus esitada tdiendavaid tingimusi
projekteerimiseks.

2.6. Tehnovorgud
Koigil planeeritud kruntidel on olemas liitumine tehnovdrkudega, tuletdrjevee hiidrandid on vilja
ehitatud ja esitatud pdhijoonisel. Sindi keskvaljaku ja lahiiimbruse projektiga on projekteeritud Jaama
tanavale, Parnu maantee L2 maaiksusele ja nimetatuga piirnevale lahialale uued tehnovorgud (AS
Infragate Eesti t66 nr S17/390-21). Planeeringus on esitatud projekteeritud tehnovérgud ning
tdiendavalt on planeeritud Jaama pdik tdnaval olemasoleva kraavi asemele sademeveekanalisatsiooni
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toru ning kruntidele Kooli tn 7, Kooli tn 7a, Kooli tn 7b ja Ringi tn 2a vdimalik sademeveekanalisatsiooni
toru.

Parklate laiendamisel on vajalik lahendada ka sademeveekaitlus, tldised pShimd&tted lahendamiseks
on jargnevad:

= sademevett ei vdi juhtida reoveekanalisatsiooni, vOimalikud olemasolevad
reoveekanalisatsiooni juhtimised tuleb likvideerida;

= projekteerimisel otsustada soltuvalt eesvoolust, parkla suurusest ja katendist olipllduri
vajadus. Oluline on, et igalt krundilt tulenevast sademeveest oleks vdimalik proovi votta ning
nii kraavidesse kui sademeveekanalisatsiooni juhitavas vees ei Uletataks saasteainesisalduse
piirvaartusi;

= projekteerimisel otsustada sdltuvalt eesvoolust, parkla suurusest ja katendist vooluhulkade
vahendamise (puhverdamise) vajadus ja meetmed. Igal projekteerimisjuhul tuleb kohapéhiselt
otsustada sobilik sademevee kaitlemise meetod;

= soovituslik on parklate mittesGidetav ja mittekdnnitav osa (osa, mis on ette nahtud vaid
parkimiseks) teha murukiviga voi méne muu sddstva sademeveekaitluse phimdottele vastava
katendi lahendusega.

Kruntidele Kooli tn 7, Kooli tn 7a, Kooli tn 7b ja Ringi tn 2a on planeeritud sademeveekanalisatsiooni
asukoht selliselt, et see vdimaldaks vett juhtida erinevates suundades; vajalik ei ole kogu néidatud
mahu valja ehitamine.

Voimalikud liitumisvGimsuste suurendamised vG6i liini asukoha muutmised kdivad koostoos
vorguvaldajaga ehitusseadustiku alusel, planeeringuga selleks tdiendavaid tingimusi ei maarata.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete vahim tulepisivusklass on TP3, tulepisivusklass
maarata projekteerimisel ldhtuvalt hoone kasutusviisist. PGhijoonisel on esitatud tuleohutuse
konfliktalad, kus eri kruntidel olevate hoonete vahe ei vasta kuja nGuetele — esitatud kohtades tuleb
kasutusele votta tuld takistavad meetmed ja ehitada lahendus tuleohutusnduete kohaseks.

2.8.  Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= tagumiste juurdepdasude viltimine;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja piiramine);

= hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
= jalgitavus (videovalve);
= atraktiivsed materjalid, varvid;
= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
= (ldkasutatavate alade korrashoid.
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2.9. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Kavandatava hoone ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik mira ei tohi olla tGlenormatiivne
naaberelamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed, muuhulgas tuleb
isoleerida ja suunata elamutest eemale hoone tehnosisteemidest (nt ventilatsiooniagregaatide
vélistest osadest) lahtuv mira.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vGib teostada
vastavat luba omav ettevbte. Jaatmekonteinerid paigaldada parkla sissesdidutee Ilahedusse,
konteinerite tdpne asukoht maarata projekteerimisel.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Kui krundile kavandatakse tehnovdorguiihendusi (nt soojavarustus) labi naaberkruntide, tuleb
vastavatele naaberkruntidele seada servituut (isiklik kasutusdigus) vorguvaldaja voi huvitatud isiku
kasuks.

Paide mnt 3, 5 ja 7 (POS 48-50) planeeritud jalgrattatee on maaratud avalikku kasutusse. Jalgrattatee
rajamiseks ning avalikuks kasutamiseks on vajalik seada omavalitsuse kasuks servituut voi sundvaldus
Paide mnt 7 katastriiksusele. Jalgrattatee tdpsemad parameetrid selguvad teele koostatavas
ehitusprojektis. Planeeringus on ndidatud jalgrattatee pohimotteline asukoht.

Krundile Jaama tn 1a (POS 20), Jaama tn 3 (POS 19), Jaama tn 5 (POS 18) ja Jaama tn 7 (POS 17) on
maaratud juurdepadsuservituudi seadmise vajadus. Servituudid seatakse omanike vahel.

2.11. Sundvodrandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Katastrilksustest Ringi tn 2a, Kooli tn 7a ja 7b on vaja eraldada liiklusmaa tarbeks krundid POS 59, 59a
ja 59b. Kooli tn 7 katastriliksusest on vaja eraldada krunt POS 60. Keskvaljaku alal toimub
katastrilksuste piiride muutmine ning lisandub katastritiksus POS 61. Detailplaneeringus naidatud
katastriliksustest valjakrunditavad alad sundvG6randatakse Tori valla poolt vastavalt Kinnisasja
avalikes huvides omandamise seaduses ettendhtud korrale.

2.12. Planeeringu elluviimine
Kaesolev detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdiguse realiseerib krundi omanik ja/voi valdaja. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitusloakohustuslikud ehitised valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
krundisisese haljastuse, juurdepaasutee ja parkimisalaga. Ehitustegevust rahastab krundi omanik.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevdttega
vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik v6i hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.

POS 60 ja 59 krunt moodustatakse seonduvalt avaliku kasutuse vajadusega. Peale vilja kruntimist
antakse Ule Tori valla omandisse, kas kokkuleppel voi vastavalt seadusandlusele sundvédrandatakse.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahju. Vdimalik ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahju tuleb krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt ja Giglaselt.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Tapsustatakse planeeringu edasise koostamise kaigus.

Arvamust avaldav
Jrk. organisatsioon/ Kuupaev ja
nr planeeritud maa- number
ala piirinaaber

Markused

Kooskdlastuste ja arvamuste originaaldokumendid asuvad planeeringu teises koites Planeeringu lisad.

20/ 24 AB Artes Terrae



Sindi keskuse (Jaama tanava ldhiala) detailplaneering, eelndu 22054DP3

Joonised (esitatud eraldi failidena)

Situatsiooni skeem
Kontaktvoondi seosed

Olemasolev olukord

A& w N P o

PShijoonis (koos tehnovérkudega)
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