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Sindi           19. jaanuar 2022 nr 38 

 

 

Jänesselja tn 22 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine  

 

OÜ P-TRUCKS (10335807) juhatuse liige Raimond Pärn esitas Tori Vallavalitsusele 

taotluse Tori vallas Sauga alevikus asuva Jänesselja tn 22 kinnistu (73001:001:0327) 

detailplaneeringu koostamise algatamiseks.  

 

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmärgiks on planeeringuala hoonestamine 

ehitusloakohustuslike hoonetega, määrata hoonestusalad ja ehitusõigus ning lahendada 

vajalik taristu. Planeerimise käigus võib tekkida vajadus kinnistu jagamiseks 

kruntideks.  

 

Planeeringuala suurusega 26988 m² asub Sauga alevikus tööstuspiirkonnas Vahtra 

tänava ääres. Põhjast ja läänest külgneb planeeringuala Vahtra tn kinnistutega, lõunast 

Keskuse tn ja Jänesselja tn kinnistutega, idast Tallinn-Pärnu-Ikla maanteega. 

Kinnistule juurdepääs on Vahtra tänava kaudu.  

 

Sauga valla üldplaneeringus on planeeringuala ja lähipiirkond määratud 

perspektiivseks tootmis- ning äri- ja teenindusettevõtete maa-alaks, kus ehitustegevus 

toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise kohustusega 

kaasneb keskkonnamõju eelhindamise läbiviimise kohustus. Keskkonnamõju 

eelhinnangu põhjal otsustab kohalik omavalitsus keskkonnamõju hindamise 

läbiviimise vajalikkuse ja täpsusastme iga arenduse puhul eraldi. Keskkonnamõju 

eelhinnangu raames tuleb pöörata tähelepanu kumulatiivsetele mõjudele, arvestades 

koosmõju olemasolevate saasteallikatega. Keskkonnamõju eelhindamine viiakse läbi 

detailplaneeringu eskiisi faasis, et hinnata võimaliku keskkonnamõju avaldumist 

võimalikult täpselt. Keskkonnamõju hindamise vajalikkus otsustatakse eraldi otsusega 

enne planeeringu projekti kooskõlastamiseks või arvamuse avaldamiseks saatmist. 

 

Äri- ja teenindusettevõtte maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, 

büroo- ja pangahoone, postkontori, tankla ja turu maa-ala. Nimetatud juhtotstarve võib 

esineda ka kõrvalotstarbena, mille vajadus ja osakaal täpsustatakse 

detailplaneeringuga.  

Tootmise maa-ala on tootmis- ja tööstushoone ning tootmis- ja tööstusrajatise, 

põllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa-ala. Tootmise maa-alade 

kavandamise eesmärk on tingimuste loomine ettevõtluse arendamiseks. 
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Detailplaneeringuga kavandada kinnistu(te)le haljastus. Vähemalt 25% planeeritud 

tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkõige puhvervööndi rajamise 

eesmärgil, mis antud kinnistul sisuliselt puudub, kuivõrd kinnistu on ümbritsetud 

teiste tootmiskinnistutega või kõrge liiklussagedusega transpordikinnistutega. 

Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala täpsemale 

kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele. Lennuvälja mõjupiirkonda jäävate 

alade arendamisel tuleb projekteerimise käigus prognoosida mürataseme suurus ja 

sellest lähtudes projekteerida hoone(te)le nõutava heliisolatsiooniga 

piirdekonstruktsioonid. Kõikide mõjupiirkonda jäävate äri- ja avalikku funktsiooni 

kandvate hoonete projektid tuleb kooskõlastada Terviseametiga. Suure 

reostuskoormusega ettevõtete puhul on soovitav rakendada lokaalset eelpuhastust 

enne reovee ühiskanalisatsiooni juhtimist. 

 

Ärimaade arendamisel tagada juurdepääs alale ka jalg- ja jalgrattateedega. 

 

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 lg 4, § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 

määrusest nr 133 „Planeeringute koostamisel koostöö tegemise kord ja planeeringu 

kooskõlastamise alused“, tehakse planeeringu koostamisel koostööd 

valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid küsimusi detailplaneering käsitleb.  

 

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 lg 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse 

isikud, kelle õigusi võib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla 

selle koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering võib puudutada. 

 

Lähtudes eeltoodust ning võttes aluseks planeerimisseaduse § 128 lõike 1, Tori 

Vallavolikogu 20.02.2020 määruse nr 106 „Maakorraldusliku, planeerimis- ja 

ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku järelevalve 

korraldamine Tori vallas“ § 3 lõike 2 annab Tori Vallavalitsus  

k o r r a l d u s e: 

 

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Sauga alevikus Jänesselja 

tn 22 kinnistul. 

 

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on käesoleva korralduse 

lahutamatu lisa. 

 

3. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on 

kättesaadavad veebilehel  http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi 

veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu 

seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud 

tegevused ja nende järjekord (PlanS § 3 lõige 5). 

 

4. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu 

koostamisest huvitatud isikul sõlmida Tori Vallavalitsusega haldusleping 

detailplaneeringu koostamise või planeeringu koostamise tellimise üleandmise 

kohta. 

 

5. Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest Ametlikes 

Teadaannetes, Tori valla veebilehel ja ajalehes Pärnu Postimees. 

 

6. Tori Vallavalitsus võib detailplaneeringu koostamise lõpetada, kui koostamise 

käigus ilmnevad asjaolud, mis välistavad planeeringu elluviimise tulevikus, 

http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
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kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise lõpetamiseks; 

planeeringu koostamise eesmärk muutub oluliselt koostamise käigus. 

 

7. Korraldust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul teatavakstegemisest, 

esitades vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses või kaebuse 

Tallinna  Halduskohtu Pärnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 

sätestatud korras. 

 

8. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Lauri Luur       (allkirjastatud digitaalselt) 

vallavanem       Siiri Jõerand 

        vallasekretär 
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Lisa  “Asukohaskeem” 

Tori Vallavalitsuse 19. jaanuari 2022 korralduse nr 38 juurde 

 

 
 

 

 


