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SELETUSKIRJA ULDOSA

DP ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala moodustab osa olemasolevast Supluse tn 1 kinnistust Sindi linnas,

millele on kehtestatud detailplaneering 2016. aastal Kuressaare Kommunaalprojekti poolt.
(katastritunnustega 74101:001:0125 suurusega 72581 m?, olemasolevalt sihtotstarbeta maa-
100%.)

Planeeritav maa-ala on osa ( 3 krunti, Ranna 1,3,5, pindalaga 10810m2 ) varemplaneeritud
detailplaneeringust ja piirneb Ranna tn, Supluse tn, Parnu mnt. ja Silla tAnavaga.

Planeeringu eesmargid:
Moodustavate kinnistute piiride, hoonestuse ja kruntide sihtotstarvete muutmine.
Tanavate —juurdepaésuteede lahendust ei muudeta.

Olemasoleva olukorra kirjeldus:
Kinnistu on hoonestamata, vésastunud.
Planeeritavatele kinnistutele pa&seb Parnu mnt-It ja Supluse tanavalt.

Kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Kinnistu Parnu maantee &érne serv jadb Parnu maanteel oleva gaasitorustiku
kaitsevodndisse (Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéaruse nr 73 ,Ehitise kaitsevééndi
ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tahistusele esitatavad nduded®
kohaselt on D-kategooria gaasipaigaldise 200-500 mm labimddduga torustiku korral
kaitsevéondi ulatus 5 m torustiku keskjoonest) Kinnistu idaservas on Silla tn 1 kinnistu toitva
madalpinge dhuliini kaitsevédnd (2m mdlemale poole liini telge, Majandus- ja taristuministri
25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®).

Planeeringu lahendus:

Maa-ala Idunaosasse, vahetult Parnu maantee &érde olid kehtiva detailplaneeringuga ette
nahtud kaks arimaa krunti (aadressidega Ranna tn 1 ja 3), milledelt Ghepereelamutele
Uleminekuks oli kavandatud kaks korterelamu krunti, aadressidega Ranna tn 2 ja K&aru tn 1.
Ranna téanava aarde oli planeeritud Uldkasutatav manguvaljak (kohalikele inimestele
l&hipiirkonnas puhke- ja tervistava keskkonna tagamiseks, kuhu vdib rajada

spordivaljaku, kiiged ja muid manguvaljaku elemente), aadressi ettepanekuga Ranna tn 5.

Arimaa krundid ei ole leidnud reaalses majandussituatsioonis funktsiooni ega kasutust,
Sellisel kujul ei arene kooskdlas ja tempos muu piirkonnaga.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse drimaa sihtotsarbega kruntide asemel
elamumaa 3. krundiks jaotatuna, kahel nendest korterelamud ja thel Uksikelamu.
Kuna planeeritav maa-ala asub vahetult Sindi linna puhkeala korval,

paraneb senine maakasutus ja suureneb kinnisvara vaartus, luues Sindile kui
elamissoébralikule vaikelinnale elukoha eelistusi.

Planeeringu vordlus kehtiva detailplaneeringuga

Piirkonnas paiknevad (kehtiv detailplaneering ja olemasolev olukord) Uksikelamud,
ridaelamud ja korterelamud. Korterelamute planeerimine alale ei muuda oluliselt piirkonna
sihtfunktsiooni, pigem parandab elurajooni struktuuri- mitmekesistab valikuid vaartuslikus
elukeskkonnas.

Arhitektuurinouded:

Planeeringu joonisel DP-1,Pd&hijoonis” on naidatud kavandatavatele kruntidele lubatud
hoonestusalad . Kbéik kavandatavad elamud on tédnavate suunalised voi risti Ghe krundi piiriga.
Kavandatava Uhepereelamu krundile abihoonete (maksimaalselt Uks Uhekorruseline abihoone
krundil) rajamiseks tuleb need projekteerida kooskdlas elamute arhitektuurse lahendusega,



valisviimistlusega ning varvitoonidega. Abihoonete paigutus krundil lahendatakse elamute
ehitusprojektide mahus.
Planeeritavate kruntide taisehitusprotsent ei tohi tletada 23%.

Detailplaneeringus naidatud hooned on tinglikud ja paigutatakse krundile konkreetse
ehitusprojekti kaigus, vastavalt looduslikule olukorrale ja omaniku soovile.

Arhitektuurse ruumimaéju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine
loodusesse -suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid
arvestav arhitektuurikasitlus, lahtudes konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha
looduslikust eripérast. Vastavalt Sindi linna Gldplaneeringule eelistatakse madal-tihedat
rohealadega hoonestust.

Planeeritaval alal ei ole lubatud rajada imarpalkmaju.
Valislahenduses ei ole lubatud ajaloolisi detaile imiteeriv dekoor.

Korterelamute arhitektuurilahendused ( Ranna tn. 1 ja 3)

Puhaste geomeetriliste vormidega moodsas arhitektuuri keeles kavandatavad maksimaalselt
neljakorruselised elamud, maksimaalse kérgusega maapinnast kuni 13 m.

Valisviimistluse materjali valik on vaba, sobitades need kokku naabruses olevate
Uksikelamutega.

Uhepereelamud
Ala hoonestuslaad on moodne, kasutada puhtaid geomeetrilisi vorme.
Valisviimistluse materjali valik on vaba, sobitades need kokku naabruses olevate elamutega.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jargmised nduded:

* Lubatud suurim korruselisus: korterelamutel 4 korrust (maksimum kdérgusega 13m
maapinnast), Uksikelamutel 2 korrust (maksimumkdrguseks lubatakse 8,5 m planeeritud
maapinnast); abihoonetel 1 korrus (maksimaalkérguseks 6,5 m maapinnast.)

» Katusekattematerjalidest on lubatud kasutada katusekivi, katuseplekki, plaatmaterjale,
rullmaterjale.

* Lubatud katusekalded:

0 - 25 kraadi korterelamutel

0-45 kraadi Uhepereelamul ja abihoonel.

Kald- ja viilkatusega hooneosi vdib kombineerida lamekatusega hooneosadega
(katuseterrassid, autode varjualused jmt) Seega on lubatud rajada osaliselt Ghekorruseline,
osaliselt kahekorruseline hoone.

» Kérvalhoone ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga sobivaid
materjale ning elamu ja kérvalhoone peavad olema thtses stiilis.

Planeeritavad krundid

Krundi Pindala m2 Sihtotstarve Funktsioon
aadress
Ranna tn 1 Pindala m2 Sihtotstarve korterelamu
4790 Elamumaa-E-001-
100%
Rannatn 3 Pindala m2 Sihtotstarve korterelamu
4636 Elamumaa-E-001-
100%
Rannatn 5 Pindala m2 Sihtotstarve Uksikelamu
1384 Elamumaa-E-001-
100%




Kitsendused

Kitsenduse Seotud Seotud isik Tingimus, Ulatus
(servituudi) kinnisasi Kitsenduse
taap sisu

reaal- Ranna tn 1 Ranna tn 1 Kraavi im
servituut omanik toimimine molemale
maa kasutajal poole
pidada kinni kraavi
krunti l1&bivate teljest.
sadevete
kraavide
kaitseeeskirja
dest

ja véimaldada
juurdepaas
nende
hooldamiseks

Ehitusodigus

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Ranna tn 1,3 — 2 korterelamut

Ranna tn 5 —1 elamu+ 1 abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Ranna tn 1 — kuni 1000m2

Ranna tn 2- kuni 1000m2

Ranna tn 2 — kuni 243 m2

Hoonete kérgus

Korterelamul 13 m (neli korrust)
Uksikelamulelamul 9m (kaks korrust) ja abihoonel 5m (ks korrus) maapinnast
Taisehituse protsent

Suurim lubatud

Rannatn1ja 3-22 %

Ranna tn 5- 23 %

Uldine ruumitiiiip:

Privaatne (maaulksuse ala v6ib omanik tahistada viisil, mis toob kaasa maattkil viibimise
keelu).

Piirded: Uksikelamu hooviala véib vajadusel piirata maksimaalselt 1,6m kérguste piiretega,
mis kooskolastatakse ehitusloaga ehitusprojekti alusel. Soovituslikult peaks puitmajadel
olema puitmaterjalist piirdeaiad. Puit-kivimajadele voib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui
kivist piirdeid voi neid omavahel kombineerida.

Korterelamute kruntidele piirdeid ei rajata. Korterelamute vahele kavandatavad
maéanguvaljakud peavad jaama avalikku kasutusse. Lubatud ei ole ka ruumilised votted (aed
on Umber aga varav ei ole lukus jms), mis jatavad tunde, et manguvaljakud on privaattsoon.
(Kui manguvaljakud ei jaa avalikku kasutusse, peab tksikelamu krunt jadma vastavalt
kehtivale detailplaneeringule avalikuks alaks.)

Parkimine toimub kruntide siseselt (lahendatakse kruntidel ehitusprojekteerimise kaigus).
Uksikelamu puhul lahendatakse minimaalselt
kaks parkimiskohta Uhe elamu kohta.

Korterelamute parklate kavandamisel lahtutakse normikohasest parkimisvajadusest.



Parkimine lahendatakse kruntidel, vastavalt &arelinna normatiivile (Eesti Standardist EVS
843:2016 ,Linnatanavad”).

Projekteerimise kaigus tapsustub parkimine maa-alal.

Detailplaneeringu joonistel antud parkimise lahendus on tinglik. Oluline on parklate
kujundamisel tagada jalakéijatele teed ja parkimisala ligendamine haljasribadega (puude
istutamiseks on vaja vdhemalt 2m laiust maariba).

Korterelamute mahtu vai lahialale kavandada jalgrataste lukustatud parkimisvéimalus
arvestusega vahemalt 2 jalgratast korterile.

Haljastus, heakord.

Méttelise eraldatuse loovad rajatavad vabakujulised haljastusgrupid Parnu mnt, tnavate ja
kénniteede &ares.

Mélemale korterelamu krundile on ette ndhtud ménguvéljaku rajamine. Projekteeritakse ja
rajatakse koos hoonetega.

Sailitatav kérghaljastus- 1 lehtpuu krundil 3 vastavalt kehtivale planeeringule.

Kruntidele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid.

Olmejaatmete vedu toimub Sindi linna territooriumil organiseeritult, vastavalt kehtivale
jaadtmehoolduseeskirjale. Kinnistu-omanikel on kohustuslik Ghineda Sindi linnas korraldatud
jaadtmeveoga. Vastavalt jadgtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
sblmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

Tanavavalgustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on paigutatud tdnavavalgustus kavandatavate tanavate
aarde, planeeritavate side- ja elektrikaablite juurde. Tanavavalgustuse kaabel ihendatakse
Ujula alajaama toitele, mo6tekilp paigaldatakse Ranna tanava aarde. Tanavavalgustus
lahendada hoonete projektide mahus, vastavalt kehtivale seadusandlusele ja normidele.

Vertikaalplaneerimine

Maa-alal Uldiselt ehitustédde kaigus pinnase aravedu ette ei ndhta. Huumuskiht
eemaldatakse, taaskasutatakse. Vihmaveed suunatakse olemasolevatesse ja rajatavatesse
kraavidesse , sademevete juhtimise tdnavatele ei ole lubatud.

Energiatohusus

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittesiisteemi energiatdhususest.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Majandus- ja taristuministri

maarusest nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded®.Vastu voetud 11.12.2018

Liikumisteed

Liiklemiseks maa-alal on kavandatud krundisisesed séiduteed ja jalgteed.

Katendkihtide valik lahendatakse hoonete ehitusprojektidega, parkimine lahendada
planeeritaval alal krundisiseselt (igatiks oma krundil) koos hoonete projekteerimisega.
Planeeritav maa-ala paikneb Sindi linnas, kus on organiseeritud Ghistranspordi liiklus, lahim
bussipeatus on Parnu maanteel.

Eratee avalikuks kasutamiseks s6lmida Tori vallaga tee hooldamise ja lume lahtilikkamise
leping.

Tanavavalgustuse projekteerimisel krundisiseselt Iahtuda normi jargsest ndutavast
valgustihedusest.

Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus
lAhtuda Majandus- ja taristuministri maarusest ( Vastu voetud 30.03.2017 nr 17)
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Hooned on tuleohutusklassiga TP 2 kuni TP-3, kasutusviis | (elamud ja eluruumid).
Valine tulekustutusvesi saadakse maa-alale varemplaneeritud tuletériehlidrantidest, 1ahim
hidrant on kavandatud Jéekalda tdnava ja Ranna tee ristmikule.



TEHNOVORKUDE LAHENDUS
Elektrivarustus
Ké&esoleva planeeringuga elektrivarustuse pohilahendust ei muudeta.

Kehtiva detailplaneeringu elektrivarustus on kavandatud AS Eesti Energia OU Jaotusvérgu
Parnu-Viljandi regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 154323, 18. november
2009.a.jargi

Maa-ala elektrivarustuseks vaja vélja ehitada 0,4kV planeeritavatele

tanavatele madalpingekaablid alates Ujula 10/0,4 jaotusalajaamast liitumiskilpideni.
Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piirdele tdnavaalasse, olles vabalt
teenindatavad. Tépne kaablite paiknemine selgub elektriprojekti koostamise kaigus.
Krundisisesed vdrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse
projektidega. _

Elektrilevi OU-le kuuluvatele madalpingekaablile kehtib kitsendus vastavalt AOS §158
»1ehnovorgud ja

rajatised®, kaitsevééndiga 1 m mdlemale poole liini (majandus- ja taristuministri 5.06.2015
m&arus nr 73

“ Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi téhistusele
esitatavad nouded”).

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu séImimist ja litumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivrgu. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevétu
teatise )

esitamist Elektrilevi OU-le.

Sidevarustus
Ké&esoleva planeeringuga sidevarustuse pdhilahendust ei muudeta.

Kehtiva detailplaneeringu koostamise kéigus on valjastatud Elion Ettevotted Aktsiaseltsi poolt
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused NR 9019664, 24. november 2008.a., mille
alusel on detailplaneeringus ette néhtud sidetrasside asukohad planeeritavatel tanavatel
alates Parnu mnt servas asuvast sidekanalisatsioonitrassist. Uhenduskaablid ja nende
paiknemine tapsustatakse t66projekti

kéaigus, milleks tuleb vétta taiendavad tehnilised tingimused.Valjastatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega ei vota Telia Eesti AS endale kohustust
omandada hoonestajate poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel. Vastavalt Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 mé&éaruse nr 73 §14 on sideehitise kaitsevédndi ulatus maismaal — 1
meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi
tdbmmitsatega raadiomasti korral

1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi valisservast (hendades tommitsad motteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.

Veevarustus ja kanalisatsioon
Kéesoleva planeeringuga veevarustuse ja kanalisatsiooni péhilahendust ei muudeta.

Maa-ala joogiveega varustamiseks Uhendatakse planeeritavad veetorustikud Silla tdnaval
oleva Sindi linna Ghisveevorguga. Tuletorjeveevarustuseks on Joekalda tdnava ja Ranna
tanava ristmikule ning Supluse tédnava ja Ranna tanava ristmikule planeeritud hiidrandid
(kuuluvad trassivaldajale), mille toide toimub Uldisest Y100 veetorustikust.
Veevarustussisteem peab tagama tootlikkuse 10 I/s. Hidrandid on kavandatud tanavate
maa-alale, paésteteenistuse autodele ligipdasetavatesse kohtadesse.

Maa-ala kanaliseerimiseks on vajalik rajada krundile Ranna tn 19 reoveepumpla (kui reovee
vooluhulk on le 10 m3/d, peab kuja olema 20 m, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenbéuded),
mida kaudu juhitakse reoveed Silla tdnaval olevasse Sindi linna Uhiskanalisatsioonitorustikku.
Vee- ja kanalisatsioonitorustike tehnilise ehitusprojekti koostamiseks, peale detailplaneeringu
kehtestamist, tuleb taotleda konkreetsed tehnilised tingimused, mis kasitlevad linna
Uhisveevorkudega liitumise konkreetseid voimalusi.



Kavandatavatele iihisveetorustikele ja -rajatistele kehtib servituut vastavalt AOS §158
»1ehnovorgud ja rajatised”. (vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, maarusele
nr 76 ,Uhisveevargi ja kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus” kehtib Uhisveevargi kaitsevdénd
2m mdlemale poole torustiku telgjoont, alla 250mm siselabimddduga torustikul ja 2m Gmber
rajatiste). Kruntide sisesed vee- ja )

kanalisatsioonitorustikud kuuluvad krundi omanikule, “Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadus”.

Sadeveekanalisatsioon ja drenaaz
Ké&esoleva planeeringuga sadeveeknalisatsiooni ja drenaazi pdhilahendust ei muudeta.

Planeeritavale maa-alale rajatakse oma sadevetekanalisatsioon

mille kaudu juhitakse veed Parnu jokke. Sademevete arajuhtimine tdpsemalt lahendatakse
planeeringu hilisemates versioonides, peab olema néaidatud jéeni véi suurema eesvooluni.
Sadevete juhtimine tAnavatele on keelatud.

Supluse tanava aarsed olemasolevad kraavid sdilitatakse (seatakse kitsendus Ranna tn 1,
krundile).

Kavandatavatele sademevetetorustikele kehtib servituut vastavalt AOS §158 ,Tehnovérgud ja
rajatised”. )

(vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, maarusele nr 76 ,Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus” kehtib (ihisveevargi kaitsevéénd 2m mdlemale poole
torustiku telgjoont, alla 250mm siseldbimdoduga torustikul).

Soojavarustus

Ké&esoleva planeeringuga soojavarustuse pdhilahendust ei muudeta.

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus kas
elektri-, vedel voi tahkekittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt
energiatbhususest ja omaniku vajadustest. Ei ole lubatud kasutada kivisGtt jms. Samuti
soovitatakse elamutel valtida dlik(tet ja ainult elektriklitte baasil lahendusi. Soovitatakse
eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel soojusvahetuspumpade
(6hksoojuspumbad jne) kasutamist, et vihendada lisanduvat keskkonna
saastekoormust labi véimalikult vaikses koguses elektritarbimise.

Korterelamute kite kavandada hoonepdhine (gaasikatel, soojuspumbad vms.).

Ohk-vesi tllpi soojuspumba kasutamisel valida valiseadmele asukoht, kus hairingud (mira
eluruumide ja rekreatsiooni ala suhtes ning visuaalne reostus) oleksid minimaalsed.

Uhist katlamaja hoonegrupile ei kavandata.



