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1 SISSEJUHATUS

Kédesolev keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang on koostatud Tori vallas Sauga
alevikus Janesselja tn 22 krundil (katastritunnus 73001:001:0327) detailplaneeringuga kavandatavatele
tegevustele. Detailplaneering algatati Tori Vallavalitsuse 19. jaanuari 2022 korraldusega nr 38 ,Jdnesselja
tn 22 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Kehtivas Sauga valla Uldplaneeringus on planeeringuala ja lahipiirkond maaratud perspektiivseks
tootmis- ning ari- ja teenindusettevitete maa-alaks, kus ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel.

Detailplaneeringu  koostamise  algatamise  eesmargiks on  planeeringuala  hoonestamine
ehitusloakohustuslike hoonetega, maarata hoonestusalad ja ehitusdigus ning lahendada vajalik taristu.
Planeerimise kaigus voib tekkida vajadus kinnistu jagamiseks kruntideks.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) §33 Ig 1 p 3 ning
planeerimisseaduse (PlanS) § 124 Ig 5 kohaselt on detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju
strateegiline hindamine kohustuslik, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 Ig 1 kohasele tegevusele (olulise
keskkonnamdjuga tegevusele). Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Ig 1 loetletud tegevuste hulka,
niisiis peab otsustaja andma eelhinnangu kas KeHJS § 6 Ig 2 loetletud valdkondade tegevusel on oluline
keskkonnamdju, mille hulka kuulub pt 4 metallide tootmine, t66tlemine voi ladustamine, kaasa arvatud
romusdidukite ladustamine. Seega, detailplaneeringu koostamise kohustusega kaasneb keskkonnamaju
eelhindamise |abiviimise kohustus.

Kaesoleva eelhinnangu eesmdrk on anda otsustajale vajalikku infot detailplaneeringu alusel
kavandatava tegevusega kaasneda voivast olulisest keskkonnamdjust ja selle tekkimise tdendosusest,
mis vOiks tingida taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise.

KSH eelhinnangu koostamisel on tuginetud detailplaneeringu eskiisile ning kliendilt ja avalikest
andmebaasidest saadud informatsioonile. Eelhinnangu koostamise kadigus ei teostatud uuringuid ega
valitoid, mis valjuvad eelhindamise raamidest. Eelhinnangu kdigus ei hinnata alternatiive.

Eelhinnangu koostajaks on Estonian, Latvian & Lithuanian Environment (ELLE) OU.

Eelhinnangu aruandes esitatud teave on keskkonnaeksperdi hinnangul piisav selleks, et vdimaldada
otsustajal teha otsus KSH algatamise osas. Otsustajal vdib olla, lisaks eelhindamise aruandes toodule,
siiski tdiendavat informatsiooni ja kaalutlusaluseid, mille pdhjal otsus langetada, mistdttu tuleb
kdesolevat aruannet kasitleda kui Uhte, kuid mitte tingimata ainsat, abivahendit vastavas
kaalutlusprotsessis.

Eelhindamise aruande sisu vastab KeHJS jargi KSH algatamise vajaduse hindamisele esitatud
kriteeriumitele.
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Janesselja tn 22 kinnistu (Sauga alevik, Tori vald) keskkonnamdju

hindamise eelhindamine

2 KAVANDATAV TEGEVUS

Kavandatava tegevuse kirjeldus on koostatud vastavalt detailplaneeringu eskiisile. Valjavote eskiisist on
toodud Joonis 1.

Detailplaneeringu eesmargiks on Janesselja tn 22 kinnistul ehitusGiguse andmine seitsme éari- ja

toostushoone rajamiseks. Samuti lahendatakse krundisisene taristu.

Joonis 1. Kavandatava tegevuse eskiis. Hooned 1 ja 2 on olemasolevad, 3-7 kavandatavad. Erkroosa
joonega piiratud viirutatud ala tdhistab kinnistu mottelist jagamist osadeks, mis voimaldaks krundi
kasutamist kahe uiirniku poolt, kui selleks peaks tulevikus olema vajadus.

Krundil kavandatavad tegevused on jargnevad:

. Metallkonstruktsioonide tootmine (puidutddstusele sorteerid, konveierid jm.) ehk metallide
tootlemine

° Metallist materjalide ladustamine

. Autoremont

Koik kavandatavad tegevused on ette ndhtud toimuma hoonete sees. Hooned kavandatakse viljapoole
riigitee kaitsevoondit.

Planeeritud hooned on suurusega 175-1860 m?2. Ligipdds kavandatakse Nulu/Vahtra tinava kaudu, mis
on Tallinna maanteega tihenduses Allika tee/Keskuse/Janesselja tanava kaudu.

Hoonete arhitektuurne lahendus ei ole t66 koostamisel teada. Umbritsevas keskkonnas on samuti
valdavalt to6stushooned.

Olemas on U(hendus Uhisveevargi ja kanalisatsiooniga. Krundil tekkinud sademevesi kogutakse
sademeveetorustikuga kokku ja suunatakse Allika tee sademeveekraavi ldbi Gliplitiduri. Sademevee
juhtimiseks Allika tee kraavi on vajalik keskkonnaloa taotlemine (Veeseadus § 187 Ig 6). Sademevett ei
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juhita riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Kaugkitte
voimalus on olemas, millega liitumine on kaalumisel, seniks kasutatakse lokaalset kitet.

Tori Vallavalitsus ndeb ette, et vahemalt 25% planeeritud tootmisala territooriumist on
detailplaneeringus haljastatud eelkdige puhvervoondi rajamise eesmargil, mis antud kinnistul sisuliselt
puudub, kuivdord kinnistu on Umbritsetud teiste tootmiskinnistutega voi korge liiklussagedusega
transpordikinnistutega. Parkimine 10 autole lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga tagatakse juurdepaas alale ka jalg- ja jalgrattateedega.
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3 KAVANDATAVA TEGEVUSE KESKKONNA KIRJELDUS

3.1 Asukoht

Kavandatava tegevuse asukohaks on Parnu maakond, Tori vald, Sauga alevik.

Kinnistu, mida detailplaneeringuga holmatakse:

e Janesselja 22 (katastritunnus 73001:001:3027, sihtotstarve tootmismaa, pindala 26988 m?)

Pohjast ja ladnest kiilgneb planeeringuala Vahtra tn kinnistutega, I6unast Keskuse tn ja Janesselja tn

kinnistutega, idast Tallinn-Parnu-lkla maanteega. Kinnistule juurdepaas on Vahtra tdnava kaudu.

Ulevaade kavandatava tegevuse ala piirnevatest kinnistutest on esitatud Tabel 1.

Tabel 1. Kavandatava tegevuse alaga piirnevad kinnistud

Lahiaadress Tunnus Sihtotstarve Pindala Suund

Vahtratn 5 73001:001:1254 arimaa 50%, 6342 m? sh duemaa 42 m? EEN
tootmismaa 50%

Nulu tdnav/Vahtra 73001:001:1269 transpordimaa 19179 m?, sh Buemaa 716 m?>  pdhi

tanav 100%

Puidu 73001:001:0328 sihtotstarbeta 597 m? ida
maa 100%

Janesselja tn 20 73001:001:1210 tootmismaa 100% 17029 m?, sh duemaa 11672 kagu

mZ

Janesselja tn 20a 73001:001:0336 tootmismaa 100% 502 m?, sh duemaa 453 m? kagu

Keskuse tn 3 73001:001:0564 tootmismaa 100% 6030 m?, sh duemaa 5931 m? I8una

Keskuse tn 5 73001:001:0400 tootmismaa 100% 3999 m? [Guna

Keskuse tn 7a 73001:001:0402 tootmismaa 100% 706 m? edel

Vahtra tn 3 73001:001:0329 sihtotstarbeta 10063 m?, sh duemaa 3582 edel

maa 100%

mZ

Maa-ameti Maainfo kaardirakenduse kohaselt! on kavandatava tegevuse ala niol tegemist eraomandis
oleva maaga, sihtotstarbega tootmismaa 100%. Kinnistul on puittaimestikku vaga horedalt, eelkdige on
sellega kaetud idapoolne osa ja vahesel maaral ladne kilgmised kinnistu osad. Lisaks piirneb Janesselja
kinnistu idapoolne osa Tallinn-Parnu-lkla maanteega. Kinnistu asub tootmispiirkonnas, ala Gimbritsevad
nii hoonestatud kui ka tiihjad tootmismaad.

1 Maa-ameti kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo (07.02.2022)

7/20


https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo

3.2 Sotsiaalmajanduslik keskkond

Parnumaal asuva Tori valla pindala on 611,11 km?. Statistikaameti andmetel on 2021. aasta seisuga
elanike arv vallas 11 946 inimest?, mis on olnud vdrreldes varasema aastaga tdusutrendis. Sauga alevik
1,5 km? suuruse pindalaga paikneb haldusiiksuse Idunaosas, Parnu linna piiril. Alevikus elab 2020. aasta
andmetel 1178 inimest.

Sauga alevikus on suurem osa maa-alast kasutusel elamualana v&i tootmispiirkonnana. Alevikus
paiknevad eramajad, kortermajad kui ka uusarenduselamud. Piirkonnas tegutsevad Gppeasutused on
Sauga Avatud Noortekeskus 300 m Idunas, kus asub ka Sauga raamatukogu, Janesselja lasteaed 500 m
edelas ja Sauga Pdhikool 3 km ladnes asuvas Eametsa kiilas. Janesselja kinnistu piirneb suures osas teiste
tootmis- voi toostusiiksuste vGi rohealaga. Elamualad jaavad krundist vahemalt 300 meetri kaugusele.

Ari- ja tootmismaad on valdavalt maanteede darsetel aladel, kuhu on koondunud mitmete ettevdtete
ari- ja tootmistegevus. Sauga aleviku suurim tootmisiiksus on osalihing Fennobed alast 500 m idas, mille
pohitegevuseks on pehme moébli tootmined. Kinnistu ldhedal tegutsevad ettevdtted on tdstukite
edasimiiiija Forklift OU, veoautode remondifirma Volvo Estonia OU, mitmed autoremonditédkojad - Kaur
Motosport, Expertauto OU, Autodetail OU.

Sauga alevikku labib riikliku tahtsusega péhimaantee Tallinn-Parnu-lkla. Asulal on Parnu linnaga vaga hea
liiklusihendus, samuti tGhistransporditihendus. Projektiala kdrval asub ka kergliiklustee.

Ligikaudu 120 m kavandatava tegevuse kinnistu piirist [ddnes asub Parnu lennuvali, mis kulgeb 4 km
ulatuses kirdest loodesse ja teenindab nii tsiviil-, reisi- kui kaubalennukeid.

3.3 Pinnas ja geoloogia

Sauga alevik asub Ladne-Eesti rannikumadaliku ja Liivi Lahe rannikumadaliku rajoonis. Aleviku pinnakate
on moodustunud kvaternaari ajal ladestunud mere- ja soosetetest. Saugas on pinnakihi paksus* ligikaudu
23 m. Sauga aleviku piirkond on madala reostusohtlikkusega pdhjaveega ala®. Savikihi paksus on 5-10 m
ja moreeni paksus 20-50 m. Detailplaneeringuga kavandataval kinnistul ja selle |dhiimbruses levivad
leostunud ja leetjad gleimullad ning gleistunud leostunud ja leetjad mullad®.

Ldhim maavarade (turvas) leiukoht on Rddma raba, mis asub ligikaudu 1 km kaugusel kagus, kus
kaevandatakse turvast kahes maeeraldises.

2 Statistikaamet https://www.stat.ee/et (07.02.2022)

3 Skepast&Puhkim, 2016. Sauga valla tldplaneering. KSH aruanne

4 Maa-ameti kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2 (07.02.2020)

5 Skepast&Puhkim, 2016. Sauga valla tldplaneering. KSH aruanne

6 Maa-ameti mullastiku kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/mullakaart (07.02.2022)
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3.4 Pinna- ja pohjavesi
3.4.1 Pinnavesi

Janesselja 22 kinnistu ldhedale ei jaa Ghtegi suuremat pinnaveekogu peale kinnistu enda ladneosas asuva
vaikse tiigi, mis oli kunagi tuletdrje veevdtukoht.

Detailplaneeringu ala paikneb Ldane-Eesti vesikonnas Parnu alamvesikonnas. Planeeringualast 1,3 km
pohjas voolab Sauga j6gi, mis suubub Parnu lahte. Keskkonnaagentuuri 2020. a andmetel on
vooluveekogumi koondseisundi klass ,hea“’.

Janesselja 22 kinnistu ning selle I3hiiimbrus ei asu lleujutusohuga piirkonnas®.

3.4.2 Pohjavesi

Pdhjavee kaitstuse kaardi alusel on pdhjavesi piirkonnas ,suhteliselt kaitstud”, seal lasuvad IGheliste ja
karstunud kivimite pdhjaveekihid®. Liine-Eesti veemajanduskava jargi on piirkonnas levivate Siluri-
Ordoviitsiumi Parnu pd&hjaveekogumi ja Ordoviitsiumi-Kambriumi pd&hjaveekogumi Ladne-Eesti
vesikonnas seisundi klass ,,hea”.

3.4.3 Keskkonnaohtlikud objektid

Sauga aleviku keskel kavandatava tegevuse alast 200 m kaugusel I6unas paikneb Olerex AS tankla, kus
hoiustatakse ja kdideldakse kituseid LPG (max 6.46 t), bensiin (max 22.5 t) ja diiselkitus (max 25.5 t).
Tankla on regitreeritud C-kategooria ohtliku ettevéttena, mille ohuala raadius on 438m. Kavandatava
tegevuse ala jaab ohuala piiridesse®’.

Lisaks on Selja tee 4 kinnistule antud ehitusluba tankla ehitamiseks. Alexela AS planeerib kinnistule
tankla-arihoonet. Tanklasse rajatakse vedelkiituste tankimine, milleks paigaldatakse maa-alune
mahutipark (2 x 70 m3) diislikiituse (sh Deri), bensiinide (95 ja 98) ja lisaainete AdBlue ja
klaasipesuvedeliku (KPV) jaoks. Lisaks vedelkiitustele rajatakse tanklasse gaasikiitused CNG, LNG ja LPG
ning elektrilaadimised™'. Kaitis paikneb Olerex AS Sauga tankla ohualas, kuid vaid Janesselja 22 kinnistu
kagunurk asub kaitise enda ohualas. Hinnanguga tuvastatud vdimalike slindmuste tekkimine on
(tulenevalt statistikast) vdga madala toimumise téendosusega ja kaitises rakendatakse tavaparase t66
toimimiseks vastavaid ennetusmeetmeid®®.

7 Keskkonnaagentuur. 2020. Pinnaveekogumite seisundiinfo. https://keskkonnaagentuur.ee/pinnaveekogumite-seisundiinfo
(08.02.2022)

8 Maa-ameti kaardirakendus. Uleujutusohuga alad. https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/yua (08.02.2022)

9 Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/geoloogiad00k (7.02.2022)

10 Maa-ameti veeohutuse kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet ohtvesi (07.02.2022)

11 Storkson OU. 2021. Selja tee 4 kinnistu detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang.
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3.5 Looduskaitselised objektid, sh taimestik ja loomastik

Kavandatav tegevus asub endisel ari- ja tootmispinnal, mis on varasemalt osaliselt hoonestatud.
Janesselja 22 kinnistu lahialal ei asu Uhtegi looduskaitseala ega looduskaitselist tiksikobjekti.

Sauga alevik piirneb Rdama rabaga, mis jddb vaadeldavast kinnistust ligikaudu 1 km kaugusele kagusse.
Raba on Keskkonnaregistri andmetel elupaigaks mitmetele |IIl kaitsekategooria linnuliikidele.
Teadaolevalt | ja Il kategooria kaitsealuseid liike kavandatava tegevuse mdjualas ei ole.

Kinnistu maa-ala |dane- ja pGhjapoolne Umbrus on valdavalt looduslik rohumaa, kdrghaljastust leidub
vaid idaosas, teisel pool Tallinn-Parnu-lkla maanteed. Kinnistu ei asu Natura 2000 vérgustiku alal ning
Natura kaitsealad ei jaa kinnistu mdjupiirkonda. Kinnistu tmbruses ei paikne poollooduslikke niidualasid,
ega kaitse- ja hoiualasid. Kavandatava tegevuse ala ei jaa kaitsealuste liikide pUsielupaikade rajatud voi
rajatavate sihtkaitse- ja piiranguvoéondite ulatusse ega nende lahipiirkonda.

3.6 Viilisohk ja miira

Piirkonna mirataset mdjutab eelkdige riigitee nr 4 (Tallinn-Parnu-lkla maantee), mis on tiheda
liiklussagedusega. Kinnistule ulatuv maanteeliikluse miratase on aastas keskmiselt 55-59 dB, krundi
idaosas 60-64 dB!% Riigitee liiklussagedus oli 2020. aasta loendusandmete jirgi 12 504 s&idukit
dopaevasts,

Kinnistust ldande jadb Parnu lennuvali. Parnu lennujaama ainsaks regulaarliiniks on Parnu-Ruhnu.
Reisjate arv 2019. aastal oli 1009, neist 854 Ruhnu liinil. Lennuoperatsioone tehti aasta jooksul 590,
Osaliselt jaab Janesselja 22 kinnistu loodenurk lennuvilja kaitsevéondisse.

Lahim vélisdhu heiteallikate registrisse kantud keskkonnaloaga ettevéte on SW Energia OU 600 m idas
ning YIT Eesti AS (Sauga ABT) 650 m idas.’ Lisaks mdjutab piirkonna vélisdhu seisundit ka liiklus
maanteel ja korvalteedel ning ldhedalasuvate registrisse kandmata ettevotete ja kodumajapidamiste
tegevus. Olemasoleva valisbhu seisundi kohta eksperdile teadaolevalt avalikult kattesaadav
informatsioon puudub.

3.7 Kultuuripdrand

Planeeringualal ja selle imbruses puuduvad kultuurimélestiste riiklikusse registrisse kantud méalestised?®.
Lahim parandkultuuri objekt, Janesselja karjamdis, paikneb Sauga aleviku keskel'’, kinnistust umbes 500
m kaugusel edelas. Objekt on havinud ning sellest ei ole maastikule jalgi sailinud.

12 Maa-ameti kaardirakendus. Murakaart (Keskkonnaministeerium). https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart
(07.02.2022)

13 Transpordiameti liiklussageduse kaardirakendus. https://www.mnt.ee/et/tee/liiklussagedus (07.02.2022)

14 00U Aeropress. Lennundusaasta 2019.

15 KOTKAS heiteallikate register https://kotkas.envir.ee/registry (23.02.2022)

16 Kultuurimalestiste register https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monumentmap (08.02.2022)
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3.8 Rohevorgustik

Kavandatava tegevuse ala ei ja3 rohelisse vdrgustikku ega piirne sellega?®.

17 Maa-ameti parandkultuuri kaardirakendus https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/parandkultuur (08.02.2022)

18 Skepast&Puhkim OU. 2016. Sauga valla tldplaneering. KSH aruanne. https://docplayer.ee/203161770-Sauga-valla-
%C3%BCldplaneering-ksh-aruanne.html (09.02.2022)
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4 DETAILPLANEERINGU SEOS MUUDE ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE
PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

4.1 Pérnu maakonna planeering®®

Parnu maakonna ruumilise arengu visioon toetub (leriigilise planeeringu visioonile ja maakonna
arengustrateegias satestatud olulistele eesmarkidele. Arengustrateegia Parnumaa 2030+ tahtsaks
eesmargiks on kogu Parnumaa ruumiliselt tasakaalustatud areng ja elu kestmine k&igis Parnumaa
piirkondades, mida toetab elujouliste keskuste vorgustik, kvaliteetne tehniline ja sotsiaalne taristu ning
elukeskkond.

Parnumaa on tasakaalustatult arenev maakond, mis loob vGimalused vaarikaks euroopalikuks eluks
maakonna igas paigas. Olulisel kohal on tasakaalustada asustussiisteemi, mis tagaks elanikele
looduslahedase ja kvaliteetse elukeskkonna; tugevdada maakondlikku keskustevorku, et pohiteenused ja
Uhistransport oleks kdigile voimalikult kattesaadav.

Olulisemad teemad, mida maakonnaplaneeringus kasitletakse, on asustuse paiknemine, teenuste
kattesaadavus ja transpordiiihendused, ettevétlus ja tootmine; looduskeskkonna vaartused, sh
vaartuslikud maastikud ja roheline vorgustik; tehniline taristu, kus suur tahtsus on nii rahvusvahelistel kui
ka riigi- ja maakonnasisestel Uhendusteedel, sadamatel ning turismiettevotlust toetaval lennuviljal.

Ettevotluse areng maakonnas on oluline osa kohalike elanike elukvaliteedi tostmisel labi té6kohtade
loomise. Toostusettevotted on Parnu maakonna peamised tédandjad. Uusi ettevotlus- ja tootmisalasid
kavandatakse enim Parnu linna pdhjapiirile ja Sauga alevikku, samuti Paikuse alevisse.

Parnu maakonnaplaneeringu lldised soovitused ettevotluse arendamiseks:

e toetada ettevstlus- ja tootmisalade kavandamist maakondlikku, piirkondlikesse ja kohalikesse
keskustesse;

e ettevotlus- ja tootmisalad kavandada ildplaneeringuga piirkondadesse, kus on olemas vastav
tehniline taristu. VAimalusel laiendada voi tihendada olemasolevaid tootmisalasid;

e olemasolevate ettevOtlus- ja tootmissalade laiendamisel ning uute kavandamisel hinnata
tegevusega eeldatavalt kaasnevaid keskkonnamdjusid (mira, valishusaaste, I6hn, valgus- ja
veereostus, jadtmeteke, liikluskoormus jne);

e soodustada kasutusest valja jadnud hoonete kasutuselevottu ettevotete rajamiseks;

e arvestada keskkonnakaitseliste tingimustega;

Kavandatav tegevus on kooskdlas maakonnaplaneeringu pohimé&tetega — ettevdtlusala (tootmis- ja
drimaa) on kavandatud piirkonda, mis asub tootmisalal ning piirneb olemasolevate teiste
tootmisaladega.

19 P4rnu maakonna planeering (2018) https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/09/1 Parnu-maakonna-
planeeringu-seletuskiri.pdf (13.02.2022)
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Janesselja tn 22 kinnistu (Sauga alevik, Tori vald) keskkonnamdju

hindamise eelhindamine

4.2 Sauga valla iildplaneering®

Sauga valla Uldplaneering kehtestati 2016. aastal ning see on kehtiv ka antud aruande kirjutamisel.
Parast 2017. aastal toimunud haldusreformi, mille tulemusel liitusid endised Are, Sauga, Tori vallad ning
Sindi linn ja moodustus uutes piirides Tori vald, on piirkonna ruumilise arengu planeerimiseks ja
suunamiseks 18.10.2018 Tori Vallavolikogu otsusega nr 114 algatatud Tori valla Uldplaneeringu
koostamine. Kuni uue Uldplaneeringu kehtestamiseni kehtib alal 2016. aastal kehtestatud lldplaneering.

Sauga valla (ldplaneeringu jargi asub kavandatav detailplaneering tootmise ning a&ri- ja
teenindusettevotte maa-alal (Joonis 1). Kinnistut Gimbritseb Sauga t66stuspiirkond.

Joonis 2. Viljavate Sauga valla iildplaneeringu pdhijoonisest?’.

Tootmise arendamisel tuleb ldhtuda sellest, et esmalt voetakse kasutusele olemasolevad tootmise maa-
alad ja nendel asuvad tootmishooned ning seejdrel arendada valja Uldplaneeringuga kavandatud
tootmise maa-alad.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused tootmise maa-alal on muuhulgas:

e Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise kohustusega
kaasneb keskkonnamdgju eelhindamise labiviimise kohustus. Keskkonnamdju eelhinnangu raames

20 Sauga valla tldplaneering (2016) https://www.torivald.ee/documents/17490526/18907127/Seletuskiri.pdf/de46700f-5472-
44ed-8566-ff16d53f91a5?version=1.0 (14.02.2022)

21 Sauga valla tldplaneeringu pdhijoonis (2016)
https://www.torivald.ee/documents/17490526/18907127/P%C3%B5hijoonis.pdf/2fa7eea2-750b-4125-aae6-
fdb294ccf191?version=1.0 (14.02.2022)
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tuleb poorata tdahelepanu kumulatiivsetele mdjudele, arvestades koosmdju olemasolevate
saasteallikatega.

e Olulist negatiivset méju omava (6husaastet, miira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning ohtu
suurendava) tootmisega maad planeerida véljapoole kompaktse asustusega piirkondi ning
elamu- ja puhkealadest piisavasse kaugusesse, et tagada kahjuliku mdju hajumine.

e Ohtlikke ettevotteid ei ole lubatud planeerida elamualadele [ahemale kui 300 meetrit.

e Detailplaneeringuga kavandada tootmismaa krundile ka haljastus. Vahemalt 25% planeeritud
tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkdige puhvervoondi rajamise eesmargil.

e Suure reostuskoormusega ettevotete puhul on soovitav rakendada lokaalset eelpuhastust enne
reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist.

Detailplaneeringu alusel vGetaks kasutusele maa-ala, mis on tldplaneeringuga maaratud tootmisalaks voi
perspektiivseks tootmisalaks. Tootmisalade valjaarendamise p&himdtte osas on detailplaneering
Uldplaneeringuga kooskdlas.

4.3 Torivalla koostatav iildplaneering?

Tori Vallavolikogu 18.10.2018 otsusega nr 114 on algatatud Tori valla (ldplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine. Uus Ulldplaneering koostatakse endiste Are, Sauga,
Tori valla ning Sindi linna Ghinemisel moodustatud Tori vallale.

Tori valla Uldplaneeringu (ldiseks eesmargiks on valla territooriumi ruumilise arengu pdohimdtete ja
suundumuste maaratlemine ning maa-aladele otstarbekaima ja jatkusuutlikuima kasutusviisi leidmine,
vottes aluseks olemasolevate ja perspektiivsete ressursside parima kasutusviisi.

2022. aasta veebruari seisuga on Tori valla Gldplaneering veel koostamisel.

4.4 Torivalla arengukava aastateks 2018-2030*

Tori valla prioriteediks on haldusreformi kdigus Ghinenud territooriumil avalike teenuste kvaliteedi
téstmine, piirkondliku eripara sdilitamine ja arendamine ning erinevate piirkondade hallatavate asutuste
omavahelise slinergia suurendamine.

Arengukava eesmargiks on regionaalse konstruktiivse koostd6 laiendamine lisaks transpordi,
Uhisveevargi, jaatmekaitluse arendamise ka sotsiaalse infrastruktuuri, hariduse, keskkonna,
planeerimise, ettevotluse, turismi ja regionaalse mainekujunduse valdkonnas.

Ettevotlusega seotud tugevustena on vilja toodud Tori valla logistilisi eeliseid (vald on Parnu linna
lahedal ja vallas on head lihendused vee-, raud-, maanteede ja lennujaama naol) ning ettevdtjatel on
elektri ja vee ning suurte alajaamade tottu head véimalused arenemiseks.

22 Tori valla Gldplaneeringu koostamine https://www.torivald.ee/koostatava-uldplaneeringu-algatamine (15.02.2022)

23 Tori valla arengukava aastateks 2018-2030
https://www.torivald.ee/documents/17490539/18772941/Tori+valla+arengukava.pdf/9c3d717a-21d3-4a85-8b75-
b178ce8641a2 (15.02.2022)
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Arengukavas vélja toodud asjakohaseim probleem seoses ettevétlusega:

e nork koostoo ettevotjatega; puudub info ruumide ja hoonete kohta, mida saaks pakkuda
ettevétjatele rendipinnaks; Ettevotlusaladel puudub ettevétjatele vajalik infrastruktuur.
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5 PLANEERITAVA TEGEVUSEGA KAASNEVAD VOIMALIKUD OLULISED
KESKKONNAMOJUD

5.1 Médju pinnasele ja maastikule

MOoju pinnasele ja maastikule tuleneb eelkdige pinnase hdivamisest — hoonete alla jaadvatest aladest — ja
kavandatud haljastusest. Pinnast mdjutatakse kinnistu piires, poérdumatult.

Viljaspool rajatiste ja haljastusega hélmatavaid alasid avaldub m&ju pinnasele ja mullastikule eelkdige
ehitusetapis toimuvate tegevuste kaudu: ehitusmaterjalide ladustamine ja hoiustamine (sealhulgas
aladel, mis kavandatavate ehitiste alla ei jda), ehitustranspordi liikumine (ehitusmaterjalide vedu,
masinate ja seadmete transport). Tegemist on eeldatavalt ajutise mdjuga ning ehitustegevuse jargselt ala
korrastatakse.

Planeeritav tegevus ei kuulu olulise ruumilise m&juga objektide hulka. Kavandatava tegevuse tulemusel
kerkivad kill uued hooned, kuid kuna kinnistut imbritsevad nii hoonestatud kui ka tiihjad tootmismaad,
siis kavandatav tegevus sobitub Umbritsevasse keskkonda. Kavandatav haljastus puhvervééndi rajamise
eesmargil pehmendab veelgi uute hoonete sulandumist tootmispiirkonda ja médduva Tallinn-Parnu mnt
vaatevalja.

M@dju pinnasele ja maastikule vdib pidada lokaalseks ning vaheoluliseks.

5.2 MGju pinna- ja péhjaveele

Janesselja kinnistu lahedale ei jad Uhtegi suuremat pinnaveekogu peale kinnistu enda ldaneosas asuva
tiigi. Detailplaneering naeb ette tiigi tditmise, et rajada selle asemel hoonestus ja haljastus. Tiiki asendav
tuletdrje veevGtukoht on juba rajatud tdnavale to0stuspiirkonna arenduse kaigus.

Pdhjavesi on piirkonnas suhteliselt kaitstud, seega kavandatavate tegevuste kadigus kdideldavad
kemikaalid, nditeks puhastusvahendeid ja mootoridli, kujutavad pinnaveele ja pinnasele minimaalset
ohtu ja kasutatakse hoonete sees. Krundil tekkinud sademevesi kogutakse sademeveetorustikuga kokku
ja suunatakse Allika tee sademeveekraavi ldbi Oliptlduri. Seega risk ohtlike ainete sattumiseks
valjapoole hooneid on vaike ja sademevee reostumine on valditud. Sademevee juhtimiseks Allika tee
kraavi on vajalik keskkonnaloa taotlemine (Veeseadus § 187 Ig 6).

Sauga valla lldplaneering on sGnastanud, et suure reostuskoormusega ettevotete puhul on soovitav
rakendada lokaalset eelpuhastust enne reovee U(hiskanalisatsiooni juhtimist. Tootmisterritooriumil
kavandatakse tegeleda autoremondiga, metalli ladustamise ja té6tlemisega. Tehnoloogilise reovee teket
ei ole ette naha, tekib ainult olmereovesi tualettidest ja pesuruumidest, seega eeldatavalt ei ole vajalik
rakendada lokaalset eelpuhastust enne reovee (hiskanalisatsiooni juhtimist. Reovee juhtimiseks
Uhiskanalisatsiooni s6lmitakse kokkulepe vastava teenusepakkujaga, mille kdigus lepitakse kokku
eelpuhastuse vajadus.

Olulist mdju pinna- ja pdhjaveele pole ette naha.
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5.3 Modju looduskaitselistele objektidele ja rohevorgustikule

Kavandatava tegevuse ldhialal ei asu U(htegi looduskaitseala, looduskaitselist (ksikobjekti, Natura
kaitseala, poollooduslikke niidualasid, ega kaitse- ja hoiualasid. Kavandatava tegevuse ala ei jaa rohelisse
vorgustikku ega piirne sellega.

Modju looduskaitselistele objektidele ja rohevérgustikule pole ette naha.

5.4 Moéju kultuuripdrandile

Planeeringualal ja selle Gmbruses puuduvad kultuurimalestiste riiklikusse registrisse kantud malestised.

Mo&jusid kultuuriparandile pole ette nidha.

5.5 Moju sotsiaalmajanduslikule keskkonnale

Sauga aleviku &ri- ja tootmismaad on valdavalt maanteede darsetel aladel, kuhu on koondunud mitmete
ettevétete ari- ja tootmistegevus, kuhu naeb detailplaneering ette ka kavandatava tegevuse.

Kavandatav tegevus on hasti Ghendatud riigimaanteega Tallinn-Parnu-lkla, mille k&rval kulgeb ka
kergliiklustee. Lisanduv transpordimdju on olematu — eeldatavasti lisandub Vahtra tdnavale 2-3 veoautot
paevas. Ohtlikke veoseid pole ette naha.

Kinnistu hoonestamisega ja sinna rajatavate teenustega seoses tekivad kohalikule elanikkonnale moned
tookohad, mida saab lugeda positiivseks mdjuks. Samas tegevus ei mdjuta elamualasid, Oppeasutusi ega
muid tundlikke objekte.

Siiski, olulist m6ju sotsiaalmajanduslikule keskkonnale ei ole ette nédha.

5.6 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale kavandatud metallkonstruktsioonide tootmine ja autoremont on tegevusalad, kus
kasutatakse keskkonnaohtlikke kemikaale naiteks puhastusvahendeid ja mootoridli.

Lisaks, ehitustegevus on (ks avariide ja t660nnetuste rohkemaid tegevusvaldkondi — seet6ttu tuleb
arvestada riskidega ja pidada kinni ohutusnduetest (ehitusprotsess, tootamine seadmete ja
mehhanismidega ja vedude puhul liiklus). Lisaks to6ohutusele peab jargima ka keskkonnaohutuse
noudeid ja rakendama avariiolukorrast tingitud reostuse tekkimisel viivitamatult selle
likvideerimismeetmeid.

Voimalikud avariiohud kavandatavate hoonete kasutamise ajal on keskkonnaohtlike ainete sattumine
hoonete sisestele porandatele ja kandumine hoovi vdi leke territooriumil teenindust ootavast sdidukist
ning tulekahjud. Vastavate ohtudega tuleb arvestada riskianalliliside ja tegevusplaanide koostamisel.
Ettevotetel tuleb taotleda oma tegevuseks asjakohased tegevus- ja keskkonnaload. Eelnevat arvesse
vottes pole pShjust olulist mdju eeldada.
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5.7 M@éju vilisohu kvaliteedile ja miira ja vibratsiooni tasemele

Ehitustegevuse kaigus lahtutakse headest ehitustavadest, kaasa arvatud keskkonnategevuskava
koostamine, mis peab sisaldab té6deaegseid keskkonnamdjusid ja leevendusmeetmeid.

Kavandatav tegevus ei halvenda valisdohu kvaliteeti Uksikobjektina. ValisGhu kvaliteedi langust voib
pohjustada peenosakeste hulga suurenemine 6hus seoses tootmisala kui terviku arenguga.

Mira teke on eeldatavasti vaheoluline arvestades t66stuspiirkonna keskkonda Sauga aleviku aares, kus
lisanduva mira teke on Tallinn-Parnu mnt foonil. Kuna kavandatav tegevus on Parnu lennuvilja
mdjupiirkonnas??, siis tuleb projekteerimise kiigus prognoosida miirataseme suurus ja sellest ldhtudes
projekteerida hoone(te)le ndutava heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid. Lennuvilja kaitsevoondis ja
selle ldhiimbruses tuleb arvestada lennundusseaduse § 352 sitestatud piirangutega ning lennuliiklusest
pohjustatud miraga.

Alal ei ole olulisi vibratsiooniallikaid. Teadaoleva info kohaselt ei teki UGlema&arast vibratsiooni ka
kavandatavast tegevusest. Mju vibratsiooni tasemele puudub.

5.8 Tegevusega kaasneva moju véimalikkus, kestus, sagedus ja poéérduvus,
sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene moju

MGju suuruse, ulatuse, kestuse, sageduse, poérduvuse, toime, kumulatiivsuse ja tdendosuse kirjeldus on
toodud erinevate mdjude hinnangute alapeatikkides. Siinkohal on toodud valja nende kokkuvaéte.

Ehitustegevusega kaasnevad hairingud on lihiajalised ning IGppevad ehitusté6dega. Ehitustegevusega ei
ole oodata kumuleeruvat keskkonnamgju, sest kdesoleva aruande kirjutamise ajal ei ole |dhipiirkonnas
teadaolevalt algatatud vdi menetluses olevaid detailplaneeringuid, millega ehitustegevuse ajastus kokku
langeks ning markimisvaarset koosmdju pdhjustaks.

Kuna tegemist on toostuspiirkonnaga ning ldhiiimbruses asub mitmeid olemasolevaid ettevotteid (sh
keskkonnaluba omavate heiteallikatega ettevotted ja C-kategooria ohtliku ettevottena tankla), siis
peamisteks keskkonnahdiringuteks on heited valisdhku ja miira teke. Kavandatav tegevus ei halvenda
valisdhu kvaliteeti Uksikobjektina. Valisdhu kvaliteedi langust vGib p&hjustada peenosakeste hulga
suurenemine Ghus seoses tootmisala kui terviku arenguga. Miira teke on eeldatavasti vaheoluline ja ei
voimenda oluliselt miirataset arvestades todstuspiirkonna keskkonda Sauga aleviku dares ja Tallinn-
Parnu mnt tekkivat mira.

Maa-ala hdivamisel on podrdumatu moju kavandatava tegevuse alal pinnasele ja maastikule selles osas,
kus toimub hoonestamine vorreldes varasemalt tiihja maaga, seega keskkonnamdjud on madala
intensiivsusega ja lokaalse ulatusega.

Kaudsem positiivne mdju on tddstuspiirkonna areng nagu ette nahtud seonduvates strateegilistes
planeerimisdokumentides.

Projekti elluviimisel ei kaasne piiritilest moju.
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6 EELHINNANGU JARELDUS

Kaesolev aruanne on koostatud KSH eelhinnangu andmiseks Tori vallas Sauga alevikus Janesselja tn 22
krundil (katastritunnus 73001:001:0327) detailplaneeringuga kavandatavatele tegevustele. Projektiga
kavandatakse hooned metallkonstruktsioonide tootmiseks, metallist materjali ladustamiseks ja
autoremondiks, haljastus ja vajalik taristu. Kehtivas Sauga valla Uldplaneeringus on planeeringuala ja
[ahipiirkond maaratud perspektiivseks tootmis- ning &ri- ja teenindusettevotete maa-alaks, kus
ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Ig 2 pt 4 metallide
tootmine, tootlemine voi ladustamine, kaasa arvatud romusdéidukite ladustamine alla, mille korral peab
otsustaja andma eelhinnangu kas tegevusel on oluline keskkonnamdju.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Parnu maakonnaplaneeringu ja Sauga valla lldplaneeringuga.

Kavandatav tegevus asub endisel &ri- ja tootmispinnal, mis on varasemalt osaliselt hoonestatud.
Looduskaitse alused objektid puuduvad. Kinnistu ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning Natura
kaitsealad ei jaa kinnistu mdjupiirkonda.

Projekt ei ole vastuolus Eesti Vabariigis kehtivate keskkonnaalaste digusaktidega.

KSH eelhinnangu eesmargiks oli anda otsustajatele informatsiooni kaasnevatest keskkonnamdjudest ja
nende leevendamise vdimalustest ning keskkonnamdju hindamise vajadusest. Aruandes esitatud teave
peaks olema piisav otsuste tegemiseks ning vdimalike keskkonnamd&jude mdistmiseks. Iga sellise
aruandega kaasneb siiski teatud maaramatus andmete piiratuse, nende télgendamise jms tottu.

Kavandatava tegevus peamisteks negatiivseteks mdjudeks ehitusaegne mira ja heide valisGhku.
Kaesolev eelhindamine jéudis jareldusele, et leevendavate meetmete rakendamisel mdju keskkonnale ei
ole siiski KeHJS mdistes oluline ning see ei eelda KSH algatamist.

Keskkonnaeksperdi hinnangul puudub vajadus kavandatava tegevuse keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamiseks.
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