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Susimetsa Kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Meander Kinnisvara OU (registrikood 14283208) juhatuse liige Karl Jakobson esitas Tori
Vallavalitsusele taotluse Tori vallas Tammiste kilas Susimetsa (73001:008:1764)
kinnistule detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Detailplaneeringu  peamiseks  eesmargiks on  Susimetsa  kinnistu  jagada
kaheksateistkiimneks (18) elamumaa krundiks, méarata kruntidele ehitusdigus elamu ja
abihoonete ehitamiseks ja lahendada vajalik taristu.

Planeeritav kinnistu, suurusega 2,77 ha (100% maatulundusmaa), asub Parnu-Rakvere-
SOmeru maantee ja Tallinn-Lelle-P&rnu raudtee vahelisel alal olemasoleva elurajooni
vahetus naabruses. Kavandatav ala piirneb loodest Kellukese pdik elamutega, Kirdest
metsaga ja kagu-edela suunast Ritsika tee ja Kellukese teega. Juurdepdas planeeringualale
lahendatakse Kellukese tee ja Ritsika tee kaudu.

Sauga valla kehtiva uldplaneeringu jargi jaab Kkinnistu rohelise vorgustiku alale.
Planeeringuala moodustab rohekoridorist vaikese osa, rohekoridor tervikuna jaab
toimima. Parnu maakonna planeeringus (2018) on rohekoridorist valja arvatud juba
arendustega hdlmatud ja rohealana véartuse kaotanud alad, ka kdesolev planeeringuala.
Korrigeeritud rohelises vorgustikus fikseeriti potentsiaalse konfliktkohana ka raudtee.
Piirkonda elamute ehitamise eelduseks saavad olla tingimused, mis avaldavad vdimalikult
vahe negatiivset moju rohekoridorile. Tahelepanu peab pddrama kruntide suurusele ja
paiknemisele, sdilitatavale kdrghaljastusele ning piirete tulbile ja paiknemisele.
Detailplaneering muudab Sauga valla kehtivat tldplaneeringut.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Tammiste kila tiheasustuspiirkond
madratud linnalise asustusega alaks. Planeeritav Susimetsa kinnistu asub piirkonna
vahetus ldheduses. Tegemist on linnalise asustuse arenguks sobiliku alaga, mida
iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus (méaratletud
tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad,
aripiirkonnad, thiskondlikud ehitised, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms),
Uhtsed teede- ja tehnovGrgud ning mitmesuguste teenuste ja tookohtade olemasolu.
Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks,



mis on elanike, téokohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku
kahenemise tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise
tingimusena valja toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas
valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja seada eesmargiks korge arhitektuuriline
tase, veedarsed alad tuleb siduda avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja
uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada keskkonnasaastlikke ja tervislikke liikumisviise,
arendada valja linnasisene ja -lahedane kergliiklusteede vOrgustik ja Uhendada see
uhistranspordi vdrgustikuga.

Maakonnaplaneeringus piirneb planeeringuala rohelise vdrgustiku alaga ning paikneb
puhkemetsa alal. Puhkemets on naidatud Parnu linna timber selleks, et linna elanikel oleks
vOimalus pubata / sportida ning Kkorjata seeni ja marju. Puhkemetsa (ldistes
kasutustingimusetes on véljatoodud, et soositakse puhkuse ja rekreatsiooniga seotud
tegevusi ning vélditakse senise maa juhtfunktsiooni (metsamaa) ja sihtotstarbe
(maatulundusmaa) muutmist. Puhkemetsades kehtivad maakonnaplaneeringu rohelise
vOrgustiku toimimise tagamiseks ja séilitamiseks méaaratud Uldised kasutustingimused.
Kohalikul omavalitsusel on pdhjendatud juhtudel v8imalik muuta maa senist sihtotstarvet
ja juhtfunktsiooni.

Detailplaneeringuga kavandatav on Sauga valla Gldplaneeringut (2016) muutev. Samas
nahtub eelnevast, et paikkonna tdnaseid arengueelduseid oli toona voimatu sellisel kujul
ette ndha ning selles mangivad rolli nii haldusreformi jarelmid, kui ka piirkonna
infrastruktuuriga seonduv. Samuti ei olnud 2016 kehtestatud ka rohevdrgustiku
pdhimotteid muutvat maakonnaplaneeringut. Vastavas planeeringus tehtud korrektuurid
on loogilised, tulenevalt varem teada olnud konfliktobjektidest (kasutusintensiivsus on
kill ajas pigem kahanenud), kui ka rohestruktuuride peamisest paiknemisest. Nt oli
Susimetsa maatiksusele ulatunud rohevorgustiku ala nd poolsaareks, mis ei pakkunud
otseselt erinevate rohealadele Uhendusfunktsiooni juba varem. Planeeringuala Gimbruses
on piisavalt alasid, mis vOimaldavad jatkuvalt ka rekreatiivseid tegevusi, kuivord
umbruskonda jaavad alles puhkemetsa ala funktsiooni taitvad Raudsepa ja Vana-Pikamaa
metsalad.

Eelisarendatakse olemasoleva asustuse, transporditaristu, Uhistranspordiliinide ja
tehnovorkude vahetus laheduses paiknevaid alasid (keskendudes siinkohal elamutele),
mida toetab ka maakonnaplaneering (2018). Arendustegevust toetab ka piirkonna
varustatus infrastruktuuriga, sh sellega seonduvate perspektiivsete Uhisvorkude pidev
areng. Planeeritav elamuala asub linnalise elukeskkonna l&heduses, vdimaldades
mitmekulgsete funktsioonide arengueeldusi. Tagatud on optimaalne
teenindusfunktsioonide kéttesaadavus (Uhistranspordipeatused, Tammiste haridusasutused,
Coop kauplus, kogukonnakeskus). Eeltoodu alusel saab Vvéita, et planeeringuga kavandatu
on kdnesolevasse asupaika sobiv.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on anallisitud jargmisi vOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja
pinnavesi, 8hk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, I16hn. Koostaja: Alkranel OU,
(reg nr 10607878).

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamdjusid.
Jargnevalt on esitatud tingimused ja ettepanekud, mida silmas pidada detailplaneeringu
koostamise kaigus, et véltida ja minimeerida vdimalikke negatiivseid mojusid.



. Naabruskonnas kaimasoleva planeerimisprotsessiga (Kellukese tee 3, 5 ja T1
maaiksuste planeering, vt KSH eelhinnangus ptk 2.1) analoogselt tuleb arvestada
sademevee lahenduste valjatotamisel maaparandussiisteemidega. St jargida ka maarust
(maaeluminister 14.01.19. a nr 1) ,Maaparandussiisteemi lisavett juhtiva isiku
maaparandushoiukulude suuruse méaramise alused ja kulude tasumise tdpsem kord*.

= Arendustegevuses kaaluda paikkonnas oleva puurkaevu (vt KSH eelhinnangus ptk 2.2)
sanitaarkaitseala véhendamise taotlemist, kui ei rakendu DP kava raames DP-st huvitatud
isikule valla poolt esitatud teavet, et vastav puurkaev laheb aktiivsest kasutusest valja ja
sellega kaovad ka piirangud.

= Susimetsa kinnistule on mérgitud voorliigi verev lemmmaltsa (Impatiens glandulifera)
kasvuala. Verev lemmmalts kuulub nii Eestis kui Euroopa Liidus invasiivsete ehk
looduslikku tasakaalu ohustavate vdorliikide nimekirja. Taim ohustab looduse
mitmekesisust. Detailplaneeringu koostamisel arvestada, et kavandatav tegevus ei tohi
soodustada voorliigi verev lemmmaltsa levikut ka arendustegevuse alalt vélja. Liigi
tdpsema  teabe, ohjamiskava ja  tegevustega  saab  tutvuda  siin -
https://keskkonnaamet.ee/verev-lemmmalts

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kusitakse seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Keskkonnaamet oma 28.10.2021 kirjas nr 6-5/21/20657-2 on seisukohal, et lahtudes
algatatava detailplaneeringu eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamdju4 ilmnemist ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Keskkonnaamet peab vajalikuks, kuna Kkinnistul on mérgitud voorliigi  kasvuala,
erialaspetsialistilt eksperthinnangu koostamise, mille alusel selguvad tdpsemad meetmed
(sisendina detailplaneeringusse ja ehitusprojekti), kuidas valditakse voorliigi levikut
arendusalalt vélja ja kuidas havitada liiki planeeringualal. Eksperthinnangust peab ka
selguma, millised on térjemeetmed praegusele arendajale ning tulevastele maaomanikele.

Rahandusministeerium oma 19.10.2021 kirjas nr 14-11/6748-2 on seisukohal, et Tori
vallas Tammiste kilas Susimetsa Kkinnistu detailplaneeringu KSH menetlust pole
otstarbekas algatada, kui tegevusega tdendoliselt ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnamdju.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel
www.torivald.ee

Tulenevalt planeerimisseaduse 8 4 Ig 4, 8 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskdlastamise alused, tehakse planeeringu koostamisel koost6od valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kasitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse 8 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle digusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering v8ib puudutada.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 128 10ike 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse 8 33 I6ike 2 punkti 4 ja
8 35 I6iked 3 ja 5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 mé&éaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku,


https://keskkonnaamet.ee/verev-lemmmalts
http://www.torivald.ee/

planeerimis- ja ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve
korraldamine Tori vallas* § 2 I8ike 3 ning Meander Kinnisvara OU poolt esitatud
detailplaneeringu algatamise taotluse annab Tori Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Tammiste kulas Susimetsa
Kinnistul.

Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kéesoleva otsuse
lahutamatu lisa.

Jatta Susimetsa kinnistu detailplaneeringu  koostamiseks keskkonnamdju
strateegiline  hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

Detailplaneering  koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on
kattesaadavad veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi
veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu
seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud
tegevused ja nende jarjekord (PlanS 8 3 18ige 5).

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sBlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tpsustatud ajakava.

Tori  Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamd@jude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise I6petada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l6petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Péarnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees


http://planeerimine.ee/
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Lisa “Asukohaskeem”
Tori Vallavolikogu 25.novembri 2021 otsuse nr 11 juurde
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