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1 Uldosa ja analiiiis

1.1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise aluseks on Tori Vallavolikogu 25. novembri 2021 a otsus nr 10 ,Sindi
karestikukeskuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamadju strateegilise hindamise
algatamata jatmine”. Tegemist on lildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Planeeringuala asub Tori vallas, osaliselt Sindi linnas, osaliselt Vainu ja Pulli kiilades Parnu joe kallastel.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 14 ha. Planeeringuala hélmab osaliselt katastritiksuseid Sindi pais
(katastritunnus 74101:001:0341), Kalamaja tee (katastritunnus 74101:001:0316) ja Parnu jogi V1
(katastritunnus 73001:001:1471), Parnu mnt 50 (katastritunnus 74101:001:0005) ning kogu ulatuses
katastriliksust Veejaama (katastritunnus 73001:008:1006).

Vastavalt Tori valla arengukavale kavandab Tori Vallavalitsus arendada endise Sindi paisu asemele
rajatud tehiskarestiku imbrust ja luua alale karestikukeskus, et tekiks atraktiivne ja mitmekilgne
jéeruum, mis vastaks ka rahvusvahelistele aerutamisvdistluste reeglistikule.

Sindi kadrestikukeskuse ja jdeaarse avaliku linnaruumi parima ideekavandi valjaselgitamiseks korraldas
Tori Vallavalitsus koostd0s Eesti Arhitektide Liiduga arhitektuurikonkursi. Uus jderuum muudab Sindi
mitmekesisemaks, sidudes omavahel nii erinevad ajalookihistused kui ka uueneva keskvaljaku ja Parnu
joe ristuvad teljed ning parandades juurdepaasu linnakeskusest karestikuni. Loodav avalik ruum on
inimmd&dtmeline, loodussobralik ja ajaloolist parandit réhutav ning pakub meeldivat olemis- ja
tegevusruumi igas vanuses inimesele igal aastaajal.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on olemasolevate katastriksuste Umberkruntimine,
karestikuspordi harjutus- ja voistluskeskuse hoone ning teiste arhitektuurikonkursi voidutdos
kavandatud rajatiste rajamiseks ehitusdiguse andmine, planeeringualale |dbimdeldud ja turvaliste
juurdepadasude loomine, karestikukeskuse ja puhkealade toimimiseks vajaliku taristu asukohtade
maaramine ning looduslikult kauni joedarse ala atraktiivseks puhkealaks muutmine arvestades Sindi
vaartusliku maastiku eriparasid ja tdhelepanuvaarseid elemente.

Planeering teeb ettepaneku maa-ala Umberkruntimiseks ja sihtotstarbe muutmiseks sotsiaalmaa,
veekogude maa, transpordimaa ja tootmismaa sihtotstarbega maalksusteks. Tootmismaa
sihtotstarbega maalksus on vajalik planeeringualal oleva veehaarde tarbeks eraldiseisva kinnistu
moodustamiseks.

Detailplaneering teeb ettepaneku Parnu joe ehituskeeluvodndi vahendamiseks ulatuses, mis on vajalik
karestikukeskuse  kompleksi,  vdistlustaristu, pealtvaatajate  ala/puhkeala, vees&idukite
veeskamiskohtade, paadisildade ja muu asjakohase taristu rajamiseks.

1.2 Olemasoleva olukorra kirjeldus ja kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Tori vallas Parnu joe kallastel kunagise Sindi paisu lammutamisel rajatud
tehiskarestiku Umbruses, Sindi kalevivabriku ajalooliste hoonete naabruses. Planeeringualast ~900
meetrit piki joge allavoolu joe vasakkaldal asub Sindi kiriku park, ~500 meetrit piki joge lilesvoolu joe
vasakkaldal asub Sindi valiujula ning ~1 kilomeeter piki j6ge Ulesvoolu asub Urge-Sindi tee ja Sindi sild.

Planeeringuala |dbib Parnu jogi. Parnu joe vasakkaldale jaav planeeringuala kiilgneb nii Sindi endise
vabriku kui ka hetkel tootava vabriku hoonetega. Vasakkaldal oleva planeeringualaga kilgnevad
hoonestatud kinnistud on Gldjuhul tootmismaa sihtotstarbega, vaid Kalmaja tee 1 (katastritunnus
80901:001:0152) on 20% ulatuses tootmismaa ja 80% ulatuses arimaa sihtotstarbega kinnistu.
Planeeringuala Parnu joe paremkaldal piirneb Uhest kiljest maatulundusmaa sihtotstarbega maa-
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Uksustega ja teiselt poolt endiste aiamajade piirkonnaga, mis praegusel ajal on muutumas
Uhepereelamute piirkonnaks.

Planeeringuala on hoonestamata. Sindi paisu lammutamisel ja tehiskadrestiku rajamisel rajati Parnu joe
vasakkaldale ~470 meetri ulatuses ja paremkaldale ~400 meetri ulatuses maakividest kaldakindlustus.

Peamine juurdepaas vasakkaldal olevale planeeringualale toimub médda munitsipaalomandis olevat
Kalamaja teed, mis algab Sindi linna ldbivast Parnu maanteest Kiriku pargi (katastritunnus
74101:001:0288) ja Johann Christoph Wohrmanni pagi (katastritunnus 74101:001:0297) vahelt. Lisaks
on voimalik planeeringualale paaseda modda Pdhja tdnava pikendusena rajatud uut teed. Parnu joe
paremkaldale jaavale planeeringualale toimub ligipdds modda Pulli kiilas asuvat Koolimaja teed.

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:

= geodeetilised margid (nr 213420 Kalamaja tee katastriliksusel ja nr 205620 Veejaama
katastridksusel);

= Parnu joe (Keskkonnaregistri kood VEE1123500) piiranguvoond ja ehituskeeluvoond;

= avalikult kasutatav veekogu Parnu jogi (Keskkonnaregistri kood VEE1123500);

= Suuroja (Keskkonnaregistri kood VEE1145000) piiranguvoond;

= Parnu joe hoiuala (Keskkonnaregistri kood KLO2000293);

= |l kategooria kaitsealuse liigi hink (Cobitis taenia) leiukoht (Keskkonnaregistri kood
KLO9120983) NB! Seoses karestiku rajamisega muutus joe laius ja veepiir, mistdttu on osad
elupaigana margitud kohad havinud ja Maa-ameti looduskaitse kaardirakendus selles osas
ebatapne;

= |l kategooria kaitsealuse liigi voldas (Cottus gobio) leiukoht (Keskkonnaregistri kood
KLO9102677) NB! Seoses kéarestiku rajamisega muutus joe laius ja veepiir, mistdttu on osad
elupaigana margitud kohad havinud ja Maa-ameti looduskaitse kaardirakendus selles osas
ebatdpne;

= maa-alune vee ja kanalisatsiooni survetorustik 500mm ja suurem (koodid 190000013 ja
190000014);

= veealune vee ja kanalisatsiooni torustik joes (koodid 190000015 ja 190000016);

= sideehitis maismaal (170171758);

= elektrimaakaabelliin (KKL118538860, MKL230032077, MKL233100095).

1.3 Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Parnu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala Parnu linna mdjualas linnalise keskkonnaga
kohalikus keskuses Sindi vaartuslikul maastikul ja kilgneb rohekoridorina toimiva Parnu joega. Sindi
vaartusliku maastiku labiv element on jarskude kallastega lammiorus voolav Parnu jogi, erinevates
kohtades avanev kaunis vaade joele ning joe kallastel vadlja kujunenud asustus eeskatt kalevivabriku
Umber kujunenud linnamaastik.

Maakonnaplaneeringus on antud suunised Uldplaneeringutes linnalise asustusega alade
arendamiseks. Muuhulgas on eesmargiks vaartustada valjakujunenud ruumilist linnastruktuuri,
miljodd ja ajaloolist ehitusparandit, sailitada linna- ja asulaslidameid, toetada seal teenuste
mitmekdilgsust ning siduda vee-darsed alad avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja
Uhiskondlikke ehitisi.

Kavandatav planeering ei ole vastuolus maakonnaplaneeringuga kuna see ei avalda negatiivset mdju
Sindi vaartuslikule maastikule vaid pigem aitab paremini eksponeerida ja tutvustada kultuuriajaloolist,
looduslikku ja identiteedivaartust ning kasutada olemasolevat looduslikku ja puhkevaartust ning
turismipotentsiaali. Samuti ei sea kavandatav planeering ohtu Parnu jée toimimist rohekoridorina.
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1.4 Varem kehtestatud detailplaneeringud

Planeeringualal varem kehtestatud kehtivad detailplaneeringud:

= Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 kinnistutel Raho forelli detailplaneering, mis on kehtestatud
10.10.2018 a Sindi linnavalitsuse korraldusega nr 373.

Kadesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad kdik varasemad detailplaneeringud kehtestatud
planeeringuala piirides kehtetuks.

1.5 Vastavus lldplaneeringule ja Gildplaneeringu muutmise pohjendus

Planeeringualal, mis jadb Parnu joe vasakkaldale kehtib Sindi linna tildplaneering, mille kohaselt asub
planeeringuala osaliselt puhkealade maal ning osaliselt veekogu maal. Sindi paisu lammutamisel ja
tehiskarestiku rajamisel muutus Parnu joe laius paisu piirkonnas, veepiir taandus ja tekkis juurde
kasutatavat maad. Sellise arenguga ei ole Sindi linna Uldplaneeringus arvestatud ning nttdseks
veekogu alt vabanenud maale ei ole maaratud lldplaneeringuga juhtotstarvet.

TOOTMISALAD

| Reserveeritud tootmisala
VEEALAD

[ ] Avalik veekogu

747 Reserveeritud veeala

ULDKASUTATAVAD ALAD JA PUHKEALAD
Reserveeritud Uldkasutatav ala

Reserveeritud puhkeala

Munitsipaalomandisse
taotletav ala

PIIRANGUD

Kehtiva planeeringu ala numbriga

NP>
»  —— Kalda ehituskeeluvéénd (50m)

p
a

SREE® E4°

GFE " o

Viljavéte Sindi linna lildplaneeringust.

Alal kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala Parnu jée paremkaldale jdav osa
virgestusrajatiste maal. Virgestusrajatise maa Sauga valla Gldplaneeringu kohaselt on puhke-, kultuuri-
ja virgestusehitiste ning spordirajatiste maa-ala — koostatav detailplaneering on sellega kooskdlas.
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Olemasolev / perspektiivne

EV Véikeelamu maa-ala

EK Korterelamu maa-ala

iy Tootmise maa-ala

o Ari- ja teenindusettevdtte
'A,A maa-ala

- Tootmise ning dri- ja
'T//jérl teenindusettevétte maa-ala

['f]',‘ Uhiskondliku hoone maa-ala

Virgestusrajatise maa-ala (P);
P/PE Eritingimusi vajava spordirajatise maa-ala (PE)

Rohelise vargustiku koridor

Viljavote Sauga valla ildplaneeringust.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Parnu joe vasakkaldal (Sindi linna tldplaneeringu
alal) veekogu alt vabanenud maa-ala maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks ning ehituskeeluvoondi
vahendamiseks karestiku keskuse ja selle tugistruktuuride rajamiseks. Sellest tulenevalt on tegemist
Sindi linna Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Ehituskeeluvééndi vahendamine on esitatud
pohijoonisel.

Uldplaneeringu muutmise joonis - maakasutus juhtotstarbe muutmine puhkeala maaks.
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1.6 Geodeetiline alusplaan

Alusplaanina on kasutatud TIPPGEO OU poolt 2020. a koostatud Sindi paisu ehitusjirgset topo-
geodeetilist moodistus, t66 nr 2018TG342.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala piiritlemine ja ehitusdiguse
madramine

Detailplaneeringuga korrigeeritakse krundipiire ning maaratakse ehitusdigus karestikukeskuse ja
joeddrse vaatetorni ehitamiseks. Detailplaneeringu lahenduse aluseks on voetud arhitektuurivdistluse
vBidutdo ja selle edasiarendus Sindi karestikukeskuse eskiisprojekt, Molumba OU t56 nr 21-85.

Krundile Pos 1 on planeeritud ehitusdigus karestikukeskuse hoone ehitamiseks.
Krundile Pos 2 on planeeritud juurdepaasutee ja parkla.

Krundile Pos 3 on planeeritud ehitusdigus puhkealale vaatlustorni ehitamiseks.
Krundil Pos 4 asub juurdepaasutee.

Krundil Pos 5 asub Parnu j6gi koos kavandatava tehiskarestiku osaga.

Krundil Pos 6 asub parkla.

Krundil Pos 7 asub parkla ja puhkeala.

Krundil Pos 8 asub veehaare.

Krundil Pos 9 asub Parnu jogi koos kavandatava tehiskarestiku osaga.

Krunt Pos 10 on planeeritud jalakaijate juurdepaasuteeks.

Krundil Pos 11 asub olemasolev juurdepadsutee (Kalamaja tee).

Planeeringu pohijoonisel on esitatud kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus. Ehitusdiguse maaramisel
pole peetud vajalikuks maarata suurimat lubatud sligavust kuna maa-aluseid korruseid ei kavandata.
Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel arvestada lleujutusriskiga. Planeeringu pdhijoonisel on eraldi
tahistatud kaldakindlustuse ehitusalad ja veeliiklusrajatiste ehitusalad, neid ei loeta avaliku huviga
rajatiseks ning nende kohta ei ole esitatud ehitusdigust.

2.2 Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdasuteede voimaliku
asukoha maaramine

2.2.1 Juurdepdas avalikule teele

Juurdepéaas on planeeritud |ddne poolt Kalamaja teelt ja ida poolt PGhja tanavalt. Tdiendav juurdepaasu
rajamise vGimalus on planeeritud uue krundiga ldbi Parnu mnt 40 kinnistu.

Vastaskaldal olevate kruntide juurdepdds on planeeritud Koolimaja teelt modda olemasolevat
teekoridori.

2.2.2 Veevork

Veevarustuse planeerimise aluseks on 23.02.2022 OU Sindi Vesi tehnilised tingimused.

Lahim veetorustik asub Parnu mnt 44 kinnistul, millest alates on planeeritud veetoru planeeringualale.
Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.

Tuletdrje veevarustus on esitatud tuleohutuse peatiikis 2.6.

2.2.3 Reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Reoveelahenduse planeerimise aluseks on 23.02.2022 OU Sindi Vesi tehnilised tingimused.
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Ldhim reoveeveetorustik asub Parnu mnt 44 kinnistul. Maapinna kallete tuttu ei ole vdimalik
isevoolselt reovett eesvoolu juhtida. Krundile Pos 1 on planeeritud reovee pumpla, kust juhitakse
reovesi survetorustikuga Parnu mnt 44 kinnistul asuva peamagistraali kaevu nr 46 juurde. Enne kaevu
nt 46 suunamist tuleb paigaldada voolurahustuskaev. Planeeritav eeldatav vooluhulk ja3b alla 10 m3/d,
mis tahendab et pumpla kuja ulatus on 10 m.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.
Sademevesi suunatakse vertikaalplaneeringuga Parnu jokke.

2.2.4 Kittevork

Kittelahenduse planeerimisel on arvestatud 2022 a veebruaris SW Energia valjastatud tehniliste
tingimustega.

Uus hoone on vdimalik liita kaugkiittega Parnu mnt 44 kinnistule projekteeritud (Sindi linna
kaugkiittevdrgu rekonstrueerimise projekt, OU Termopilt t66 nr 746, 2021 a) kaugkittetorust. Selleks
on planeeritud tihendustoru krundile Pos 10 kavandatud kdnnitee alla.

Lisaks kaugkittele on lubatud ka teised kitteviisid — maakiite vertikaalsete puuraukudega, 6hk-vesi
soojuspump, 6hk-6hk soojuspump ja pelletkiite. Lubatud on kasutada hoone katusel paikesepaneele.

Tapne kitteviis lahendada projekteerimisel.
2.2.5 Elektrivork
Elektrivarustuse lahendamise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 401958.

Planeeritud hoone elektrivarustus on kavandatud uue maakaabliga alates jaotuskilbist JK46627, mis
saab oma toite AJ8845:(Parnu M) alajaamast. Kinnistu piirile on planeeritud liitumiskilp koos
jaotuskilbiga.

Olemasolev elektrikaabel koos (ihes kaevikus asuva sidekaabliga tuleb Umber t&sta planeeringus
esitatud asukohta enne kui alustatakse hoone ehitamist kaablitele.

Planeeritud juurdepéaasuteedele ja kdnniteedel on kavandatud valisvalgustus.
Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.2.6 Sidevork

Sidevarustuse lahendamise aluseks on Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 36136085.

Kavandatud hoone sidevarustus on planeeritud kahe vdimaliku variandina. Esimeses variandis on
planeeritud rajada sidekanalisatsioon alates kaevust nr F41516_J01 kuni kavandatud hooneni. Teine
vOimalus on rajada sidekanalisatsioon alates Klubi park ( kat tunnus 74101:001:0293) kinnistul asuvast
sidekaevust kuni kavandatud hooneni.

Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.3 Ehitise ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Planeeritud hoonestuse arhitektuurne lahendus ning kogu ala rajatiste lahendus koostatakse
arhitektuurivdistluse véidutdo autorite poolt Iahtudes véidutoo pohimdtetest. Seoses sellega ei seata
taiendavaid arhitektuurseid tingimusi planeeringuga.

2.4 Lliikluskorralduse pohimotete maaramine

Juurepaas avalikule teele vt ptk 2.2.1.

Planeeringualal on kolme liiki teid:

AB Artes Terrae 11/15



22011DP3

12 /15

Sindi karestikukeskuse detailplaneering

= kdnniteed e LS kohased jalgteed voi kdnniteed — hetkel kehtiva seaduse kohaselt jalakiija,
robotliikuri ja kergliikuriga liiklemiseks ettendahtud omaette teed voi darekiviga voi muul viisil
sOiduteest vOi jalgrattateest eraldatud teeoss;

= segaliiklusega teed — koikidele liiklejariihmadele (jalakaijad, jalgratturid, kergliikurid,
mootorsdidukid jt) samaaegseks kasutuseks mdeldud teed, mida kasutatakse jagatud
ruumina, segaliiklusega teel on planeeritud dueala liikluse pdhimétted;

= sdiduteede LS kohane soidukite liikluseks ettenahtud teeosa.

Planeeringualale juurdepadsemiseks on kavandatud eraldiseisvad kdnniteed ja sdiduteed. JGega
piirneva planeeringuala liiklus on planeeritud dueala pohimdottel, kus eesdigus on jalakaijal. Jalgteede
laiused on planeeritud 3 m, segaliiklusteede ja sdiduteede laiused 3,5 kuni 6 m.

Kalamaja tee darde (Pos 2) on kavandatud 64-kohaline parkla. Parkla on liigendatud haljastusega.
Lisaks on planeeritud 9 parkimiskohta karestikukeskuse hoone juurde krundile Pos 1 ja 15 kohta
idapoolse juurdepdasutee aarde krundile Pos 4.

Planeeringus on esitatud eraldi tdhistatud kaldakindlustuse ehitusalad ja veeliiklusrajatiste alad. JGe
darde on kavandatud veeskamise kohad treppide ja/v6i kaldteedena, mis on Uuhtlasi ka
kaldakindlustuse osad. Olemasolev veeskamise koht asub kavandatud parkla juures, kus on vdimalik
kasutada veeskamisel ka mootorsdidukeid. Ulejddnud veeskamiskohtadele mootorsdidukitega ligi ei
pddse ja need on tahistatud kasitsi veeskamiskohtadena. Karestiku kohale on planeeritud
aerutamisvdistluste tarvis trossidel liikuvad varavad. Postid, mille kiilge trossid kinnitatakse rajatakse
kaldakindlustuse ehitusaladele ja jokke rajatavatele kivivallidele.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madramine

Planeeringualal kasvavad olemasolevad puud kuuluvad Gldjuhul sdilitamisele, sanitaarraie on lubatud.

Korghaljastust on kohustuslik kasutada parkimise liigendamisel. Tapne haljastuse lahendus
koostatakse arhitektuurivdistluse voidutdo autorite poolt Iahtudes voidut6o pohimdotetest.

2.6 Tuleohutus

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoone tulepisivusklass on TP3.

Lahim olemasolev hiidrant asub Kalamaja tee 4 kinnistul. Lisaks on hiidrandid Parnu maanteel (nr 11
ja 12). Karestikukeskuse hoone juurde on planeeritud uus joetoiteline kuivhiidrant. Tapne lahendus
madratakse ehitusprojektis.

2.7 Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maiaramine

Planeeringu elluviimisel tuleb tagada:

= hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

= jalgitavus (videovalve);

= atraktiivsed materjalid, varvid;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

= {ldkasutatavate alade korrashoid.
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2.8 Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda ning juhtida sademeveekanalisatsiooni kaudu Parnu jokke voi
vertikaalplaneerimisega haljasalale, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Parklates ei ole lubatud sademevett otse maapinda immutada, sademevesi tuleb suunata jokke,
soovitatavalt avatud veejuhtmetena. Parklast tuleb sademevesi kokku koguda selliselt, et oleks
vbimalik kontrollida vee kvaliteeti; veekogusse juhitav sademevesi peab vastama mairuse nduetelel.
Projekteerimisel tuleb otsustada kas on vajalik rajada &liptitidur/&lipeenar.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jaatmekonteinerite asukohad maarata ehitusprojektis.

Rajatavate vallide jm vette uputatavate tahkete ainete (sh ajutine tdide) maht peab jadma alla 2000
m3. Tahkete ainete uputamisel veekogusse ja veekogu stivendamisel alates mahust 100 m3 on vajalik
vahemalt 90 pdeva enne t6odega alustamist taotleda vee erikasutuse keskkonnaluba. Parnu joes
teostatavad tood tuleb ldbi viia madalvee perioodil viljaspool I6heliste kude- ja randeaegu
ajavahemikul 15.06...15.09.

2.9 Servituutide seadmise voi tee avalikult kasutatavaks maaramise vajaduse markimine

Krundid Pos 2, 3,4, 6,7,10ja 11 kus asuvad juurdepaasuteed, parklad ja haljasala on maaratud avalikku
kasutusse.

Krundile Pos 1 on madratud juurdepaasuservituudi seadmise vajadus Kalamaja tee 3 krundi kasuks.
Juurdepaas on jalakdijatele ja teenindavale transpordile.

Tehnovdrguiihendustele valjaspool planeeringuala Parnu mnt 44 kinnistul ning Klubi park kinnistul on
maaratud servituudi seadmise vajadus.

Krundile Pos 1 on madratud servituudi seadmise Kalamaja tee 3 kinnistu kasuks planeeritud
tehnovdrkude talumise osas.
2.10 Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus

Puudub vajadus sundvédrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

2.11 Planeeringu elluviimine

Kadesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdiguse realiseerib krundi omanik ja/vdi valdaja. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitusloakohustuslikud ehitised valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
krundisisese haljastuse, juurdepadsutee ja parkimisalaga. Ehitustegevust rahastab krundi omanik.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevdttega
vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Peale detailplaneeringu kehtestamist voetakse, kokkuleppel omanikuga, kinnistust Pdarnu mnt 40
kdnnitee tarbeks eraldatud krunt maakorraldustoimingutega valla omandisse.

! Keskkonnaministri 08.11.2019 a mééarus nr 61 ,,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, noOuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvadrtused1”
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Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik vGi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.

Hoonetele ei viljastata kasutuslubasid enne, kui on valja ehitatud teenindavad tehnovdrgud (sh

tuletdrje veevarustuse lahendus).

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahju. Véimalik ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahju tuleb krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt ja iglaselt.
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3 Kooskolastused ja arvamused

22011DP3

Ik nr Orgarflsatsmon/tehnovorgu Kuupaev ja Markused
valdaja number
oU Sindi Vesi

1 31.08.2022 Markustega arvestatud
Neeme Piss
Telia Eesti AS 02.09.2022 )

2 Hans Sild nr 36785873 Markusteta
Elektrilevi OU 06.09.2022 )

3 Enn Truuts nr4194283267 Markusteta
SW Energia OU

4 15.09.2022 Markusteta

Vadim Neogtev

4 Graafiline osa (esitatud digitaalselt eraldi failidena)

Situatsiooniskeem
Kontaktvéondi joonis
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

v ok wNe

lllustratsioon (autor Molumba OU)

AB Artes Terrae

M 1:5000
M 1:1000
M 1:1000

15/15



