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SISUKORD
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED. ... eee e e e e eee e e s eee e e s s seeseeseeseeseee s ees e eeeeeseees 4
T TELLIJA ANDMED. ..ot e e e s e s e s e e s eee e s e esee e eeeeeseeeseeeeseeeeeeeeseeseeseeeeeeeans 4
1.2, PLANEERITAVA MAAALA ASUKOHT, oo e e e s e e s s s s s e s e seeeeeeens 4
1.3. PLANEERINGU ALGATAMISDOKUMENDID. ........eeeee oo s s s s eee s s s s s e s eee s eee e 4
1.4. KOOSTOO- JA KOOSKOLASTUSDOKUMENDID. ... e s s s e s s s eee e 4
1.5. KASUTATUD ABIMATERJALID JA DOKUMENDID. ... oo s s e s s s eeos 4
2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED. ... s s s s s s 5
2.1. POHILINE ULESANNE, PLANEERINGU ALGATAMISE POHUENDUS. ... 5
2.2. PLANEERINGUGA KASITLETAVAD TEEMAD. ... e e s e s s s s seee s e s ees s eneeene 5
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRIELDUS. ... oot e e e e e s s s e s s s eeseeeeee e eeseseeeeene 5
3.1. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT RUUMIS. ....ee ettt ettt ee e e et e e e et e e e e eeeeeeeeeee e e et eeeeneaeesaeeteeeasaaeeeeeaeeeesaaeeesasareeseeaaeesasaeeens 5
3.2. PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI ULDINE ISELOOMUSTUS JA OLULISED MILJOOLISED MOJUTEGURID. .......oveen....... 5
3.3, MAAKASUTUS JA HOONESTUS . .ottt eeeeeteee et e et e e et e e e eee e e et e e e et e eeeeeeeeeaaee e e e e e ae e e s aeesaaeaeesanaaeeeeaaeeeesaaeeeeasaeeeseeaneesasaeeens 6
S HALJASTUS. oottt et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e et e eeeeaaeeeaa e e e e e et e e e n e eesae e e eeanaaeeeeaaaeeesaaeeeeaareeeeeaaeesaraaeenn 6
.5, TEHNOVORGUD. ...ttt ettt ettt et e et e et e et e e e e et e es e e eateaeeeesatesatesateees et s eaaeeaseenseentesseeseeaessesenesanenaeanns 6
4. ULDPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA ARENG. ...t eeeee e ee e eee e eee e eeee e ees e s e sesses s eessessee e eeeeseeesenene 7
AT IMAAKASUTUS. ...ttt et e et e e e et e e et e e aeae e e e e a e e eeaaeeesaeeee e e seeeeeaaaeesaaeeeeesaaeeeeaaneesaenaeesasnseeeesaneeesasaeeessseeeeanas 7
4,2, SERVITUUDID. ...ttt ettt ettt et e e e e et e e et e ea e eeaeeae st e s et eeeteeaseeseeaaesaseeasessee s e eseeasesatesatesatenesenteeasesanesatesseenseennesanas 7
4.3. PIIRKONNA ARENGU ULDTINGIMUSED. ....uevteeeeteteeeeeee e et e eee e eeeeeeeeeeeeeeeseeseeeesaeaeeesaeaeeesssaeeessaaneesaesaeesssseeeesssseeesaeeeesssrseeeena 7
4.4, MUUDATUSTE MOUU KULARUUMIS ...ttt e e e et e e e seee e e te e s e e s e e e s et e saeee s eee s e esaeesneeseaeeseneeseaeeseneesseeenaneas 7
5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV. ... e e e s e eeeeeseeseeeeee s s s e s seeseee s eeeseseeseeseeeeeseeeeeeeeeeeseeseenene 7
5.1. ULDPLANEERINGU KOHASUS. ...ttt ettt ettt ettt e e et e et e et e saeeesteasnessnssanassnsssneesansssnsssnessnnsssnsssnessnnessnsssnessnnesnnessnnees 7
5.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTUS. «..eeeeeteeeeeeeee e eeee e eee e eeeeeeeaeesaeeaeessaseeesaaeaeesaeseessaseeesasaseesasseesseseeesssaseesansseesssreeseaas 7
5.3, KAVANDATAY EHITUSOIGUS. .....eviieie ettt ettt et eae et e st e sateeaeeeaseaeeeaaeesseessesseeeseaaseensesatesrsesesesesenteensesnsesssensseseensesnnes 7
5.4. HAL.JASTUS, HEAKORD, PIIRDED. .....ccuuiitieiiieeiieetieeteeeteeeteesteestnestaaesnessnessneestaessnsssnessnnsssnsssnesssesssnessnessnesssnssssssneessnessnessnnesnnns 8
5.5, LIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS. ... ..ttt eeeeeee et e e e e e e e e e e e et eeeee e aeesaeeaeessaseeeseaeaeesaaseessaaeeesasasseesaaseesssseeesssarseesaasseessareeeennas 8
BB, TARISTU. ettt ettt e e et e e et e e e et e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e s e eaee e e e e e e e e e enee e e eaee e e e eeeeeaaaeeeaaaeeeaaaaanaa 9
5.7 . TULEOHUTUSE TAGAMINE. ...eeeeeeeeeeeeee e et e et e e e e e e e e e et e e e et e e e e e eeeaa et eeeaaaeeeeeeeaeee s e eeeeeaaeaeeeeeeeeesaeeeeaesaeeesesaaeesaneaeenn 12
5.8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED. .....uueetteeeeeeee et ee e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeseeeeeeeaeesaseeeens 13
5.9. KESKKONNATINGIMUSED. ...eeeeeeeteeeeeeeeeeeeee et e et e e e e e e et e e e et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e s e eeee e e aeeeaeaeeesaeeeeeaseeeesesaaeesareeeean 13
B0, PIHRANGUD. ... e et e et e e e e et e e e et e e et e e e et e e e et e e e ae e e e e e e e e e e eee e e e saeeeeeaee e e eeeraaeesaraaeenn 13
6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE. ... e s s s e e s s s e s eeeseee s s s s e eeses 14
B.1. PLANEERINGU ELLUVIIMISE ETAPID ...ttt et ee e e e e e e et e e e e e e e eaaeeeeeeeaeeeeeeeeeeesaaeeeeeaaeeeeaeeaeeeaaaeeeessaaeeeeesaeesaeneeeas 14
6.2. KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA PLANEERITUD SERVITUUTIDE SEADMINE.......ceuueteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseaaeesaeeeens 14
6.3. PLANEERITUD TEEMAA KRUNDI K38 ULEANDMINE TORIVALLALE .....oe ettt ettt e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeseeeeeeeaeeesaeeeens 14
B.4. LITUMISLEPINGUTE SOLMIMINE ... eeeeeeeeeeee et et et e e et e et e et e et e et e et e e et e e e e s e ee s eee s eee et e eeaee st e seaeeseeeeseeeeseeeesaaeenane 14
6.5. HELLE TEE JA TARISTU VALJA EHITAMINE, KUSTUTUSVEE TIGI RAJAMINE. ..... oottt e e e e e e e e e aaans 15
6.6. TARISTU ELEMENTIDELE KASUTUSLUBADE HANKIMINE. ......eeeeeeeeee ettt e et e e e e eeeeee e s e eeeeeeeeaeeeeenaeeesaeeeeseseeeeeseaaeesaseeeens 15
6.7. HELLE TEE JA NENDEL PAIKNEVA TARISTU ULEANDMINE. ......ccouuttteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaeaeeeeeeaaeeseeaeesseeaeeessseeeesesaeeesaseeeens 15
B.8. HALJASTUSE RAJAMINE. ...ttt et ee et e e et e e e e e e aeee e e et e ese e e e sanaeeeeaaeeeeseeaaeeesenaeeeenseeesasseeesaneeesenreeesnsaaeeeseneeeas 15
5.9, HOONESTUSE RAJAMINE ......eeeeeeeeeeeeeeee e et e e et e e e eee e et e e e et e eeeaaeeeeaaeeeeeaaaeeeeeeaaeessaeaeeeeaaaaeesaeaeeesaaeeesaaneeeeseaeeesasseeeas 15
B.710. KASUTUSLUBADE VOTMINE ....e.evteeetteeeee et et e e e ee et e et e et e et eee e e s aee st e e e e s et esaeeeneeeesaeeenneesneeeseeeeseeenneeseeenneeseeenans 15
OU Virkvorst MTR EP002428 Ariregistrikood 12211765

Pulga tee 7 Reiu kila Tahkuranna vald +372 5118021 info@jagomagi.ee  www.jagomagi.ee



TOO W2006DP Helle kinnistu detailplaneering. SELETUSKIRI LK 4

SELETUSKIRI

1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED.
1.1. TELLIJA ANDMED.
Projekti tellija ja planeeringuettepaneku tegija on Helle kinnistu omanik on Soldre Investeeringud
OU, registrikood 11721518, aadress Kullerkupu 1 Tammiste kila Tori vald Parnumaa, esindaja
Kaido Dreving, (tel: +372 524 5984, e-mail: kaido@soldre.ee).

1.2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHT.
Helle kinnistu detailplaneeringu ala suurus on 55 172m?. Planeeritav Helle kinnistu (73001:001:0574
maatulundusmaa 100%) asub Tori vallas Eametsa kulas, Suvilate tee &ares ja on lisaks valla teele
umbritsetud elamumaa ja maatulundusmaa kinnistutega.
Helle kinnistu naaberkinnistud on paripaeva lugedes Suvilate tee (73001:001:1498 transpordimaa
100%), Suvilate tee 25 (73001:001:0799 elamumaa 100%), Magra tee 4 (73001:001:1392
elamumaa 100%), Melluka-Allani (73001:001:0812 maatulundusmaa 100%), Helmiku tee 14
(73001:001:0635 elamumaa 100%), Helmiku tee 12 (73001:001:0634 elamumaa 100%), Helmiku
tee 10 (73001:001:0632 elamumaa 100%), Sonajala tee 7 (73001:001:0971 elamumaa 100%),
Sonajala tee 9 (73001:001:0973 elamumaa 100%), Sonajala tee 11 (73001:001:0974 elamumaa
100%), Sonajala tee 13 (73001:001:0975 elamumaa 100%), Sonajala tee 15 (73001:001:0976
elamumaa 100%), Sdnajala tee 17 (73001:001:0977 elamumaa 100%), SOnajala tee 19
(73001:001:0978 elamumaa 100%), Sonajala tee 23 (73001:001:23a elamumaa 100%) ja Sonajala
tee (73001:001:0964 transpordimaal00%).

1.3. PLANEERINGU ALGATAMISDOKUMENDID.
Detailplaneering on algatatud Tori vallavalitsuse 17.06.2020 korraldusega nr 447.

1.4. KOOSTOO- JA KOOSKOLASTUSDOKUMENDID.
Tulenevalt planeerimisseaduse §4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarusest nr
133 ,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringu kooskolastamise alused”,
tehakse planeeringu koostamisel koost6dd valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kusimusi detailplaneering kasitleb.
Planeering kooskolastatakse Paasteametiga ja taristu valdajatega.
Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud, kelle
Oigusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud
ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada.

1.5. KASUTATUD ABIMATERJALID JA DOKUMENDID.

1.5.1. GEODEETILINE ALUSPLAAN.

Detailplaneeringu pohijooniste aluseks on OU Kotkasilm poolt koostatud maa — ala ja tehnovérkude
plaan, t66 nr 200012, 11.09.2020. Kbik kdrgused on EH2000 susteemis.

1.5.2. NORMID JA STANDARDID.
EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®
EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

1.5.3. ARENGUKAVAD, ULD- JA TEEMAPLANEERINGUD.
1.5.3.1. Parnu maakonna planeering 29.03.2018.
1.5.3.2. Sauga valla Uldplaneering, kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5. detsembri 2016 otsusega
nr.97
1.5.3.3. Planeeritaval kinnistul ja naaberkinnistutel puuduvad kehtivad detailplaneeringud.
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1.5.4. SEADUSED, MAARUSED.
1.5.4.1. Planeerimisseadus RTI, 26.02.2015, 3, joustunud 01.07.2015
1.5.4.2. Ehitusseadustik RTI, 05.03.2015, 1
1.5.4.3. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus RT [, 23.03.2015, 3
1.5.4.4. “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. (30.03.2017
SM maéérus nr. 17).
1.5.4.5. Veebijuhendid: http://planeerimine.ee/ ja http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

2.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED.
2.1. POHILINE ULESANNE, PLANEERINGU ALGATAMISE POHJENDUS.
Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on Helle kinnistu jagada elamumaa
sihtotstarbega kruntideks, maarata hoonestusalad ja ehitusdigus elamute ning abihoonete
ehitamiseks, samuti ehitiste ehituslike ja arhitektuuriliste ning kujunduslike tingimuste ning
tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine.

2.2. PLANEERINGUGA KASITLETAVAD TEEMAD.
Planeeringuga maaratletakse kinnistu sihtotstarve, ehitusodigus, arhitektuursed nouded
hoonestusele, krundi piiretele ja haljastusele ning heakorrastusele, antakse lahendus
kinnistulhenduste trassikoridoridele ja litumispunktidele. Planeeringuga nahakse ette voimalus
planeeringualale planeeritavate teede perspektiivseks Uhendamiseks kohalike teede vorgustikuga
labi ktlgnevate Magra 4 ja Melluka-Anni kinnistute. Planeeringuga antakse lahendus
planeeringualal kustutusvee tagamiseks.

3.OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.
3.1. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT RUUMIS.
3.1.1. PAIKNEMINE TEEDE VORGUSTIKUS.
Planeeringuala jaab elamualade kvartalisse Suvilate tee, Magra tee ja Nigula tee vahel. Juurdepaas
planeeringualale on olemasolevalt tagatud Suvilate tee Sauga joega rédbiti kulgevalt 16igult.
Tallinn - Ikla maanteeni on Nigula teed mddda ca 3.6km.

3.1.2. KAUGUSED MAAMARKIDEST.
Sauga Joeni on Alpikanni tee suunal ca 280m, Parnu lennuvali jaab planeeringualast ca 1.0km
kaugusele.

3.1.3. UHENDUS UHISTRANSPORDIGA.
Lahim linnalahiliinide Melluka bussipeatus on Suvilate tee — Nigula tee ristmikust paarkimmend
meetrit Veepargi tee pool.

3.2. PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI ULDINE ISELOOMUSTUS JA OLULISED MILJOOLISED
MOJUTEGURID.
3.2.1. OLULISEMAD STRUKTUURSED TEGURID, PIIRKONNA POHIKARAKTER.
Eametsa kila hoonestus paikneb Sauga joe ja Parnu (Eametsa) lennuvélja vahel. Elamurajooni
hoonestus on alguse saanud néukogude ajal kujunenud suvilarajoonist Sauga joe vasakkaldal.
Aasta-aastalt on pdllumaid elamukruntideks muudetud ja nii on vanu harvalt paiknevaid
talustdameid pealiskaudsel vaatlusel maastikul kerge mitte margata. Piirkond on uldplaneeringuga
ette nahtud elamualaks ja kdesolevalt toimubki samaaegselt ka planeeringuala naaberkinnistute
arendamine elamualadena.

3.2.2. VAATELISUS.
Maastik on planeeringuala kontaktvoondis lahtine. Lage tasane vali vdimaldab mitmete kilomeetrite
pikkusi vaateid. Kuid see suurpdllumajandusest paritud avarus hakkab kaduma. S66tis pold
hakkab esimesi vosastumise marke naitama. Samuti vahendab maastiku ,l&abi nahtavust®
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korghaljastuse kujunemine arendatavatel elamumaa kruntidel ja nende puhveraladel.
Planeeringuala on kaesolevalt paiguti tarkava kdrgema haljastusega rohumaa.

3.2.3. ELUKESKKOND.
3.2.3.1. Looduslik keskkond.
Elukeskkond on vaikeelamute pustitamiseks igati sobiv. Piirkonda on varasemate arenduste tottu
rajatud koik olulisemad insenervorgud. Hoonestamata alad on haljastatud, hoonestatud kruntidel
on rajatud uus sh kdrghaljastus. Linna ruumiline 1ahedus tagab elanikele linnateenuste
kattesaadavuse. JOe kallas ei ole siiski puhkealana hasti ligipaasetav nii looduslikest kui ka maa
omandist tulenevalt kuid Gldplaneeringu pohimotete jark-jarguline rakendamine peaks seda
olukorda tasapisi parandama.

3.2.3.2. Ohu saaste.

Ohu saaste peamiseks allikaks planeeritaval alal on liiklus imberkaudsetel kohalikel teedel. Lahedal
asuva lennuvalja ja motokrossiraja, samuti Tallinn-lkla maantee moju jaab kasutuseintensiivsust ja
objektide kaugust arvestades teoreetiliseks.

3.2.3.3. Mura

Kohaliku iseloomuga liikluse tihedus Suvilate teel on vaike ning see ei pohjusta planeeringualal
olulist mara. Tulevikus voib eeldada siiski liikluse tihenemist ja liiklusmura taseme tousu, kuid see
jaéb ikkagi tasemele, mis on elamualadele tavaparaselt iseloomulik.

Voimalik on tulevikus lennuliikluse tihenemine. Lahitulevikus ei ole lendude 6dpéaevane arv
tdendoliselt suurem kui 10. Kogu okupatsiooni jargsel ca 30-1 aastal ei ole keskmine paevaste
lendude arv olnud suurem kui 6.

Olenevalt tuulest voib hairivaks osutuda Audru ringrajal tekitatav mura kuid see ei ole siiski
igapaevane ja rada jaab piisavalt kaugele, et mura tase lubatavaid normatiivseid vaartusi ei Uleta.

3.3. MAAKASUTUS JA HOONESTUS.
3.3.1. MAAKASUTUS.
Planeeritava Helle kinnistu maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

3.3.2. HOONESTUS.
Planeeritaval krundil hoonestus puudub.

3.4. HALJASTUS.
Planeeringualal kasvab paiguti leht- ja okaspuude gruppe, kuid valdavalt on Helle kinnistu maa-ala
kdrghaljastusega rohumaa.

3.5. TEHNOVORGUD.
Suvilate teel on olulisemad tehnovorgud valja ehitatud. Liituda on voimalik vee- ja
kanalisatsioonitrassidega, vahetus l1aheduses on keskpinge/ madalpinge alajaam millest on
voimalik valja ehitada kruntide elektrilitumised. Suvilate teel kulgeb Telia sidekaabel.
Sajuveed on voimalik juhtida stvendatavasse Suvilate tee darsesse kraavi.
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4. ULDPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA ARENG.
4.1. MAAKASUTUS.
Kehtiva Sauga valla dldplaneeringu kohaselt on planeeritavad kinnistud vaikeelamumaa
juhtotstarbega. Kruntide lubatud minimaalne suurus on 1200m2.

4.2. SERVITUUDID.
Vee- ja kanalisatsiooni trassiga litumiseks seatakse K1 kinnistule K2 kasuks liiniservituut.

4.3. PIIRKONNA ARENGU ULDTINGIMUSED.
Sauga valla tldplaneeringu kohaselt on kontaktala kinnistute juhtotstarve vaikeelamumaa. Piirkond
on ette nahtud valja arendada vaikeelamutega hoonestatud elamualana.

4.4. MUUDATUSTE MOJU KULARUUMIS
Kruntide planeeritav ehitusdigus on piirkonnale iseloomulik ja vastab uldplaneeringus ettenahtule.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV.
5.1. ULDPLANEERINGU KOHASUS.
Kéesolev planeering on koostatud uldplaneeringu kohasena, tehakse ettepanek maarata
planeeritavatele elamumaa kruntidele tldplaneeringukohane ehitusoigus.

5.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTUS.
Planeeringuga nahakse ette 35 elamumaa, kahe transpordimaa ja kahe tldmaa kinnistu
moodustamine. Neist Suvilate teega kulgnev ca 7m laiune kitsas maariba antakse Ule Tori
vallavalitsusele et see liidetaks olemasoleva kuid kitsa Suvilate teega. Pindalalt vaiksem
moodustatav uldmaa kinnistu K3 pohiroll on taluda planeeringuala trasside Ghendusi ja olla
haljastatud puhverala elamumaa kruntide ja Suvilate tee vahel. Suurem dldmaa kinnistu on vajalik
tuletorje kustutusvee tiigi rajamiseks, aga seda on voimalik kasutada ka mone vaiksema
spordivaljaku voi manguplatsi rajamiseks ja haljastatuna on see puhvriks elamukruntide ja Suvilate
tee vahel.

5.3. KAVANDATAV EHITUSOIGUS.
Planeeringuga on maaratud hoonete maksimaalne ehitisealune pind, voimalik hoonete paigutamise
ala (hoonestusala), lubatud hoonete arv, hoonete lubatud korruselisus ja suurim korgus.
Hoonete tegelik paiknemine, mahuline ligendatus ja valisviimistlus maaratakse 0plikult
konkreetsete hoonete arhitektuur-ehituslike projektidega. Detailplaneeringuga maaratav
maksimaalne krundi taisehitus on 20%.
Hoonestusalast valjapoole, kuid mitte Ule ehitusjoone, voib kdiki ehituslikke kujandudeid arvestades
kokkuleppel naabriga, paigutada kuni 20m? ehitisealuse pinnaga vaikehooneid ja hoone osi, mida
ei arvestata hoonete ehitisealuse pinna arvutamisel (nt pinnasele rajatud terrassi, sissekaigu kohale
paigutatava varikatuse ja katuseraastad laiusega kuni 1m, vélistrepi voi panduse) ja ilma suletud
ruumita varjualuse ehitisealuse pinnaga kuni 60m2.
Krundi hoonestuse ehitisealuse pinna hulka arvestatakse kdik kinnistule ehitatavad hooned va kuni
20m2 vaikehooned.
Koigi planeeritavate kruntide voimsusnaitajad ja ehitusdigus on krunthaaval kirjeldatud jooniste
osas joonisel “Planeeritavate kruntide ehitusdigus ja arhitektuursd nduded”, Leht 4.

5.3.1. ARHITEKTUURSED TINGIMUSED.
Eametsa kulas on esindatud kdikmdeldavad ehituslaadid ja stiilid. Planeeritavate kruntide
hoonestusalade vahetus laheduses olemasolev arhitektuurseid tingimusi dikteeriv olulise
vaartusega hoonestus puudub. Planeeritavad krundid on suured vorreldes korval olevate
elamumaa kruntidega ja tldplaneeringu kohase minimaalse krundi suurusega. Kruntide
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haljastamisel rajatakse korghaljastuse, mis varjab hooneid Uksteisest nii, et ei teki tervikuna
vaadeldavat tanavafronti.

Sellest lahtuvalt ei anta planeeringuga taiendavaid piiravaid arhitektuurseid néudeid.

Koigi planeeritavate kruntide arhitektuursed tingimused on krunthaaval kirjeldatud jooniste osas
joonisel “Planeeritavate kruntide ehitusdigus ja arhitektuursd néuded”, Leht 4.

5.4. HALJASTUS, HEAKORD, PIIRDED.

5.4.1. HALJASTUSE JA HEAKORRASTAMISE KONTSEPTSIOON.
5.4.1.1. Uldmaa kruntide haljastus.
Uldmaa krundid K2 ja K3 haljastatakse ehituskruntide Suvilate teest visuaalse eraldamise eesmargil
korghaljastuse ja poosastega ulatuses ja viisil, mis ei takista neile kruntidele planeeritud taristu
rajamist ja ei pohjusta neile ka edaspidi kahju ja ei takista nende hooldust.
Krundil K2 kasvav looduslik kuuse-manni noorendik pargistatakse puhkealale sobivaks, kuid tee
poolsel serval séilitatakse siiski poosarinne jms looduslik alusmets.
5.4.1.2. Ehituskruntide haljastus
Vahetult hoonestuse alla jaav korghaljastus likvideeritakse. Kui krundil leidub vaartuslikku
korghaljastust, siis on maistlik hoonestuse kavandamisel putida seda sailitada. Peale ehitust ja
maakuUtte paigaldust kruntide haljastus taastatakse. Planeeringu haljastusjoonisel (leht 8) naidatud
haljastuse lahendus on illustreeriv. Soovitav on privaatsuse suurendamiseks ja tolmu tokestamiseks
istutada krundi piiridele puid ja p6dsaid. Kruntidel, kus leidub metsastuma hakanud alasid tasub
krundi haljastuse rajamisel seda ara kasutada ja sobitada rajatav haljastus pargistatud
olemasolevaga. Haljastus lahendatakse ehitusprojekti asendiplaani joonisega voi eraldi
haljastusprojektiga.
5.4.1.3. Tanavamaa K1 haljastus.
Tanavamaa ulatuses olemasolev korghaljastus likvideeritakse. Tanavamaa teekatetest vabad
pinnad haljastatakse murupindadena.

5.4.2. PIIRDED.
Uldplaneeringu kohaselt véivad piirded olla kuni 1.5m kérgused. Piirded lahendada arhitektuurse
projektiga lahtuvalt hoonestuse arhitektuursest lahendusest. Tanavapiirete rajamisel tuleb arvestada
ka naaberkinnistute piirete kujundusega. Kinnistutevaheliseks piirdeks voib olla puidust latt- ehk
lippaed voi vorkpiire. Nii tanava kui kruntide vahelised piirded voivad olla rajatud hekkidena voi
haljastaradena.

5.5. LIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS.
5.5.1. LIKLUSKORRALDUS.

Kéesoleva planeeringuga kontaktala liikklust ei muudeta.
Planeeritav Helle kinnistu paikneb vallale kuuluva Suvilate tee 10m teekaitsevoondis.
Planeeringuala Suvilate tee sisse- ja valjasdidul on lubatud kdik péérdesuunad. Valjasdidule
paigaldatakse liiklusméark 221 , Anna teed!”
Planeeringuga on ette nahtud Helle tee tanavavorgustiku perspektiivne Uhendamine kulgnevate
Magra tee 4 ja Melluka-Allani arendustega
Planeeringuala sees tervikuna kehtib parema kée reegel ja ristmikel on lubatud koik podrdesuunad.
Hoonete, sissesditude ja parkimisalade asukohad joonisel on tinglikud, need tapsustatakse
arhitektuursete projektidega.

5.5.2. JUURDEPAASUD.
Mahasoidud kaetakse Helle tee teekattelt kuni krundipiirini tolmuvaba kattega.
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5.5.3. PARKIMINE.
Parkimine on lahendatud oma krundil. Hoonestus ja krundisisene liiklus lahendada ehitusprojektiga
selliselt, et igale krundile mahub parkima vahemalt 2 autot. Liiklusjoonisel naidatud krundisisene
parkimislahendus on tinglik. Arhitektuurse projekti eelprojekti staadiumi asendiplaani lahendusega
vOib parkimiskohtade arvu suurendada ja parkimisala laiendada.

5.5.4. TANAVA EHITUSLIK LAHENDUS.

Suvilate tee on Helle kinnistu aarsel 16igul napilt 3m laiuse kruusakattega kohalik tee. Tori
vallavalitsusel on kavas Suvilate tee valja ehitada asfaltkattega 1 + 1 s6iduradadega teeks.
Planeeringualale kavandatud Helle tee asfaltkate rajatakse eeldatavalt perspektiivse asfaltkattega
sama konstruktsiooniga:
- Asfaltbetoon AC 12 surf 50mm (LA25 100% tardkivikillustikku),
- Asfaltbetoon AC 32 base 60mm
- Paekillustikalus, tugevusklass IIl, 2 kihis 100 - 150mm, kiilumismeetodil fr.16-32/8-12 fr.8-12

(kuluga 25 kg/m2)
- Liivalus (Dt=0,98; f>2m/66p) 300mm
- Ol.olev pinnas
Teekatte konstruktsioon tapsustatakse tee projektiga.
Planeeringuala ja Suvilate tee vaheline kraav ning planeeringualale rajatavad kraavid truubistatakse
Ulesoitudel vahemalt 300mm labimdoduga plasttoruga. Truubi pdhjale antakse kalle 1%, truubi
otsad kindlustakse.
Tee profiil vt joonis Leht 9.

5.6. TARISTU.

5.6.1. OLEMASOLEV OLUKORD.
Helle krundi edelanurga vahetus lahedudes Suvilate tee aares 16igul Sénajala tee ja Alpikanni tee
vahel on vélja ehitatud vee, kanalisatsiooni, madalpinge trassidega liitumise voimalused. Elektrilevi
OU on véljastanud detailplaneeringu koostamiseks tehnilised tingimused. OU Sindi Vesi on
valjastanud e-maili teel litumispunktide tehnilise informatsiooni. Kinnistul puudub hetkel
sideliitumise voimalus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud, et trasside edasisel projekteerimisel voetakse trasside
kujade maaramisel aluseks EVS 843:2016 (Linnatdnavad) nduded.

i 5.6.2. TEHNILISED TINGIMUSED.
5.6.2.1. Sindi Vesi OU meili teel saadetud juhised, 22.09.2020.
5.6.2.2. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 328331, 26.06.2019.

5.6.3. VEEVARUSTUS.
Kinnistud varustatakse veega Tori valla territooriumil vee- ja kanalisatsiooniteenust pakkuva vee-
ettevotja Uhisveevargist.
Liitumine tehakse Suvilate tee 23 krundi kohal Suvilate tee aares kulgevalt veetorustikult
kanalisatsioonikaevu KK1 juures. Uhendus tehakse Pe De 63 keevisliitega. Planeeringuala
Uhendustorustik paigaldatakse Suvilate tee kinnistule.
Tanavatorustikku pikendatakse kogu Helle planeeringualale. Planeering naeb ette trassikoridorid
veetrassi edaspidiseks pikendamiseks ja ringistamiseks Magra tee 4 ja Melluka — Allani
elamuarenduste suunal. Kdigi planeeritavate kinnistute veethenduste rajamiseks on planeeritud
kinnistu piirile maakraaniga I0ppev valjavote.
Maakraanidest edasi ehitatakse kinnistusisesed torustikud, mis |0pevad kavandatavas elamus
kdetavas ruumis veemootjaga.
Edaspidisel kinnistu veevargi projekteerimisel ja ehitamisel tuleb 1&ahtuda Eesti Standardist: EVS
847-3:2003 ,Uhisveevérk. Osa 3: Veevargi projekteerimine*, EVS 835:2003 ,Kinnistu veevérg
projekteerimine” ja heast ehitustavast.
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Kinnistud peavad olema varustatud veemo0dusolmega.

Veetorustiku rajamisstigavus toru peale peab olema vahemalt 1.50m planeeritavast maapinnast.
Sisendtorustikud varustada magistraaltrassist kuni maakraanini signaalkaabliga.

Joogivee jaotustorustik rajatakse polUettleentorudega (rohuklass PN10). Torustiku labimddtude
maaramisel tuleb lahtuda arvutuslikust vooluhulgast.

Sisendtorustiku materjal peab olema veevarustuse plasttoru PE, PN10, minimaalne 1abim6t De32.
Veetorustike rajamisstigavus minimaalselt 1.50m maapinnast toru peale. Sisendtorustikult ei tohi
teha Uhtegi mahavotet.

Kinnistu veemo06dusolm peab olema projekteeritud ja paigaldatud vastavalt SV veemdddusdlmede
paigaldamise eeskirjale.

Lubatud minimaalse suurusega veearvesti on Dn 20 Qn=2,5 m?/h. Veearvesti tapse labimdodu
maarab projekteerija.

Veem00dusdlme paigaldab kinnistu omanik ja veearvesti vee-ettevotja. Kogu kinnistu veevarustus
rajatakse parast peaveemoodusolme.

5.6.4. REOVEE KANALISATSIOON.
Tori valla territooriumil vee- ja kanalisatsiooniteenust pakkuva vee-ettevotja kanalisatsioonitrassiga
uhinemise liitumiskaevuks on ette nahtud kanalisatsioonikaev KK1 Suvilate tee 23 krundi kohal
Suvilate tee aares.
Planeeringuala kruntide olmereoveed kanaliseeritakse isevoolse ststeemiga ja juhitakse kinnistule
K3, kuhu on ette ndhtud survekanalisatsiooni pumpla. Pumplast liitumiskaevuni KK1 juhitakse
olmereovesi survekanalisatsioonitorustikuga. Vahetult enne litumiskaevu paigaldatakse kontroll- ja
rahustikaev. Helle planeeringuala survekanalisatsioon paigaldatakse Suvilate tee kinnistule.
Sisendtorustiku materjal on reoveekanalisatsiooni plasttoru PVC, minimaalse labimddduga De110,
liklusalal SN8. Torustiku tapse labimdddu maarab projekteerija. Torustiku kalded peavad tagama
reovee isepuhastuskiiruse torustikus.
Torustikul kasutatavad plastkaevud peavad olema varustatud voolurennidega.
Kaevu sisendil Glesvoolu voib kasutada ainul ihte maksimaalselt 45°-st polve. Ulejaénud
suunamuutuste korral peab kasutama kaevu.
Kanalisatsiooni on lubatud juhtida ainult olmereovett, mis vastab Tori Vallas kehtivale Sindi Vee
uhisveevargi ja kanalisatsiooni kasutamise eeskirja nouetele.

5.6.5. SADEMEVETE ARA JUHTIMINE, DRENAAZ JA VERTIKAALPLANEERIMINE.
Sademevete kanalisatsioon piirkonnas puudub.
Planeeringuala reljeef on laugelt kaussjas, selle kdige madalam osa jaab planeeritavate kruntide 6,
7,26, 27, 34 ja 35 piirialale. Madalaim moddistatud punkti kdrgus on 10.26m abs. Planeeringuala
servades seevastu on iseloomulikud korgused ida pool tle 11.25m abs ja ladne pool tle11.75m
abs samakadrgusjoonte. Suvilate tee darse kraavi pohja moddistatud kdrgusmargid varieeruvad
vahemikus 10.77m abs kuni 10.91m abs, seega kdige loogilisema eesvoolu madalaim punkt asub
ca 0.5m planeeringuala lohupohjast korgemal.
Sademevee ara juhtimiseks on kavandatud kraavide, truupide ja kaevude susteem, mis juhib lohu
pdhja koguneva vee planeeritud pinnase kaldeid mé6da rajatavasse tulekustutusvee tiiki ja selle
Ulevoolu kaudu Suvilate tee darsesse kraavi.
Vastavalt Helle kinnistu arendaja ja Tori vallavalitsuse vahel detailplaneeringu kehtestamise eel
sOlmitavale lepingule tagab Tori vald kraavi sivendamise ja Uhendamise allpool oleva kraavide
sUsteemiga nii, et see kujundatakse Umber planeeringuala sademevee ststeemi eesvooluks.
Planeeringuala maapinna madalaimaks arendusjargseks korgusmargiks on arvestatud10.40m abs.
Maksimaalne pinnasevee soovitav tase on sellest 0.5m allpool, ehk kdrgusel 9.90m abs. Vottes
kraavi tO0tavaks sugavuseks vahemalt 0.5m, saame kraavistiku pohja korgeimaks korgusmargiks
9.40m abs. Kraavistiku kogupikkus tuletorjevee tiigini on ca 220m. Arvestades Kraavi pohja languks
0.002 saame, et kraavi pohja kdrgus suubumisel tuletdrjevee tiiki on 0.44m madalamal ehk
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kérgusel 8.96m abs. Ulevoolu kraavi suudme pdhja kérgus on 8.93m abs. Ulevoolu kraavi pikkus
on ca 10m, ehk langu 0.003 korral on tlevoolu suubla pohja korgusmargiks 8.90m abs.

Koik truubid plasttorudest min D=300mm, lang min 0.001.

Planeeritava maapinna korgusmargid hoone sokli perimeetril on soovitav planeerida ca 0.20m
Umbritsevast olemasolevast maapinnast kdrgemad. Hoonete =0.000 tapsustada ehitusprojektiga
arvestades ca 0.3m soklit Umbritsevast keskmisest maapinnast kdrgemale.

Hoonete kdrgused arvestada planeeritavast maapinnast.

Hoonete katustelt kogutud hetkelise liigvee vastuvotmiseks tuleb kruntidele ette ndha maa-alused
veekogumismahutid vai infiltratsioonikassetid kui pinnaseolud seda voimaldavad. Sademeveed,
mida ei dnnestu kruntide pinnasesse immutada juhitakse krundi piiridele kujundatavate ndvadega
tanava maale. Tanavamaale juhitud sademeveed juhitakse tdnava aarsete ndvadega sademevee
restkaevudesse vOi kraavidesse. Teekatetelt juhitakse sademeveed teekatte kalletega teine-
teiselpool asuvatesse novadesse.

Teede aluse liigse pinnasevee arajuhtimiseks on planeeritud drenaashistiteem. Drenaashisusteem
on juhitud piirkonna eesvooluks kujundatavasse Suvilate tee darsesse kraavi ja tuletorjeveevotu tiiki.
Joonisel antud sademevee aravoolu korgusmargid on indikatiivsed ja vajavad tapsustamist edasise
projekteerimise jkaigus. Samakaorgusjoonte vahe taristujoonisel on 0.25m.

Juhul kui tdnavaaarse suvistatava kraavi uued korgusmargid voimaldavad, tuleb aravoolu ja
drenaashi kdrgusmarke korrigeerida allapoole.

Ules6itude alla jadvad kraavildigud truubistatakse.

Truubi pohjale antakse kalle 1%, truubi otsad kindlustakse. Joonistel ndidatud kruntide
juurdepaasude asukohad ja laiused tapsustatakse arhitektuurse projekteerimise etapil.

5.6.6. EAMETSA MAAPARANDUSSUSTEEMI LIKVIDEERIMINE.
Planeeritava Helle kinnistu maa-alal asub osa kunagisest Eametsa maaparandussUsteemist, mis
tanaseks on oluliselt amortiseerunud ja uute elamuarendustega poérdumatult [6hutud.
Naaberkinnistul Magra tee 4 on samuti algatatud elamumaa kruntide arendamiseks
detailplaneering ja Melluka Allani kinnistul on see kavatsus avalikustatud. Sellest tulenevalt ei ole
pohjendatud Helle kinnistu detailplaneeringus Eametsa maaparandussusteemi toimimise
jatkumiseks lahendusi pakkuda.

5.6.7. GAASIVARUSTUS.
Gaasitrassi piirkonnas valjaehitatud ei ole. Gaasitrassi planeerida ei kavatseta.

5.6.8. ELEKTRIVARUSTUS.
Planeeritaval Helle kinnistul elektrithendust ei ole.
Elektrilevi OU on detailplaneeringu koostamiseks 21.08.2020 valjastanud tehnilised tingimused nr
356098.
Olemasolevast Intsu alajaamast on planeeritud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on kinnistute piiridele ette nahtud 0,4 kV liitumiskilbid
ja jaotuskilbid. Mitmekohalised litumiskilbid on paigutatud kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid
on vabalt juurde paéasetavad ja alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide litumiskilbist elamuni on planeeritud maakaabliga.
Uut alajaama kéesolevaga ei kavandata, koik maakaablid paigaldatakse teemaale voi Uldmaale.
Planeeringuala sisemise Uhendustee darde on kavandatud kaks 0,4 kV maakaablite koridori —
kruntide toitekaablile ja tAnavavalgustuse toitele.

5.6.9. TANAVAVALGUSTUS
Helle tee maa-alale on planeeritud madalpinge trassikoridor valgustimastide toitele. Mastide
asukohad taristujoonisel on illustratiivsed. Valgustite paigutus tapsustatakse tanava projektiga
arvestades ka valgustite tehnilisi naitajaid.
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5.6.10. SOOJUSVARUSTUS.
Soojavarustus lahendatakse krundi voi hoone pohiselt lokaal voi kohtkUttena. Maasoojuspumba
torustiku voib krundil paigutada vabalt paigutatud alale, kuid mitte lahemale krundipiiridele, krundil
roobiti kulgevatele trassidele ja hoonetele kui 2m. Maakutte lahendamisel puurkaevus arvestada, et
maakuUtte puurkaevu sanitaarkaitsevoond 10m peab mahtuma oma kinnistule, vastasel korral tuleb
kaitsevoondi ulatuses seada naabri kinnistule servituut.

5.6.11. SIDEVARUSTUS.
Side liitumise voimalust hetkel puudub, ehkki Suvilate teel kulgeb side maakaabel. Planeeringus on
ette nahtud trassikoridor perspektiivsele sidekanalisatsioonile, eeldatava litumisega Alpikanni tee
suunalt. Sidetorustiku paigaldamine tanava ehiuse kaigus tagab tulevikuks voimaluse
kaablipdhiseks liitumiseks.

5.6.12. VALISVALGUSTUS.
Krundi valisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti asendiplaaniga. Arvestada tuleb sissesodiduteed
markeeriva valgustusega. Soovitav on anda arhitektuurse projektiga fassaadide ja haljastuse
valgustuse lahendus. Krundi valisvalgustus ei tohi teelisi pimestada ega hairida.

5.7. TULEOHUTUSE TAGAMINE.
5.7.1. NORMATIIVNE BAAS
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. (30.03.2017 SM
maarus nr. 17).
EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®
EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

5.7.2. EHITUSOIGUSEGA REGULEERITAVAD TULEOHUTUSABINOUD.
5.7.2.1. Naaberkinnistute hooned jadvad planeeritavate kruntide hoonestusaladest koik kaugemale
kui 8m. Planeeritavate kruntide hoonestusalad on uksteisest vahemalt 8m kaugusel.
5.7.2.2. EVS 812-7:2018 punkti 9.1.5 kohaselt voib samal kinnistul paiknevaid eraldiseisvaid
hooneid lugeda Uheks hooneks, kui need kuuluvad samasse tuleohutusklassi ning summaarne
hoonete kogupindala TP2 ja TP1 klassi hoonel ei ole suurem kui 800m?. TP3 klassi hoonete puhul
voib sellise hoonetekompleksi kogupindala olla maksimaalselt 400m?. Planeeringuga on lubatud
hoonete minimaalseks tuleohutusklassiks TP3, mis aga ei takista TP2 voi TP1 klassi hoonete
projekteerimist, isearanis juhul, kui need peaksid paiknema Uksteisele lahemal kui 8m. Hoonete
tulepusivusklass ning hoonete sisemised ja omavahelised ehituslikud tuleohutusabindud
lahendatakse hoonete ehitusprojektidega.
5.7.2.3. Kustutusvesi.

Planeeringuala paikneb Eametsa kula tiheasustusala kdige kiirema arendustegevusega piirkonnas.
Kéesolevaga kavandatakse 35 pereelamumaa krundi rajamist.

Helle planeeringualale piisavas laheduses tulekustutusveevotu kohta ei ole. Sindi Vesi OU
veetrassist ei ole voimalik hUdrantidele piisavat survet tagada.

Planeeringulahendus naeb ette minimaalselt (10l/s, 3h jooksul) 108 kuupmeetrise kustutusvee tiigi
rajamise (stgavus 3 - 5m). Planeeringuala kustutusvoimalus on lahendatud kahe 150m
tooraadiusega kuivhudrandiga.

Hudrantide veega varustamiseks on kavandatud min 200mm siseldbimddduga maa-alune
uhendustorustik, mis paigaldatakse vahemalt 1.5m sugavusele.

Torustiku hargnemiskohtades on soojustatud vahemalt 0.7m labimoodduga kaevud.

Hudrandist 1ahima kontrollkaevuni paigaldatakse min 200mm labimddduga imi-tarnetoru.
HUdrandid rajatakse soojustatud kaevudele, tdusutoruga 150mm. Tiigi veepinnast madalamal
paiknev torustik, imitarnetorud ja kontrollkaevud on pidevalt ja kiimumiskindlalt veega taidetud.
Kuivhudrandid paigaldatakse Helle tee aared.
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5.8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.
Soovitusi kuritegevuse riskide vahendamiseks on kasitletud vastavalt Planeerimisseadusele (RTI
2002, 99, 579) ja Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.
Elamumaa sihtotstarve, hoonestusdigus, haljastuse ja heakorrastuse pohimétted jne tagavad
eeldused planeeritavate kinnistute maa-ala Umberkujundamiseks ja kasutusele votuks korrastatud
ja turvalise elukeskkonnana.
Arhitektuurse projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond vahendaks maksimaalselt
voimalikke kuritegevuse riske st oleks kuriteohirmu véalistav, turvatunnet tekitav, korrastatud,
pimedal ajal piisavalt valgustatud, holpsasti orienteerutav jne. Arhitektuursel projekteerimisel tuleks
jalgida olulisemate kuriteoriskide vahendamist konkreetselt.
Kuriteohirmu all moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tGUpi kuriteo ohvriks -
sissemurdmised, vargused, roévimine jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad voivad olla nérga
jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega paigad, kehvalt hooldatud
paigad (nt tuhjad ja rGUstatud hooned, mahajaetud voi hoonestamata, pimedal ajal valgustamata
krundid).
Korrashoid on uks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras toimib turvaliselt ja seal on
meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse I16ppedes ehitusalad kohe korrastada
ja loplikult viimistleda. Head moju avaldab ehitusala kiire koristamine (prugikonteinerite regulaarne
tUhjendamine). Tahtliku kahjustamise tdendosus on korrastatud territooriumitel palju vaiksem.
Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66paeva-ja aastaringselt. Probleemiks voib olla inimeste kodudest ara olemine
toOpaevadel, hooajaliselt ja vahene likumine 6htusel hamaral ajal.
Tuleks valtida Iabipaistmatuid ja korgeid takistusi vaatevaljas (nt plankaiad) ning voimalike
rindajate peidupaiku. Seega voiks jalgida piirdeaedade ehitamisel nende labinahtavust ja kdrgust.
Head on mitte kdrgemad kui 1,2m kdrgused vork-ja lippaiad. Hea vaatevali elamute akendest
aedadesse vahendab salajasi vargusi (pesu, jalgrataste, tooriistade jne). Vajalik on piisav
valgustus, hoov ja eesaed tuleb valgustada.
Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning holbustavad kuritegevust.
Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis on tanavalt nahtamatud. Seal hakkab moju
avaldama uste ja akende vastupidavus aeg murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja
aknad tuleb muuta turvalisemaks ja tugevamaks (nt metalluksed ja turvaaknad), see vahendab
sissemurdmise riski.

5.9. KESKKONNATINGIMUSED.

5.9.1. VOIMALIKE MOJUDE HINNANGUD.

Kéaesolev detailplaneering Uldplaneeringut ei muuda ja seetottu KSH eelhinnangut sellele koostatud
eiole.

5.9.2. KINNISTU JAATMEKORRALDUS.
Kinnistute jaatmekorraldus on reguleeritud Tori valla jaatmehoolduseeskirjaga. lga omanik peab
paigutama oma maatuki piiridesse prugikastid, rajama selleks hoiukoha ja tagama prugi vajaliku
regulaarsusega araveo.

5.10. PIRANGUD.

5.10.1. SERVITUUDID.
Sademevete kogumiseks ja arajuhtimiseks planeeringuala keskosas paiknevast madalast
keskosast on planeeritud 2 servituuti.
Servituut S1 seatakse kinnistule K35 sademevee arajuhtimise voimaldamiseks sademevee
susteemi (kraav vOi torustik) igakordse omaniku kasuks.
Servituut S2 seatakse kinnistule K26 sademevee arajuhtimise voimaldamiseks sademevee
ststeemi (kraav vai torustik) igakordse omaniku kasuks.
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Planeeringuala teenindava uhe kuivhtudrandi taitetorustiku paigaldamiseks on planeeritud 2
servituuti.
Servituut S3 seatakse kinnistule K34 kustutusvee taitetorustiku paigaldamiseks torustiku igakordse
omaniku kasuks.
Servituut S4 seatakse kinnistule K27 kustutusvee taitetorustiku paigaldamiseks torustiku igakordse
omaniku kasuks.

5.10.2. TEHNOVORKUDE KAITSEVOONDID.
Trasside kaitsevodndid vastavalt tehnilistele normidele. Planeeringu koostamisel on arvestatud, et
ka trasside edasisel projekteerimisel voetakse trasside kujade maaramisel aluseks EVS 843:2016
(Linnatanavad) nduded. Maakutte lahendamisel puurkaevus arvestada, et maakutte puurkaevu
sanitaarkaitsevoond 10m peab mahtuma oma kinnistule, vastasel korral tuleb kaitsevoondi ulatuses
seada naabri kinnistule servituut.

5.10.3. TEEDE KAITSEVOONID.
Vallale kuuluva Suvilate tee teekaitsevoondi ulatus on 10m tee darmise sdiduraja teljest.

5.10.4. GEODEETILISED MARGID.
Kinnistul geodeetilisi marke ei ole.

5.10.5. LOODUSKAITSE.
Planeeringualal ja kuni 50m kaugusel planeeringualast looduskaitsealuseid objekte ei ole.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE.
6.1. PLANEERINGU ELLUVIIMISE ETAPID
Kruntide moodustamine ja planeeritud servituutide seadmine.
Planeeritud teemaa krundi K38 Uleandmine Tori vallale.
Liitumislepingute sOlmimine
Projekteerimine
Liitumislepingute sOImimine
Helle tee ja taristu valja ehitamine, kustutusvee tiigi rajamine. Tori vald ehita
Taristu elementidele kasutuslubade hankimine.
Helle tee ja nendel paikneva taristu Uleandmine
. Haljastuse rajamine
10. Hoonestuse rajamine
11. Kasutuslubade votmine

©COoND>O AN~

6.2. KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA PLANEERITUD SERVITUUTIDE SEADMINE
Peale planeeringu kehtestamist pédrdub arendaja Helle kinnistu lahtikruntimise avaldusega Tori
vallavalitsusse. Lahti kruntimine viiakse labi vallavalitsuse korralduse alusel litsentseeritud
geodeesiafirma poolt. Tuleb jalgida, et Maakatastris neljale moodustatavale kinnistule seatakse
planeeritud servituudid.

6.3. PLANEERITUD TEEMAA KRUNDI K38 ULEANDMINE TORI VALLALE
Peale lahtikruntimist on voimalik koheselt Tori vallale Ule anda teemaa kinnistu K38, et see saaks
Suvilate tee ja teedarse kraavi arendamise kohe ette votta.

6.4. LITUMISLEPINGUTE SOLMIMINE
6.4.1. VEE- JA KANALISATSIOONI LITUMINE.
Uhenduste tegemine Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni torustikega toimub pérast Tori valla
territooriumil vee- ja kanalisatsiooniteenust pakkuva vee-ettevotjaga liitumislepingute solmimist.
Enne ehitust6dde alustamist esitada Tori Vallavalitsusele t00de alustamise teatis ja ehitustoode
jargselt tellida geodeesiafirmast teostusjoonised teostatud ehitustédde moddistamiseks kinnistul.
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Teostusjoonised esitada vee-ettevotjale ja sOlmida veega varustamise ja
reovee arajuhtimise teenuse osutamise leping.

6.4.2. ELEKTRILITUMINE.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlused,
s6lmida litumislepingud ja tasuda litumistasud. Lepingu sélmimiseks pdorduda Elektrilevi OU
poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

6.4.3. PROJEKTEERIMINE
Projekteeritakse Helle tee ja kogu seonduv planeeringuala taristu.
Planeeringu kehtestamisega omandavad krundid ehitusdiguse, mis voimaldab projekteerida ja
ehitada igale elamumaa krundile Uhe pereelamu ja kuni kolm korvalhoonet.
Ehituslubade taotlemiseks tuleb esitada Tori vallavalitsusele 1&bi elektroonse Ehitusregistri
kavandatavate ehitiste ehitusprojektid.
Ehitada vOib vastavalt ehitusloale.
Tori vallavalitsus hangib Suvilate tee laienduse ja selle teedarse kraavi eesvooluks stivendamise
projektid.

6.5. HELLE TEE JA TARISTU VALJA EHITAMINE, KUSTUTUSVEE TIIGI RAJAMINE.
Esimese ehitusetapina ehitab arendaja valja Helle tee ja planeeringuala taristu. Tori vallavalitsus
korraldab hanked Suvilate tee laiendamiseks ja teedéarse kraavi eesvooluks stivendamise hanked
ning viib need ellu. Kogu planeeritud taristu valmimine annab voimaluse alustada hoonestuse
rajamisega.

6.6. TARISTU ELEMENTIDELE KASUTUSLUBADE HANKIMINE.
Koigile valmisehitatud iseseisvalt kasutatavatele taristuosadele voetakse kasutusload.

6.7. HELLE TEE JA NENDEL PAIKNEVA TARISTU ULEANDMINE
Peale Helle tee ja kogu taristu valmimist on arendajal voimalik valminud kasutuslubadega taristu
Tori vallale Ule anda. Soltuvalt kokkulepetest voib see toimuda ka hiljiem.

6.8. HALJASTUSE RAJAMINE
Planeeringuala haljastuse rajamisega on voimalik alustada peale taristu valmimist, aga see voib
toimuda ka ajaliselt hiliem. Mida varem haljastuse rajamisega alustatakse, seda rohkem on see
inimeste sissekolimise ajaks ilmet votnud.

6.9. HOONESTUSE RAJAMINE
Peale tee ja trasside valmimist on voimalik alustada elamute ja kdrvalhoonete rajamisega. Hooned
ehitatakse peale ehitusloa valjastamist vastavalt ehitusloa aluseks olnud projektile.

6.10. KASUTUSLUBADE VOTMINE
Valminud ehitistele tuleb votta kasutusload.
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B. JOONISTE LOETELU

JOONISE NR. |JOONISE NIMETUS MOOTKAVA
1 SITUATSIOONIJOONIS ORTOFOTOL 1:10000
2 SITUATSIOONIJOONIS ULDPLANEERINGU KAARDIL 1:10000
3 TUGIJOONIS 1:500
4 POHIJOONIS 1:500
5 TABEL: PLANEERITAVATE KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURSED NOUDED
6 TARISTUJOONIS 1:500
7 VERTIKAALPLANEERIMISE JOONIS 1:500
8 LIKLUSE JA HALJASTUSJOONIS 1:500
9 TEE PROFIIL 1:100
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