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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tori Vallavalitsuse 28. juuli 2021.a. korraldus nr

528 Tori vallas Pulli killas asuva Kati kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise
kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Tori Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Kaspar Majas.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on Kati kinnistule elamu ja

abihoonete planeerimine, selleks ehitusbiguse maaramine ja taristu paiknemise
lahendamine. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.
Planeeringuala suurus on 7127m?2,

Planeeritaval alal kehtib endise Sauga valla Gldplaneering. Sauga valla tldplaneeringus
on kinnistu juhtfunktsiooniks maaratud vaikeelamumaa. Detailplaneeringu koostamise
kohustus tuleneb kehtivast uldplaneeringust, mille kohaselt uue hoonestuse rajamisel
Parnu ja Sauga joe kaldale (200 m tavalisest veepiirist) ja/voi vaartuslike maastike aladele
tuleb koostada detailplaneering. Detailplaneering on kooskédlas kehtiva Sauga valla

uldplaneeringuga.

Andmed planeeritava kinnistu kohta:
e nimi- Kati (katastriiksus nr 73001:007:0261);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa,;

e pindala- 7127 m?.

4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud
e Sauga valla uldplaneering;
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e Aamos Atlas OU poolt 06.10.2021.a. koostatud geodeetiline alusplaan, t66 number
255-G-21.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Tori vallas Pulli kilas ja hdlmab Kati kinnistut. Planeeringuala asukoht on

naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Kati kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Kinnistul ei asu ehitisregistrisse

kantud hooneid, kinnistu Idunapoolses keskosas asub kuur koos varjualusega.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Kati kinnistule on juurdepaas 19275 Urge-Sindi teelt, mis viib edasi 5 Parnu-Rakvere-Sémeru
teele. 19275 Urge-Sindi tee on 8,0 kuni 8,5 m laiune kahesuunalise liiklusega asfaltkattega

kérvalmaantee. Uhel pool séiduteed on 2,5 m laiune asfaltkattega kénnitee.

5.3 Haljastus ja maastik
Planeeringuala péhjaosas ja pdhjapoolses keskosas kasvab puistu. Louna- ja idapiiril ning ala
keskosas kasvavad puude rivid. Ladne-, Iduna- ja keskosas kasvavad gruppidena leht- ja
okaspuud ning kaguservas kasvavad reas pddsad.
Planeeringuala reljeef on Usna tasane, edelaservas asuv juurdepaasutee on Umbritsevast
maapinnast veidi kérgem. Maapinna absoluutkérgused jaavad detailplaneeringualal

vahemikku 13.84 (edelaserv) ja 13.19 meetrit (ala keskosas).

Planeeringualal levib Maa-ameti mullakaardi jargi leetunud gleimuld (LkG), mille keskmine
boniteet Eestis on ca 32 hindepunkti.
Kati kinnistu asub Eesti pohjavee kaitstuse kaardi alusel keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb Kati kinnistu normaalse radooniriskiga alal.

5.4 Tehnovoérgud
Labi Kati kinnistu Idunaserva kulgeb madalpinge elektridhuliin.

Kati kinnistul puuduvad litumised tehnovorkudega.

5.5 Kitsendused
Kati kinnistu jaab Uldgeoloogilise kaardistamise alale.
Planeeringualale ulatub riigitee nr 19275 Urge-Sindi 30 meetri laiune kaitsevodnd.

Planeeringualale jaab &huliini kaitsevédnd, mis on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mélemal

pool piki liini telge paiknevad 2 m laiused méttelised vertikaaltasandid.
Kangru krundile juurdepdasu tagamiseks on Kati kinnistu edelaservas asuvale

juurdepaasuteele seatud notariaalne juurdepaasu servituut.
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Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Tugijoonis.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Tori vald on Parnu maakonna idaosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on Sindi

linn, Are alevik, Tori alevik ja Sauga alevik. Planeeringuala paikneb Tori valla Idunaosas Pulli
kilas, ca 220 meetri kaugusel Sindi linna piirist ja ca 8,2 kilomeetri kaugusel Parnu linna piirist.
Planeeringuala asub areneva elamupiirkonna servas. Lahim bussipeatus (Pulli tee) asub
planeeringualast péhjasuunas ca 40 meetri kaugusel. Lahim kauplus, kool ja lasteaed asuvad
Sindi linnas planeeritavast alast ca 1,7 kuni 2,1 km kaugusel. Lisaks asuvad Sindi linnas

tervisekeskus, tankla, muuseum, seltsimaja ja kohvikud.

Planeeringuala piirneb kirdest ja edelast Pulli-Juri (80901:001:0285, maatulundusmaa 100%)
kinnistuga, Idunast Kangru (73001:007:0260, elamumaa 100%) kinnistuga ja laanest 19275
Urge-Sindi tee (73001:007:0065, transpordimaa 100%) kinnistuga.

Planeeringualast pdhja-, kirde- ja loodesuunda jaavad maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistudd ning ida-, laane- ja Ibunasuunda jaavad valdavalt elamumaa krundid.
Planeeringualast [bunasuunas asub Parnu jogi.

Kinnistute suurused kontaktvdédndis on varieeruvad. Maatulundusmaa Kkinnistud jaavad
vahemikku 9042 m? kuni 11,4 ha ning elamumaa krundid jaavad vahemikku 1645 kuni 12678
m2. Piirkonnas on valdavalt kahekorruselised viilkatusega elamud ja Uhe- kuni
kahekorruselised viilkatusega abihooned. Hoonete valisviimistluses on kasutatud pohiliselt
laudist ja krohvi. Katusekattematerjalideks on valdavalt eterniit ja plekk. Hooned paiknevad

valdavalt teedega risti- vdi paralleelselt.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Sauga valla uldplaneeringuga, mille

kohaselt on kinnistu juhtfunktsiooniks maaratud vaikeelamumaa. Planeeringuala on sobiv
elamu rajamiseks, kuna asub Sindi linna laheduses, kus ko&ik vajalikud teenused on
kattesaadavad. Lisaks asub planeeringuala Parnu jée aarses looduskaunis kohas, kuhu elamu
rajamine on atraktiivne. Detailplaneeringu realiseerimisel tdstetakse olemasoleva kula
kompaktsust ja tihedust, uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks ja elanike arvu kasv
mojutab positiivselt majandust.

Detailplaneeringu realiseerimisel jalgitakse Uldplaneeringus valja toodud ndudeid ja aidatakse
kaasa valla elanike arvu kasvule. Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti
ligipdasetavas kohas, kuna planeeringualale on olemasolev juurdepaéas 19275 Pulli-Sindi teelt.
Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega. Hoonete

arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna hoonestuslaadi.
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8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne koérgus; 5) hoonete suurim lubatud stugavus. Planeeritud krundi ehitusdigused
on esitatud joonisel 3 Pbhijoonis.
Olemasolev kuur koos varjualusega on ette nahtud likvideerida. Kati kinnistule on lubatud

ehitada kuni 4 hoonet, 1 Uksikelamu ja 3 abihoonet.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Kati kinnistu ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Hoonete projekteerimisel planeeritud krundile arvestada joonisel nr 3 Pdhijoonis toodud
arhitektuursete tingimustega.
Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

e Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja kdrgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.

¢ Krundile ehitatavad hooned peavad oma suuruse, kérguse ja asukohaga moodustama
ruumilise rutmi.

¢ Krundile projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning
sobima piirkonna Uldise arhitektuurse ilmega, kasutada Uhesuguseid materjale ning
kokkusobivat varvilahendust.

o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning

esinduslikud.

Keelatud on:

e Imiteerivad materjalid.
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e Keelatud on vooderduseta Umarpalkmaja ehitamine. Lubatud on freespalkmaja
ehitamine, kui ei kasutata seinast Uleulatuvaid nurgaseotisi.

e Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.

Hoonete projekteerimisel planeeritud krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus | Vttabeljoonisel 3 Pohijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 3 Péhijoonis.

I Katuseharja kulgemise suund | Vaba.

IKatuse tiiiip Viil- vbi kelpkatus, lisamahtudel ka lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katusekivi, -plekk, tsementkiudplaat, lamekatustel ka
rullmaterjalid.

Péhilised Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) jm kvaliteetne materjal.
vélisviimistlusmaterjalid Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)
kasutamine.

0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud
kdrgus on kuni 60 cm maapinnast, keldrikorrusega
hoonel kuni 80 cm maapinnast.

8.4. Krundi hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prugimaja,
manguvaljak). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parklate ja haljasalade kavandamine.
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 3 Pbhijoonis naidatud
hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist, arvestades hoonetevahelise
vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt.
8.7. Planeeringu joonisel 3 on toodud planeeritava hoone soovituslik asukoht hoonestusalas.
Kati kinnistule on lubatud ehitada lisaks ehitusdiguses toodud hoonetele kaks kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga ning kuni 5 m kdrgusega vaikeehitist (nt kasvuhoone, grillmaja jms)
hoonestusalasse vdi valjapoole hoonestusala. Nimetatud hoonete ehitamisel peab arvestama
tehnovorkude kaitsevoondeid, riigitee kaitsevoondit ja tuleohutuskujasid. Juhul kui kuni 20 m?
hoone jaab naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 4 m peab hoone asukoha kooskdlastama
vastava naaberkinnistu omanikuga. Antud tingimus ei kehti riigitee poolse krundipiiri suhtes,

hoonestusalast krundi riigimaantee poolse piiri suunas ei ole lubatud kuni 20 m? hoonete
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ehitamine. Kuni 20 m? hoonete asukoht peab haakuma elamu ja abihoonetega ning nende

asukoht ja visuaalne lahendus peab olema kooskdlastatud omavalitsusega.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Transpordiameti poolt valjastatud
seisukohtadega detailplaneeringu koostamiseks (06.09.2021 nr 7.1-2/21/19787-2).
Planeeritav ala killgneb riigiteega nr 19275 Urge-Sindi km 1,73-1,84, mille keskmine
O6paevane liiklussagedus on 1872 autot. Riigitee sellel 16igul kehtib teetdédde jargne garantii
kuni 06.10.2023.
Planeeringualale ulatub riigitee nr 19275 Urge-Sindi kaitsevoond, mis on darmise sdiduraja
valimisest servast 30 m. Kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja
§72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vaib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS §70 Ig
3. Tee kaitsevddndisse hoonestust kavandatud ei ole, kuna sellel teeldigul puudub
kaitsevoondis valjakujunenud hoonestus. Joonistele on kantud planeeritud objektide kaugused
riigitee sdiduteekatte servast.
Juurdepaas planeeritavale alale sailib olemasolevast ristumiskohast riigiteelt km 1,834,
taiendavate ristumiskohtade rajamine riigiteelt on keelatud.
Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, riigiteel parkimist ja tagurdamist ette ei nahta.
Parkimiskohtade tapne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus. Planeeringuala
krundi minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad*
parkimisnormidele, mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt
3 parkimiskohta. Parkimiskohtade tapne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.
Planeeringu joonisel 3 Pbhijoonis on naidatud ning planeeringu lahenduse koostamisel on
arvestatud ristumiskoha nahtavuskolmnurga ja riigiteele vajaliku kilgnahtavusega. Lahtutud
on Transpordiameti 2021.a juhisest ,Ristmike vahekauguse ja nahtavusala maaramine®
punktist 3.1, joonis 1, tabel 3.1 ja tabel 3.2.

Soidusuunad ja juurdepaas krundile on esitatud joonisel nr 3 P&hijoonis.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Kati krundil tuleb olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel arvestada
jargnevaga:
e Krunt peab olema heakorrastatud.
o Krundil tuleb sailitada maksimaalselt vaartuslik kdrghaljastus. Lubatud on likvideerida
otseselt juurdepaasuteele, riigitee nahtavuskolmnurka, parkimisalale, hoonete ja

tehnorajatiste ehitusele ette jddvad puud, samuti ohtlikud puud.
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¢ Krundil peab tagama, et haljastatud alade pind (muru, puud, pddsad jne) ei tohi
olla vaiksem kui 60% krundi pindalast.

e Krundi korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast
(tdiskasvanud puude vdra pindala jargi).

e Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjasdidul ja joonisel 3 P&hijoonis naidatud
riigimaantee peatumis- ja litumisnahtavuse kolmnurkades.

e Soovitav on tagada, et puud jadvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse
vOrra eemale.

o Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada

korghaljastust.

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).
Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

e Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

o Piirded peavad olema labipaistvad (hére puitlippaed vms) vbi kasutada vorkaia
lahendusi (sh vorkpaneelaeda) voi vorkaeda (sh vorkpaneelaeda) koos hekkide
mahuga. Krundile rajatavad piirded peavad tulbilt ja varvitooni(de)lt sobima
Umbritseva keskkonnaga, hoonete taubi, varvitooni(de)ga ja
valisviimistlusmaterjalidega.

¢ Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

8.7. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega.

Ehitiste tpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel 4 Tehnovérkude planeering.
Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus.
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8.8.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Kati krundi veevarustus on lahendatud Kangru krundil asuva olemasoleva puurkaevu baasil.

Vastavalt Veeseaduse § 154 Ig 3 on puurkaevu hooldusala 10 m (vett voetakse alla kimme
kuupmeetri 66paevas). Veeseaduse § 127 Ig 1 alusel heitvee ja saasteainete pinnasesse
juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit hooldusala
valispiirist. Olemasoleva puurkaevu ja planeeritud imbsisteemi omavaheline kaugus vastab
Veeseaduse § 127 Ig 1 ndutule.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine on 0,4 m3/d.

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Tuletbrje veevarustuse
lahendamiseks on planeeritud Kati krundile sdidutee lahedusse maa-alune tuletorje veemahuti
mahutavusega 30 m3. Tuletbrje veemahuti tuleb valja ehitada ja tahistada vastavalt kehtivale

seadusandlusele.

8.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kangru krundil asub omapuhasti, mis paikneb aga olemasolevale puurkaevule liiga lahedale.

Tagatud ei ole Veeseaduse § 127 Ig 1 ndutud minimaalne vahekaugus, mistéttu imbsisteem
likvideeritakse ja omapuhasti ehitatakse Umber kogumismahutiks vdi asendatakse
reoveekogumismahutiga.

Kati krundi reovesi on ette nahtud juhtida krundile planeeritud omapuhastisse koos
imbsusteemiga (alus Veeseadus § 124 ja Keskkonnaministri 08.11.2019 a maarus nr 61 § 8
punkt 2). Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus1“ § 2 Ig 2
pkt 3 on omapuhasti ehk kohtpuhasti, mille projekteeritud reostuskoormus on kuni 49 ie.
Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 a maarusele nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused' § 8 punktile 2 voib
kuni 5 m*® 66paevas heitvett hajutatult pinnasesse immutada kaitstud, suhteliselt kaitstud ja
keskmiselt kaitstud p&hjaveega aladel kasutades vahemalt reovee mehaanilist puhastamist.
Joonisel 4 Tehnovérkude planeering on esitatud omapuhasti ja imbsusteemi orienteeruvad
asukohad, mida on lubatud edasise projekteerimise kdigus tapsustada. Projekteerimisel tuleb
tagada Veeseaduse § 127 Ig 1-s ndutud puurkaevu ja imbslsteemi omavaheline vahekaugus.
Krundi reoveekanalisatsioonisiisteemi sh omapuhasti tdpne lahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus. Reovee puhastamine toimub vastavalt seadusandlusele ja projektile.
Heitvee immutussligavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Ulalpool péhjavee kérgeimat

taset ning jadma 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
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Omapuhasti asemel on lubatud krundi reovesi juhtida ka reoveekogumismahutisse.
Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™ § 5 on omapuhasti
kuja 10 meetrit (v.a. septiku korral), septiku vdi muu pealt kinnise vdi maa-aluse omapuhasti
kuja on vahemalt 5 meetrit.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi 0,4 m3d.

Kati krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Krundi maapinna
koérguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse
krundi siseselt. Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele ega riigitee alusele maaiksusele, sh riigitee

koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks
vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb tagada sademevee

mittevalgumine koérvalkinnistutele.

8.8.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 394949.

Kati krundi elektrivarustuseks on planeeritud 0,4 kV liitumiskilp krundi Idunaservas asuva
Ohuliini mastile nr 12 F1 Pauli AJ. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide
litumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on

1,0 m kaablist mélemale poole.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

8.8.4. Soojavarustus
Kati krundile on maaratud lokaalne soojavarustus.

Voéimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakutte titpi soojuspump), 6li- voi
tahkekute ja paikesepaneelid (katuse voi fassaadi tasapinnas, maapinnal kdrgusega kuni 2,0
m). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid

ja kivisusi.

8.8.5. Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut Uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

8.9. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Majanduslikud méjud
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Detailplaneeringu realiseerimisel tdstetakse olemasoleva kila kompaktsust ja tihedust,
uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks ja elanike arvu kasv mdjutab positiivselt
majandust. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tduseb keskmine
kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale

puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi
nende kaitsevoondid, mistbttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist m&ju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne méju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil |ahiimbruse elanikele, méningase suurenenud miura- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib

eeldada, et pikaajaline negatiivne méju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamdgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on véimalik
moningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega Idhna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine ei
pbhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0&husaastatuse, olulise
jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et pikaajaline

negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.
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8.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnaméjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse sdastva arengu printsiipidest ja
jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pdhimotteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit voi vara.

Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal kinniste kogumismahutite abil, kus eri liiki
olmejaadtmed kogutakse eraldi konteineritesse. Orgaanilised jaatmed on soovitav
komposteerida omal krundil kinnises kompostris. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt
Tori valla jaatmehoolduseeskirjale. Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt
edasise projekteerimise kaigus. Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina voi haljastuse abil

nii, et need jaadks markamatuks.

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 19275 Urge-Sindi, mille I&heduses tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdra, vibratsiooni,
Ohusaaste). Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus
seisab planeeringu arendajal. Transpordiamet ja Tori Vallavalitsus ei vota kohustusi normatiive
Uletavate keskkonnaparameetrite osas, kbik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

Hoonete projekteerimisel tagada, et miratasemed siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid® normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mura eest.“). Vdimalusel mitte kavandada muratundlikke ruume hoonete maanteepoolsesse
ossa.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, maadramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke mirahairinguid ja tagada, et katusele paigaldatavate

tehnoseadmete miira levik oleks t6kestatud.
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Heitvesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 127 nduetele. Sademevesi juhtida

pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

8.11. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks.
Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudi
seadmise vajadusega alad on naidatud planeeringu joonisel 4 Tehnovérkude planeering.
Detailplaneeringualal on vajadus seada tehnovdrgu talumise servituut
e Kangru krundi loodeossa planeeritud olemasolevale puurkaevule ja veetorule Kati
krundi igakordse omaniku kasuks.

o Labi Kati krundi Idunaserva kulgevale madalpinge elektridhuliinile vérguvaldaja kasuks.

Kati krundi edelaservas asuval juurdepaasuteel sailib olemasolev juurdepaasu servituut

Kangru krundile juurdepaasu tagamiseks.

8.12. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (vbimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid,
e vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks
naaberkinistute maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.14. Planeeringu rakendamise véimalused
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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e Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul. Tori Vallavalitsus ega
Transpordiamet ei véta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

o Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

¢ Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

¢ Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud tehnovérgud.

¢ Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas vodi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

e Transprordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

o KaOik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega ehitiste projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui
kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
ning kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata Transpordiamet
projekteerimistingimuste menetlusse.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma véimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Paasteameti Laane Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biiroo, néunik Margo Kubjas
28.02.2022. Kooskodlastus on registreeritud Paasteameti infoslisteemis numbriga

2448-2022-2: digitaalselt allkirjastatud Kiri (vt planeeringu lisad).

Elektrilevi OU, Enn Truuts 01.03.2022 projekti kooskdlastus nr 9756972712:

digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

Transpordiamet, projekteerimise osakonna taristu kooskodlastuste  Uksus
juhtivspetsialist Marek Lind, 10.03.2022 kooskdlastus nr 7.2-2/22/3473-2: digitaalselt

allkirjastatud Kiri (vt planeeringu lisad).

TERAV KERA OU



