/ REGISTRIKOOD 10171636
RiA 35, TARTU 50410

’) TEL 730 0310
KDEHHS kobras@kobras.ee

TOO NR 2021-120

Asukoha koordinaadid (L-Est’97) X 6475028
Y 539168

SINDI LINNAS RANNA TN 1, 3, 5
KINNISTU DETAILPLANEERINGU
(ALGATAMATA)

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE
HINDAMISE EELHINNANG

PARNU MAAKOND, TORI VALD, SIND/I LINN,
RANNA TN 1 (BO90O71:001:0177),
RANNA TN 3 (BO90171:001:0179) JA
RANNA TN 5 (BO9071:001:01817)

Objekti aadress:

Teliia: OU LoGi-F

Toé téiia: KOBRAS AS

Juhataja: URMAS URI
Keskkonnaekspert, vastutav téitja: MARIS PALO
Keskkonnaekspert: NOEELA KULM
Kontrollis: ENE KOND

Mai 2021 TARTU


mailto:kobras@kobras.ee

-7
Sindi linnas Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu (algatamata) /)
keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnang KosrAsS

Uldinfo
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(algatamata) kavandatava tegevuse keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise ja labiviimise vajalikkus.
Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on maarata Ranna tn 1 ja 3
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tn 5 katastritiksusel Uksikelamu ehitamiseks. Planeeringuga soovitakse
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Sindi linnas Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu (algatamata) ?(DEHFIS

keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnang

Kobras AS litsentsid / tegevusload:
1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:

KMHO0046 Urmas Uri;
KMHO0159 Noeela Kulm.

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri;
Teele Nigola.

3. Hudrogeoloogiliste tédde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

4. Maakorraldustodde tegevuslitsents nr 635 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussusteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é6 MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis. Todde liik:
konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja restaureerimist6ode
tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline jarelevalve, planeeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade koostamine.

8. Veeuuringut teostava proovivétja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivdétmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kond;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 — Kert
Kartau;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.
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1. KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANGU EESMARK
1.1 Detailplaneeringu koostamise algatamine ja eesmark

OU Logi-F on 18.03.2021 esitanud taotluse Sindi linnas Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu

algatamiseks (lisa 1).

Detailplaneeringu _peamiseks eesmargiks on maarata Ranna tn1 ja 3 katastriliksusel ehitusdigus

kolmekorruseliste korterelamute ning Ranna tn 5 katastriiksusel Uksikelamu ehitamiseks. Planeeringuga

soovitakse jagada planeeringuala kruntideks ja maarata kruntide sihtotstarbeks elamumaa.

Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse? § 14! I6ikest 4* tulenevalt kehtivad haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse (ksuse arengukava vastuvétmiseni ja
Uldplaneeringu kehtestamiseni Ghinenud kohaliku omavalitsuse Uksuste arengukavad ja uldplaneeringud

nendel territooriumidel, kus need enne Uhinemist voi litumist kehtestati.

Tori valla UGldplaneeringu koostamine on algatatud Tori Vallavolikogu 18.10.2018 otsusega nr 114, kuid
uldplaneeringut ei ole kehtestatud. Planeeringuala asub Sindi linnas, kus kehtib Sindi linna tldplaneering
(kehtestatud Sindi Linnavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 110). Planeeringualal on kehtiva Sindi linna
uldplaneeringu kohaselt maakasutuse juhtotstarve elamumaa, millel on lubatud sihtotstarbeks maarata
vaikeelamumaa, arimaa, sotsiaalmaa, Gldmaa ja transpordimaa. Planeeringualal kehtib Sindi Linnavalitsuse
15.11.2017 korraldusega nr 429 kehtestatud Supluse tn 1 detailplaneering. Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga maarati Ranna tn 1 ja 3 katastriliksuse sihtotstarbeks arimaa ja Ranna tn 5 katastriiiksuse

sihtotstarbeks uldkasutatav maa.

Planeerimisseaduse? (edaspidi ka PlanS) § 142 Ig 1 kohaselt voib detailplaneering péhjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Tori Vallavalitsus on
22.03.2021 OU-le Logi-F saadetud kirjas teavitanud, et detailplaneeringut menetletakse (ldplaneeringut
muutvana. PlanS § 142 Ig 2 kohaselt kohaldatakse (ldplaneeringu péhilahenduse muutmise ettepanekut

sisaldava detailplaneeringu koostamisele Uldplaneeringu koostamisele ettenahtud menetlust.
1.2 Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu eesmark

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® (edaspidi ka KeHJS) §33 Ig2 p 3
kohaselt tuleb keskkonnamdgju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 satestatud

juhul.

Sindi linnas Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu KSH eelhinnangu eesmark on selgitada valja

detailplaneeringuga kavandatava tegevuse keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise ja labiviimise

vajalikkus.

KeHJS § 2! kohaselt on keskkonnamdju kavandatava tegevusega vdi strateegilise planeerimisdokumendi

elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu vdi kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,

1 Eesti territooriumi haldusjaotuse seadus, vastu voetud 22.02.1995.
2 Planeerimisseadus, vastu vdetud 28.01.2015.
3 Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus?, vastu voetud 22.02.2005.
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kultuuriparandile véi varale. KeHJS § 22 kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see voib eeldatavalt lletada

mdjuala keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise ja

heaolu, kultuuriparandi voi vara. KeHJS § 3! kohaselt on keskkonnamdju hindamise eesmark anda tegevusloa

andjale teavet kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete vbimalustega kaasneva olulise

keskkonnamgju kohta ning kavandatavaks tegevuseks sobivaima lahendusvariandi valikuks, millega on

vbdimalik valtida v6i vahendada ebasoodsat mdju keskkonnale ning edendada saastvat arengut.

Tulenevalt KeHJS § 33 Idikest 3 otsustatakse strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
KSH vajalikkus lahtudes:

1.

2.

3.

strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust;

strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt

mojutatavast alast;

KeHJS § 33 I16ikes 6 nimetatud asutuse seisukohast.

Jargnevad § 33 16ige 4 ja 5 tapsustavad § 33 Ig 3 punktis 1 ja 2 satestatut.

KeHJS § 33 Ig 3 punktis 1 nimetatud asjaolude (planeerimisdokumendi iseloom ja sisu) hindamisel Iahtutakse

jargmistest kriteeriumidest:

1.

missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele tegevustele,

lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest vdi eraldatavatest vahenditest;

missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi

planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel

teistesse valdkondadesse;
strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

strateegilise  planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vdi veekaitsega seotud

planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevdtmisel.

KeHJS § 33 Ig 3 punktis 2 nimetatud asjaolude hindamisel I&htutakse jargmistest kriteeriumidest:

1.

2.

5.

6.

mdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pdodrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene méju;
oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;
mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond;

eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused, kultuuriparand

ja intensiivne maakasutus;
mdju kaitstavatele loodusobjektidele;

eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale.

KSH eelhindamine on viidud Iabi vastavalt KeHJS § 33 Idigetele 3-5, Iahtudes seejuures Eesti Vabariigis

kehtivatest digusaktidest ja heast tavast.
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Tulenevalt KeHJS § 33 Ib6ikest 6 peab KSH vajalikkuse (ile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisima
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS § 33 1g 3 punktis 1 ja 2

ning I6ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

KeHJS § 23 kohaselt on asjaomasteks asutusteks asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi voi
kavandatava tegevuse rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju téendoliselt puudutab voi kellel
voib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu. Nende hulka vdivad olenevalt
strateegilise planeerimisdokumendi vbi kavandatava tegevuse iseloomust kuuluda Kaitseministeerium,
Keskkonnaministeerium, Kultuuriministeerium, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium,
Maaeluministeerium, Rahandusministeerium, Siseministeerium, Sotsiaalministeerium ja nende valitsemisalas
tegutsevad valitsusasutused, kohaliku omavalitsuse tksus ning teised asjaomased asutused.
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2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1 Planeeringuala asukoht ja ulatus

Planeeringuala asub Tori vallas Sindi linnas ning hdlmab katastrilksusi Ranna tn1 (ki tunnus

80901:001:0177, 100% ulatuses arimaa), Ranna tn 3 (ki tunnus 80901:001:0179, 100% ulatuses arimaa) ja

Ranna tn 5 (kii tunnus 80901:001:0181, 100% ulatuses Uldkasutatav maa) (joonis 1). Katastriliksused on

eraomandis.

Planeeringuala suurus on ca 10 810 m? (joonis 2). Detailplaneeringu algatamise taotluse juurde kuuluva

eskiisi pdhjal hélmab planeeringuala ka katastriliksuste |8hiala, mis on vajalik juurdepdasu tagamiseks

Umbritsevalt tanavavorgult.
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Joonis 1. Planeeringuala asukoht (Maa-amet, 22.04.2021)
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\ = | [

[] Planeeringuala
[ Katastriiiksuste piirid

Joonis 2. Planeeringuala paiknemine (aluskaart ja katastriiiksuste andmed: Maa-amet, 22.04.2021)

2.2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneerinqu peamiseks eesmargiks on maarata Ranna tn1ja3 katastrilksusel ehitusdigus

kolmekorruseliste korterelamute ning Ranna tn 5 katastrillksusel Uksikelamu ehitamiseks. Planeeringuga

soovitakse jagada planeeringuala kruntideks ja maarata kruntide sihtotstarbeks elamumaa.

Planeeringualal ja sellest Parnu jée poole jaaval alal kehtib Supluse tn 1 detailplaneering, millega kavandati
Parnu mnt, Silla tdnava ja Parnu j6e vahelisele alale uus vaikeelamute kvartal. Detailplaneeringuga nahti ette
kvartali liikluslahendus, tehnolahendused ja haljastus. Valdavalt planeeriti ihepereelamuid (36 Uihepereelamu
krunti), kuid Parnu mnt &arde kavandati ka kaks arimaa krunti, milledelt Uhepereelamutele lleminekuks
kavandati neist jée suunas kaks korterelamu/ridaelamu krunti. Arimaa kruntide (Ranna tn 1 ja 3 katastriiiksus)
asemele soovitakse Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringuga kavandada elamukrundid korterelamute
rajamiseks. Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise taotluses on detailplaneeringu
algatamist péhjendatud ostjate huvi puudumisega arimaade vastu.

Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse juurde kuuluva eskiisi kohaselt
kavandatakse 4790 m? suurusele Ranna tn 1 krundile kaks korterelamut ja manguvéljak ning 4636 m? Ranna
tn 3 krundile samuti kaks korterelamut ja manguvaljak. Mélemal krundil on kavandatud ehitisealuseks pinnaks
maksimaalselt 1000 m? ning lubatud taisehitusprotsent on 22%. Korterelamud on kuni 13 m kérgused
maapinnast, soklikorruse ja 3 maapealse korrusega. Eskiisi kohaselt on Ranna tn 1 krundi kortermajades
kavandatud 27 korterit ja Ranna tn 3 kortermajades 24 korterit. Kortermajade juurde on ette nahtud kokku 110
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parkimiskohaga parklad, kus on arvestatud kaks parkimiskohta korteri kohta ja kaheksa kiilaliste
parkimiskohta. 1384 m2 suurusele Ranna tn 5 krundile on kavandatud (ksikelamu. Ehitisealuseks pinnaks on

ette ndhtud maksimaalselt 243 m2. Lubatud on kuni kahe 9 m kdrguse 2-korruselise hoone rajamine.

Juurdepaéasuteede ja liikluslaheduse kavandamisel I&htutakse kehtivast Supluse tn 1 detailplaneeringust.

Juurdepaas rajatakse olemasolevalt Supluse tdnavalt edelast ja Silla tAnavalt idast.

Haljastuse ja ala heakorra osas lahtutakse samuti kehtivast Supluse tn 1 detailplaneeringust. Eskiisi pohjal
kavandatakse haljastust nii kortermajade vahele ja manguvaljakute Umbrusesse kui ka Umbruses asuvate

olemasolevate tanavate aarde.

Planeeringualal puudub veevarustus ja kanalisatsioon. Veevarustus ja reoveekaitlus on kavas lahendada
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise abil. Elektrivarustus lahendatakse olemasoleva vérguga tGhinemise
kaudu. Sidevarustuseks rajatakse kaabeliin. Soojavarustus lahendatakse kaugkitte, maa- voi

ohksoojuspumpade vdi ahjude/kaminate kasutamise abil.
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3. SEOSED ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA NING

LAHIPIIRKONNA PRAEGUSTE JA PLANEERITAVATE TEGEVUSTEGA

Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse* § 14! I16ikest 44 tulenevalt kehtivad haldusterritoriaalse korralduse
muutmise tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse Uksuse arengukava vastuvdtmiseni ja
Uldplaneeringu kehtestamiseni Ghinenud kohaliku omavalitsuse Uksuste arengukavad ja uldplaneeringud
nendel territooriumidel, kus need enne Uhinemist vai litumist kehtestati. Tori valla Uldplaneeringu koostamine
on algatatud Tori Vallavolikogu 18.10.2018 otsusega nr 114, kuid Gldplaneeringut ei ole KSH eelhinnangu
koostamise ajaks kehtestatud. Planeeringualal kehtib Sindi linna Uldplaneering (kehtestatud Sindi
Linnavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 110).

Sindi linna uldplaneeringu (2005) kohaselt on detailplaneeringualal maakasutuse juhtotstarve elamumaa
(joonis 3). Elamuehituseks maa reserveerimisel on arvestatud juba olemasolevate elamupiirkondade, sotsiaal-
ning teenindusasutuste paiknemise ja kattesaadavusega, vdimaluste piires on arvestatud nende alade
kaitstust saaste (mira, vingugaasid, td6stuslik saaste jne) eest. Uldplaneeringus on elamualad
diferentseeritud ning on maaratud lubatud mahud ja tdpsemad maakasutuse sihtotstarbed. Tingimused on
seatud, et erinevatel aegadel kujunenud linnaosade elamualadel oleks vdimalik sailitada olemasolev struktuur
ja valistada selle 16hkumist ebasobivate hoonetega voi hoonestuse tihendamisega. Detailplaneeringualal
maaratud elamumaa liik E4 lubab maarata sihtotstarbeks vaikeelamumaa, arimaa, sotsiaalmaa, ldmaa ja

transpordimaa, kuid korruselamumaa sihtotstarve ei ole alal lubatud.

Uldplaneeringu kohaselt lubatakse iiksikelamu maksimumkdrguseks 8,5 m olemasolevast maapinnast, kui

kehtestatud detailplaneeringus ei ole maaratud teisiti.

Detailplaneeringualast vahetult idas Silla tdnava &ares (Silla roheala H1 katastriiksusel (ki tunnus
74101:001:0369), Ranna tn 3 ja Ranna tn 5 katastrilksusega idas piirneval alal) on Uldplaneeringuga
maaratud puhkeala. Seletuskirja kohaselt on puhkeala looduslik, vaartuslik, séilitatav, vaid puhkerajatiste
ehitamiseks ettendahtud maa-ala. Puhkealadeks loetakse uldplaneeringuga nii looduslikku kui rajatud
haljastust, sh parke, haljasalasid, skvaare, kallasrada, supelranda. Puhkealana on reserveeritud ka linna
tanavate aarsed haljasvoondid ja haljasribad. Puhkealad tuleb tihendada roheliste voonditega, mis pakuvad
alternatiivseid liikumisteid jalakaijatele ja jalgratturitele ning samas seovad olemasolevad ja planeeritud

haljastud roheliseks vorgustikuks. Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei takista puhkeala kasutamist.

4 Eesti territooriumi haldusjaotuse seadus, vastu véetud 22.02.1995.
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Joonis 3. Sindi valla iildplaneeringu (2005) joonis

Parnu maakonna planeeringu (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74) kohaselt
asub detailplaneeringuala linnalise asustusega alal (joonis 4). Tegemist on linnalise asustuse arenguks
sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus (maaratletud
tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad,
aripiirkonnad, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning
mitmesuguste teenuste ja tddkohtade olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad
kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, todkohtade ja teenuste peamisteks
koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega
alade arendamise tingimusena valja toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas
valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja seada eesmargiks kdrge arhitektuuriline tase, veeaarsed
alad tuleb siduda avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja Uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada
keskkonnasaastlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada valja linnasisene ja -lahedane kergliiklusteede

vorgustik ja Uhendada see Uhistranspordi voérgustikuga.
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Joonis 4. Parnu maakonna planeeringu (2018) kaardikihid (aluskaart: Maa-amet, 26.04.2021)

Detailplaneeringuala jaab Sindi vaartuslikule maastikule (A2) ning detailplaneeringualast ca 300 m kaugusele
pbhja poole jaav Sindi vana raudtee sild on maaratud silmapaistvalt ilusa vaatega kohaks. Sindi vaartusliku
maastiku piirkond haarab kauni looduse Parnu joe kallastel, kus j6e paremale kaldale jadvad hajali asetsevad
talud ja elamud ning vasakkaldale Sindi kalevivabriku imber aja jooksul kujunenud linnamaastik. Maastiku
I&biv element on jarskude kallastega lammiorus voolav Parnu jogi, millele avanevad kaunid vaated Sindi vanalt
raudteesillalt. J6ekallas mdlemal pool Sindi kalevivabriku hooneid on kasutusel puhkealana. Sindi linnale on
iseloomulik rikkalik rohelus ja rahulik elutempo. Maakonnaplaneeringus on esitatud tingimused vaartuslike
maastike sailitamiseks ja vaartuslike maastike omapara sailitamiseks, mida on kasitletud KSH eelhinnangu

peatukis 5.5.

Detailplaneeringuala Idheduses Silla tdnava aares kulgeb maakonnaplaneeringuga ette nahtud planeeritav
puhketee. Puhketeed on kavandatud selleks, et elanikud ja kilastajad saaksid aktiivselt veeta vaba aega,
likuda looduses ja tegeleda tervisespordiga. Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei takista planeeritud

puhketee kasutamist.

Supluse tn 1 detailplaneeringuga (kehtestatud Sindi Linnavalitsuse 15.11.2017 korraldusega nr 429) on alal
ette nahtud uus vaikeelamute kvartal, mis jaddes Parnu jée kaldale peaks kujunema atraktiivseks ja vaikseks

elamupiirkonnaks.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga méarati Ranna tn 1 ja 3 katastriliksuse sihtotstarbeks &rimaa,

milledelt Uhepereelamutele (leminekuks kavandati kaks korterelamu/ridaelamu krunti. Ranna tn 5
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katastriliksusele planeeriti Gldkasutatav manguvaljak (kohalikele inimestele Iahipiirkonnas puhke- ja tervistava

keskkonna tagamiseks, kuhu véib rajada spordivaljaku, kiiged ja muid manguvaljaku elemente).

Ranna tn 1 ja 3 katastrilksusel nahti ette kuni 2-korruselised arihooned, mille maksimaalne lubatud kérgus on
10 m. Suurim lubatud ehitisealune pind moodustab ca 30% krundi pindalast. Ranna tn 1, 3,5 Kkinnistu
detailplaneeringu eskiisi kohaselt kavandatakse soklikorruse ja kolme maapealse korrusega kuni 13 m
kdrguseid kortermaju ning krundi lubatud taisehitusprotsent on 22%. Vérreldes kehtiva detailplaneeringuga
kavandatakse Ranna tn1ja 3 Kkatastrilksusele 3 m vérra korgemaid hooneid, kuid suurim lubatud

taisehituseprotsent on vaiksem.

Ranna tn 5 katastriliksuse laheduses asuvatele Ranna tédnava 1100 kuni 1400 m? suurustele kruntidele
planeeriti kahekordsed Uksikelamuid. Suurim lubatud hoonete arv on kaks, ehitisealune pind on 400 m? ning
maksimaalne lubatud k&érgus maapinnast on elamutel 8,5m ja abihoonel 6,5m. Ranna tnl, 3,5
detailplaneeringu eskiisi kohaselt on Ranna tn 5 krundi pindala 1384 m?, maksimaalne ehitisealune pind on
243 m?, suurim lubatud hoonete arv kaks, lubatud korruste arv kaks ja kérgus 9 m. Vorreldes kehtiva
detailplaneeringuga Umbruses kavandatud Uksikelamu kruntidega on kavandatav Ranna tn 5 krundi suurus
lahedane, maksimaalne ehitisealune pindala on vaiksem, hoonete arv ja korruselisus on sama ning kérgus

lahedane, kuid ei ole eraldi maaratud abihoone kdrguse piirangut.

Detailplaneeringus on maaratud nduded hoonete rajamiseks. Enne elamutele ehituslubade valjastamist tuleb

arendajal rajada praeguseks valja arendamata tanavad (Ranna, Kaaru ja Jéekalda tanavad) ja tehnovorgud.

Elamukvartalisse nahti ette survekanalisatsiooni pumpla, mille tarbeks moodustati tootmismaa sihtotstarbega
krunt (Ranna tn 19). Tanavatele on kavandatud restkaevudega sademeveekanalisatsioon, mida kaudu
juhitakse vihmavesi tanavatelt Parnu jokke. Kruntide sademeveed juhitakse tanavavorgule kavandatud
sademeveekanalisatsiooni.

Arihoonete ja korterelamute parklate kavandamisel lahtutakse &arelinna normi kohasest parkimisvajadusest.
Oluline on arihoonete parklate kujundamisel tagada jalakaijatele teed ja parkimisala ligendamine

haljasribadega (puude istutamiseks on vaja vahemalt 2 m laiust maariba).

Transpordimaa sihtotstarbega tanavad on kavandatud 12 m laiused, 6 m laiuse mustkattega teega. Liikluse
korraldamisel rakendatakse dueala meetmeid (mootorsdidukitele 20 km/h liikluspiirang, selleks paigutatakse

Kaaru tanava ja Ranna tee algusesse dueala liiklusmark).

Detailplaneeringuala on kaetud tihedalt lehtpuudega (vbsa, mille sees on ka ilusamaid lehtpuid). Arenduse
kaigus tuleb sailitada maa-alal olevad ilusamad puud ja p66sad, et sailitada maa-alal kérghaljastatud looduslik

iime.

Detailplaneeringu seletuskirjas on valja toodud, et detailplaneeringuga ei rikuta Sindi vana raudteesilla ilusa
vaatega koha vaadet (korrastatakse olemasolev vosastik, parandades esteetilist pilti maa-ala hooldamisega,
luues kohale atraktiivsust ja ligitbmbavust), vaid luuakse kohalikele inimestele avalik juurdepaas joe aarsele

kallasrajale.

Kavandatud elamupiirkond asub vahetult Sindi linna puhkeala kérval. Jalakaijate liiklemiseks maa-alal on

kavandatud joe darde paasemiseks jalgteed.
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Elamumaa sihtotstarbe maidramine Ranna tn 1, 3ja5 katastriliksusele on iildiselt kooskdlas

strateegiliste planeerimisdokumentidega kavandatud maakasutuse iseloomuga.

Sindi linna uldplaneeringu (2005) koostamisel on ala peetud sobivaks elamupiirkonna rajamiseks, kuid
alal ei ole ette ndhtud kortermajade ehitamist. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei takista

Rannatn 3 ja 5 katastriliksusega idas piirneval alal iildplaneeringuga méaaratud puhkeala kasutamist.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on tegemist linnalise asusutse alaga, mis on elanike,

tookohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes.

Elamupiirkonna arendamiseks on alal kehtestatud Supluse tn 1 detailplaneering, millega ndahti Ranna
tn 1,3 ja5 katastriliksusele ette &drimaa ja uldkasutatava maa sihtotstarve. Uue taotletava

detailplaneeringuga soovitakse muuta Ranna tn 1, 3 ja 5 kinnistu maakasutuse otstarvet.

Ranna tn 1ja 3 kruntidel kavandatav hoonestus on vorreldes Supluse tn 1 detailplaneeringuga
monevorra korgem, kuid kérgematelt kortermajadelt iilemineku liksikelamutele muudavad sujuvamaks
joe poole planeeritud kaks korterelamu/ridaelamu krunti, mis kavandati algselt &arimaalt
lihepereelamutele lileminekuks. Lisaks asuvad ldheduses olemasolevad kortermajad Parnu mnt 62a ja

62b katastriliksusel.

Rannatn 5 katastriliksusele kavandatakse kuni 9 m korgust iiksikelamut. Sindi linna lildplaneeringuga

on iiksikelamu maksimaalseks lubatud kérguseks 8,5 m.

Ranna tn 5 katastriliksusele kavandati Supluse tn 1 detailplaneeringuga ménguviljak. Kavandatav
tiksikelamu krunt sobitub iildiselt teiste Ranna tédnava iiksikelamu kruntidega. Manguviljaku
rajamiseks kavandatud ala asendamist elamumaaga kompenseerivad Ranna tn 1ja 3 kruntidele

kavandatavad manguvaljakud. Lisaks on elamupiirkonna vahetus ldheduses Sindi linna puhkeala.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaidb detailplaneeringuala Sindi vaartuslikule maastikule (A2).
Maakonnaplaneeringus on esitatud tingimused vaartuslike maastike sdilitamiseks ja vaartuslike

maastike omapara sailitamiseks, mida on kasitletud KSH eelhinnangu peatiikis 5.5.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada maakonnaplaneeringus esitatud linnalise asustusega
alade arendamise tingimusega ning Supluse tn 1 detailplaneeringuga maaratud tingimustega

hoonestuse ja tehnolahenduste osas.
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4. KAVANDATAVA TEGEVUSEGA EELDATAVALT MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

4.1 Maastik

Detailplaneeringuala asub Sindi linnas Parnu joe ja Parnu mnt vahelisel ala. Tegemist on linnamaastikuga,

kus Umbruses asuvad hoonestuse ja tehislike pindadega alad ning haljasalad.

Ala reljeef on tasane. Maapinna absoluutkdrgus detailplaneeringualal on valdavalt ca 11,5 m.
Detailplaneeringualast péhja pool maapinna kdrgus vaheneb langedes Parnu jée aares kuni ca 4,5 meetrini.
(Maa-amet, 25.04.2021)

4.2 Asustus ja maakasutus

Tori valla elanike arv 01.04.2021 seisuga on 12 036, sellest on Sindi linna elanike arv 3711 (Tori valla
veebileht, viimati vaadatud 30.04.2021).
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Joonis 5. Sindi linna elanike arv (Statistikaamet, 30.04.2021; Tori valla veebileht, 30.04.2021)
Detailplaneeringuala hdlmab 100% ulatuses arimaa sihtotstarbega Ranna tn 1 (ki tunnus 80901:001:0177) ja
Ranna tn 3 (ki tunnus 80901:001:0179) katastriliksust ning 100% ulatuses Uldkasutatav maa sihtotstarbega
Ranna tn 5 (ki tunnus 80901:001:0181) katastritiksust (joonis 6).

Ehitisregistri andmetel (seisuga 22.04.2021) on katastritiksused hoonestamata, Ranna tn 5 katastriliksusel on

rajatud veetorustik (kood 221359990). Katastrilksustel puudub aktiivhe tegevus.
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Joonis 6. Maakasutus planeeringualal ja Umbruses (aluskaart ja katastriiiksuste andmed: Maa-amet
23.04.2021)

Planeeringualast pdhjas on Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud elamumaa ja transpordimaa

sihtotstarbega katastriliksused. Enamikus on alale kavandatud Uksikelamud, kuid suurematele Ranna tn 2 ja
Kaaru tn 1 katastriksusele on planeeritud kaks kahekordset korterelamut. Elamumaa sihtotstarbega
katastriliksused on ka detailplaneeringualast edelas, kus asuvad Parnu mnt 62b (ki tunnus 80901:001:0276)
ja Parnu mnt 62a (ki tunnus 80901:001:0282) korterelamud. Planeeringualast kagus teisel pool Parnu mnt ja
Silla tédnavat asub Uksikelamutega elamupiirkond. Planeeringualast lddnes ja Idunas on tootmismaa
sihtotstarbega katastriliksused. Supluse tn 6 katastriliksusel (ki tunnus 74101:001:0007) asus katlamaja, mille
hooned ja rajatised on enamikus lammutatud (joonis 7). (Maa-amet, 23.04.2021)

Tori Vallavalitsuse edastatud info (seisuga 05.05.2021) kohaselt ei ole teada tootmistegevuse alustamisest
laheduses asuvatel tootmismaa sihtotstarbega katastriliksustel. Supluse tn 6 katastrilksust soovitakse
arendada kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maaks, vallavalitsusele on saadetud vastav
detailplaneeringu algatamise taotlus.
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Planeeringuala
ligikaudne
asukoht

Joonis 7. Vaade planeeringualale ja imbrusele (Maa-ameti fotoladu, pildistuse aeg 25.03.2020)
Detailplaneeringuala aares edelas asub kruusakattega Supluse tanav (tee nr 7410051) ning kagus ja Idunas
Parnu maantee (tee nr 7410039). Detailplaneeringualast idas kulgeb Urge-Sindi kdrvalmaantee (tee nr 19275,
linnasiseselt Silla tdnav). Urge-Sindi kdrvalmaantee Parnu joge uletaval teeldigul (1,420 km kuni 2,116 km) ol
aasta keskmine 66péevane liiklussagedus 2020. aasta loendusandmetel 1872 séidukit. Detailplaneeringualast
ca 700 m kaugusele idasse jaaval Parnu mnt I6igul (tanava algus kuni 0,606 km) oli aasta keskmine
66paevane liiklus 207 sdidukit. Parnu maanteega paralleelselt Iduna pool kulgeb Parnu-Tori tugimaantee (tee
nr 59, linnasiseselt Paide maantee), mille Sindi linna Iabival 16igul (8,560 km kuni 9,711 km) oli aasta keskmine
O66paevane liiklus 3675 sbidukit. (Maa-amet, 25.04.2021)

4.3 Geoloogilised tingimused

Planeeringualal moodustavad aluspbhja Kesk-Devoni Narva lademe (D2nr) domeriit, aleuroliit ja liivakivi
(joonis 8). Planeeringuala asub pinnakattesetetega taitunud aluspdhjalise oru alal. Ala pinnakatte

moodustavad jaajarvelised setted (klibu, liiv, mdll, saviliiv, liivsavi, savi). (Maa-amet, 23.04.2021)

Detailplaneeringuala ei asu maardlate alal. Lahim on Kdrsa turbamaardla (MRD0000070), mis asub ca 440 m
kaugusel Idunas (Maa-amet, 23.04.2021).

Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH eelhinnangu kohaselt iseloomustab laheduses asuva Parnu jée 16igu
kallast jaa ja joe erosioon ning kalda selles osas on esinenud maalihkeid. Geotehniline olukord jdeaarsel alal
on keeruline. Taite- ja mullakihi all on voolava konsistentsiga viirsavid (suhteliselt hukese kihina), mis katavad
moreeni, mis avaneb joe pdhjas. Supluse tn 1 detailplaneeringuga KSH eelhinnangu pdhjal jadvad kavandatud
hooned jaddvad vahemalt 50 m kaugusele veepiirist ja asuvad maalihke ohtlikust alast valjaspool. Lihkeohtlik

ala ei ulatu seega Ranna tn 1, 3 ja 5 katastrilksusele.
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Q Mattunud org

E D:>NR. Narvalademe domeriit, aleuroliit, liivakivi

D:PR. Pimu lademe liivakivi, aleurcliit, domeriit

Joonis 8. Geoloogilised tingimused planeeringualal (Maa-amet, 22.04.2021)

4.4  Hidrogeoloogilise tingimused

Planeeringualal on esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht maapinnalt 1ahtuva reostuse eest keskmiselt kaitstud

(joonis 9). Tegemist on olulise péhjaveevaruta kihiga voi veepidemega. (Maa-amet, 23.04.2021)
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Joonis 9. Pohjavee kaitstus planeeringualal ja imbruses (Maa-amet, 23.04.2021)
Planeeringualal levivad jargmised pdhjaveekogumid (EELIS, 23.04.2021):
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e  Siluri-Ordoviitsiumi péhjaveekogum Devoni kihtide all Laane-Eesti vesikonnas (PVK 17);
¢  Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogum Laane-Eesti vesikonnas (PVK 4);
o Kesk-Alam-Devoni pdhjaveekogum Laane-Eesti vesikonnas (PVK 21).

2014. aastal antud hinnangute pd&hjal oli alal levivate péhjaveekogumite keemiline ja koguseline seisund hea.
2014.-2019. aastal tehtud seire pdhjal on seisund samuti hea. PVK 4 on testi 1 (test péhjaveekogumi kui
terviku Uldise keemilise seisundi hindamiseks) ja 2 (test péhjaveekogumi keemilise seisundi hindamiseks
soolase vdi muu vee sissetungi ohust [ahtuvalt) tulemusena ohustatud seisundis. PVK 21 testi 1 pohjal vdib

pbhjaveekogumi keemilist seisundit samuti ohustatuks lugeda. (Marandi et al., 2020)

Lahimad puurkaevud on ca 120 m kaugusel idas (PRK0014342), ca 210 m kaugusel kirdes (PRK0006526) ja
ca 230 m kaugusel edelas (PRK0006468) asuvad olmevee puurkaevud, mis ammutavad vett Siluri-

Ordoviitsiumi péhjaveekogumist Devoni kihtide all Laane-Eesti vesikonnas. (EELIS, 23.04.2021)
4.5 Hudroloogilised tingimused

Planeeringualast ca 280 m kaugusel pohjas ja ca 240 m kaugusel loodes voolab Parnu jogi, mida mddda
kulgeb Sindi linna piir. Planeeringuala laaneserval kulgeb Parnu jokke suubuv kagu-loodesihiline kraav,

millesse suubub planeeringuala pdhjaosa labiv kraav.

Parnu jogi (VEE1123500) on avalikult kasutatav veekogu, mille pikkus on 144,6 km ja valgala pindala
6836,5 km?. Jogi saab alguse Allikajarvest (Roosna-Alliku Allikajarv) (VEE2043200) ja suubub Parnu lahe
keskosas (VEE3445020). (EELIS, 23.04.2021)

Jogi kuulub Laane-Eesti vesikonna Parnu alamvesikonda. Parnu jégi on jagatud kolmeks veekogumiks.
Planeeringualast médduva j6eldigu puhul on tegemist veekogumiga Parnu_3 (1123500_3, Parnu Karu joest
suudmeni), mille 6koloogiline seisund on 2019. aasta vahehinnangu kohaselt hinnatud kesiseks. Veekogumi
mittehea element on kalastik ja mittehea naitaja jogede kalastiku indeks (JKI). Hinnangu kohaselt on oodata
seisundi paranemist. Veekogumi keemiline seisund on 2019. aasta seisuga hinnatud halvaks. Viimati 2017.
aastal tehtud seire pohjal oli mitteheaks naitajaks Hg kalas. (KAUR, KeM, 2020)

Parnu joe I6ik Tarbja paisust suubumiseni merre kuulub keskkonnaministri 15.06.2004 maaruse nr 73%
kohaselt 16he, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaigaks olevate veekogude vdi veekogu ldikude

nimistusse.

Detailplaneeringualast ca 800 m allavoolu jaab likvideeritud Sindi paisu (PAIS024060) asukoht.
Keskkonnaregistrisse ei ole kantud lahedusse jaavaid pinnaveehaardeid ega valjalaskmeid (EELIS,
23.04.2021).

4.6 Taimestik

Parnu mnt ja Supluse tdnava aares on kdlvikuks maaratud rohumaa, detailplaneeringuala keskel pddsastik ja
pdhjaosas mets (Maa-amet, 25.04.2021). Planeeringuala I6unaosas on puittaimestik madal, kuid maakatte

kérgusmudeli pdhjal on ala pohjaosas ka kérgemaid ca 20 m kdrguseid puid (joonis 10).

5 Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistu”, keskkonnaministri 15.06.2004 maarus nr 73.
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Joonis 10. Maakétte kérgusmudeli andmed planeeringualal ja iimbruses (Maa-amet, 25.04.2021)
4.7 Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustiku alad

Planeeringualal asuvad jargmised Il kaitsekategooria kaitsealuste liikide (nahkhiirte) leiukohad (EELIS,
23.04.2021):

e Nyctalus noctula (suurvidevlane) (KLO9114045, viimane kinnitatud vaatlus 2003);
e Eptesicus nilssonii (p&hja-nahkhiir) (KLO9114046, toitumisala, viimane kinnitatud vaatlus 2008);
e Myotis daubentonii (veelendlane) (KLO9114047, viimane kinnitatud vaatlus 2003);
e Pipistrellus nathusii (pargi-nahkhiir) (KLO9114048, toitumisala, viimane kinnitatud vaatus 2008);
e Myotis dasycneme (tiigilendlane) (KLO9114233, viimane kinnitatud vaatlus 2003).

Planeeringualast ca 280 m kaugusel pdhjas ja ca 240 m kaugusel loodes on Parnu jégi ning Parnu jée hoiuala
(KLO2000293) ja Parnu joe loodusala (EE0040345, RAH0000027). Parnu joe loodusala hélmab Parnu joge
ca 855 ha ulatuses. Loodusalal on oluliseks mitmekesine ja elustikurikas Parnu jégi, mis on hea hingu (Cobitis
taenia), voldase (Cottus gobio), joesilmu (Lampetra fluviatilis), I1dhe (Salmo salar) ja paksukojalise jdekarbi
(Unio crassus) elupaik. Planeeringuala darne Parnu joe 16ik on keskkonnaregistrisse kantud 11l kategooria
kaitsealuse véldase (Cottus gobio) (KLO9102678) ja hingu (Cobitis taenia) (KLO9120983) leiukohana. (EELIS,
23.04.2021)
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4.8 Kultuuriparand

Detailplaneeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte ega parandkultuuri objekte. Lahim
muinsuskaitsealune objekt on detailplaneeringualast ca 380 m kaugusel edelas asuv elamu (registri nr 16792).
Lahim parandkultuuri objekt on detailplaneeringualast ca 300 m kaugusel pdéhjas asuv Sindi sild
(registreerimisnumber 730:RTR:001). (Maa-amet, 23.04.2021)
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5. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA EELDATAVALT KAASNEV KESKKONNAMOJU
5.1 MGju suurus, ruumiline ulatus ja méjutatav elanikkond
Planeeritavate tegevuste keskkonnamgju jaguneb kaheks — ehitusaegne ja kasutusaegne maoju.

Ehitusstaadiumis oleneb mg&ju suurus ja ulatus kehtestatud keskkonnaabindudest kinnipidamisest
ehitustéddel. Ehitusaegsed mdjud Umbruses elavatele inimestele (eelkbige Parnu mnt 62a ja 62b
kortermajade elanikele ning Parnu mnt ja Silla tdnava ristmiku laheduses elavatele inimestele) avalduvad
peamiselt hoonete, juurdepaasuteede ja vajalike kommunikatsioonide (tehnorajatiste) ehitustdéddega seotud
hairiva mura, 6husaaste, voimaliku vibratsiooni ja valguse naol. Ehitustddde méju on pigem lokaalne, mdjuala
piirdub ehitusplatsi ja selle vahetu imbrusega. Ehitusaegsest mdjust tulenevad hairingud avalduvad peamiselt
ehitamise perioodil, on lihiajalised (ajutise iseloomuga) ja lakkavad parast t66de I6petamist. Ehitustéode
podrdumatu moju on seotud pinnasetdddega (loodusliku pinnase asendamine taitepinnasega hoonete ja teede

ehitamiseks, sh taimestiku likvideerimine) ja maakasutuse muutumisega.

Kasutusaegsed mojud tulenevad eelkdige ala kasutamise iseloomu ja aktiivsuse muutumisest. Seni pigem
vahe kasutatud alale on kavas rajada elamupiirkond. Varem Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud
elamupiirkonda nahakse Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringuga ette ka kortermajad. Kavandatava
tegevusega suureneb asustustihedus ja ala kasutamise intensiivsus, millega kaasneb autoliiklus ning sellest
tulenev mira ja dhusaaste. Elamupiirkonna kasutamisest on mdjutatud Umbruses elavad inimesed ja ka

planeeringualale elama asuvad inimesed ise.

Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ulatu Parnu jée aarsele alale. Supluse
tn 1 detailplaneeringuga kavandatud elamupiirkond ulatub Parnu jéele ldhemale ning kaasnevat moju on

hinnatud Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH eelhinnangus.

Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringuga kavandatava elamumaa kasutusaegsed mdjud on seotud ka
veetarbe, reoveetekke, energia tarbimise ja jaatmetekkega. Kasutusaegsed méjud on samuti pigem lokaalsed,
mojud ei ole intensiivsed ja on tavaparased linnalise keskkonnaga seotud tihedamast asustusest tingitud
mdjud.

Lisaks avaldub positivne mdju piirkonna elukeskkonna kvaliteedile uute atraktiivsete elukohtade rajamise

kaudu.
5.2  MGoju dhukvaliteedile

Saasteainete mdju elanikkonnale ja keskkonnale arvestamiseks on keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega
nr 756 kehtestatud ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi
hindamispiirid.

Ehitustédde kaigus pdhjustavad 6hu saastamist ehitusmasinad, mis paiskavad Ohku heitgaase ja
tolmuosakesi. Samuti vdib esineda ehitusplatsilt tolmu levikut ning alifaatsete ja aromaatsete susivesinike
lendumist asfaltkatete rajamisel. Tegemist on lokaalse, ajutise ja vaheintensiivse mdjuga dhukvaliteedile. Kui

tolm levib ehitusplatsidelt kaugemale ning osutub lahimate elamute véi liikluse jaoks hairivaks, tuleb rakendada

6 Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid”, keskkonnaministri
27.12.2016 maarus nr 75.
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meetmeid tolmamise vahendamiseks (nt niisutamine). Véimaliku negatiivse moju valtimiseks tuleb valida
intensiivselt tolmu tekitavate toode teostamiseks soodsad ilmastikuolud (arvestades tuule tugevuse,
tuule suuna ja ohuniiskusega), kasutada heas seisukorras tehnikat ning rakendada vajadusel

meetmeid tolmamise vihendamiseks (nt niisutamine).

Kasutusperioodil on 6hu saastumine eelkdige seotud piirkonna liiklussageduse suurenemisega, millest
tulenevalt paiskub 6hku kituste pdélemisel tekkivaid heitgaase. Moju suurus soltub suuresti
liiklusintensiivsusest ja liikluskorraldusest.

Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringuga kavandatakse kortermajade rajamist. Vérreldes Supluse tn 1
detailplaneeringuga ette ndhtud Ranna tn 1 ja 3 arihoonete rajamisega on kaasnev liikluskoormus mdnevdrra
erineva iseloomuga. Kortermajade puhul on péhjust eeldada stabiilsemat liikluskoormust selgete hommikuste
ja 6htuste maksimumidega. Arihoonete puhul on kaasnev likluskoormus muutlikum ja oleneb konkreetsest

aritegevusest.

Supluse tn 1 detailplaneeringust tulenevalt ndhakse elamupiirkonnas ette dueala liikluspiirang (20 km/h).

Lubatud soéidukiiruse piiramine minimeerib teede tolmamist ja vahendab mdnevérra mdju 6hukvaliteedile.

Eskiisi kohaselt on kortermajadesse kavandatud 51 korterit. lga Kkorteri jaoks on arvestatud kahe
parkimiskohaga. Kui arvestada iga korteriga seotud liikluskoormuseks hinnanguliselt neli autot 66paevas, siis
on kortermajadega seotud liikluskoormus ca 200 autot/66p. Supluse tn 1 detailplaneeringuga nahti ette 37
Uksikelamu krunti ja Ranna tn 5 elamumaaks maaramisel lisandub veel (ks Uksikelamu krunt. Arvestades iga
elamuga seotud liikluskoormuses hinnanguliselt neli autot 66paevas, siis on Uksikelamute liikluskoormuseks

ca 150 autot/66p. Kogu elamupiirkonna liikkluskoormuseks on hinnanguliselt 350 autot/66p.

Ligipaas nii kavandatud korterelamutele kui ka kogu elamupiirkonnale rajatakse Supluse tanavalt, seega on
kavandatud liikluskoormus Ranna tn 1 katastrilksuse edelapoolsel kiiljel.

Detailplaneeringuala &arde jaddva Parnu mnt 16igu kohta liiklusloendusandmed puuduvad, kuid lisanduv
likluskoormus moodustab Urge-Sindi kdrvalmaantee liikluskoormusest ca 17% ja Parnu-Tori tugimaantee
likluskoormusest ca 10%. Arvestades, et liikluskoormus jaguneb mitme erineva vdimaliku marsruudi vahel,
siis ei ole pohjust eeldada markimisvaarset liikluskoormuse muutumist mujal kui detailplaneeringuala darde
jaaval Parnu maantee I6igul. Lisanduv liikluskoormus méjutab Parnu mnt imbruses piirkonna 6hukvaliteeti,
kuid ei ole ette naha valisdhu kvaliteedi piirvaartuste lGletamist ega olulise ebasoodsa mdju esinemist lisanduva

liikluskoormuse tottu.

Supluse tédnava ja Parnu mnt poolsel kiljel on kruntide servale eskiisi kohaselt kavandatud parkimiskohad ja
haljastus ning kortermaja hoonestusala jaab l1ahimas punktis katastrilksuse piirist vdhemalt 10 m kaugusele.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb liikluse méju minimeerimiseks planeerida teedirsetele aladele

liikluse moju vdahendav haljastus.

Supluse tn 1 detailplaneeringu kohaselt liiklevad elamupiirkonna juurdepaasuteedel ratturid ja jalakaijad
mootorsdidukitega Uhisel séidurajal. Queala liikluspirangu rakendamine ja piisava laiusega ténavate
kavandamine (tédnava laiuseks 12 m, sdidutee laiuseks 6 m) vdimaldab ohutut liiklemist. Elamupiirkonna
juurdepaasuteede ohutus ja nende uUhendamine piirkonna kergliiklusteedega soodustab motoriseerimata

likumist ja vahendab liiklusest tulenevat moju dhukvaliteedile. Detailplaneeringu koostamisel tuleb poérata
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tahelepanu jalakaijate ja kergliiklejate ohutusele elamupiirkonna sisestel teedel ning méelda labi

elamupiirkonna iihendamine olemasolevate kergliiklusteedega.

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on soojavarustus véimalik lahendada kaugkitte, maa- voi
ohksoojuspumpade vdi ahjude/kaminate kasutamise abil. Lokaalse dhukvaliteedi seisukohast on eelistatud
kaugkutte kasutamine, kuid Sindi linna soojusmajanduse arengukava aastateks 2015-2025 (kinnitatud Sindi
Linnavolikogu 13.04.2017 maarusega nr 56) kohaselt on linnas kehtestatud Uks kaugkutte piirkond, mis jaab
detailplaneeringu alast ca 1 km kaugusele Sindi Gimnaasiumi lahedusse. Supluse tn 1 detailplaneeringu
kohaselt lahendatakse kiite lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus kas elektri-, vedel- voi tahkekiittena
(sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Algatatava
detailplaneeringuga kavandatud elamute soojavarustuse lahenduste puhul on méju éhukvaliteedile analoogne
teiste Sindi linna elamupiirkondade mdjuga ning ei ole ette ndha valisdhu kvaliteedi piirvaartuste Uletamist.
Detailplaneeringuga tuleks suunata tihelepanu energiasdastlike hoonete rajamisele, et toetada hea
ohukvaliteedi sailimist.

Kavandatava tegevusega seotud ehitustegevusest tuleneb moningane moju ohukvaliteedile, kuid kui
ehitustegevusel arvestatakse ilmastikuoludega, kasutatakse heas seisukorras tehnikat ja
rakendatakse vajadusel meetmeid tolmu leviku valtimiseks, siis ei ole ette ndha vahendamist vajava
keskkonnahairingu tekkimist. Kasutusaegsed moéjud on tavaparased elamupiirkonnale iseloomulikud
mojud, mis ei pdhjusta piirkonnas vilis6hu kvaliteedi piirvaartuste iiletamist. Detailplaneeringuga
kavandatava tegevuse elluviimine ei too ehitus- ega kasutusperioodil kaasa olulist negatiivset moju
vélis6hu kvaliteedile.

5.3 MGoju miiratasemele

Mdra tekib ehitusperioodil peamiselt ehitusmasinate kasutamisest hoone(te) ja teede ehitamisel ning tehniliste

kommunikatsioonide rajamisel.

Lahtudes atmosfaaribhu kaitse seaduse’ §-st59 peab miraallika valdaja tagama, et tema mdiraallika
territooriumilt ei levi normtaset Uletavat mira. Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe alusel maaratakse
alad olenevalt iseloomust erinevatesse mirakategooriatesse. Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega
nr 718 on maaratud miirakategooriatele vastavad normvaartused (tabel 1). Mira piirvaartus on normvaartus,
mis naitab suurimat lubatud mirataset, mille Giletamine pdhjustab olulist keskkonnahairingut ja mille tletamisel

tuleb rakendada mura vahendamise abindusid.

Kehtiva Sindi linna Uldplaneeringu (2005) kohaselt on detailplaneeringualal tegemist elamualaga (E4).
Detailplaneeringualast vahetult idasse jaab Silla tdnava aarne puhkeala (P), teisel pool Parnu maanteed on
tootmisala (T1) ja elamuala (E4), teisel pool Suplus tanavat edelas on samuti elamuala (E4) ja |danes

uldkasutatav ala (A3, kultuuri-, puhke- ning spordiehitiste ja manguvaljakute alune ja seda teenindav ala).

Sindi linna Uldplaneeringu kohaselt jaotatakse hoonestatud v6i hoonestamata alad Uldplaneeringu alusel
jargnevalt:

7 Atmosfaaridhu kaitse seadus?, vastu véetud 15.06.2016.
8 ,Vélisohus leviva mira normtasemed ja miirataseme méotmise, maaramise ja hindamise meetodid”, keskkonnaministri
16.12.2016 maarus nr 71.
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e | kategooria - looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja tervishoiuasutuste puhkealad;

o |l kategooria - laste- ja dppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja
pargid linnades ning asulates;

e |l kategooria - segaala (elamud ja {hiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja
tootmisettevétted);

e |V kategooria - té0stusala.

Detailplaneeringuala laheduses asuvad elamualad ja puhkeala kuuluvad Il kategooria alla.

Tabel 1. Valisohus leviva miira normvaartused (pdeva- ja 66aeg on vastavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00)

Miira kategooria Liiklusmiira dB(A) Toostusmiira dB(A)

Piirvaartus Piirvaartus Sihtvaartus
Il kategooria — haridusasutuste, Paev 60 / 65* 60 50
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-
asutuste  ning  elamumaa-alad, 06 55 / 60* 45 40
maatulundusmaa duealad,
rohealad**

*Piirvaartus muratundliku hoone teepoolsel kiiljel.
**Sindi linna Uldplaneeringu jargi loetakse Il kategooria aladeks ka puhkealad ja pargid linnades ning asulates.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt rakendatakse ehitusmiura piirvaartusena ajavahemikul
kl 21.00-7.00 asjakohase mirakategooria té6stusmira normtaset. Eeldatavalt tehakse ehitustdid paevasel
ajal, mistottu on ehitusmira piirvaartuse uletamine ebatdenaoline. Hoonete ja teede rajamisel kasutatavad
erinevad mehhanismid ja masinad pdhjustavad ehitustegevusele iseloomulikku mura, mis vib olla Iahimate
hoonete elanike ja Parnu jbe aarse puhkeala kasutajate jaoks kohati hairiv. Ehitustegevusest pohjustatud
negatiivne mdju piirkonna muratasemele on lihiajaline ja pd6rduv, st tavaparasest suurem mira esineb ainult
ehitusperioodi ajal ja ehitustegevuse |I6ppemisel see lakkab. Kuigi paevaseks ajaks ei ole ehitustdéodele
mura piirvaartust kehtestatud, tuleb tekitatavat miira minimeerida ka péaevasel ajal, kasutades

tehniliselt korras masinaid ja valtides asjatut mira teket.

Kasutusperioodil kaasneb detailplaneeringu elluviimisel tavaparane elamupiirkonnale iseloomulik mira, mis
on seotud tehnoseadmete (soojuspumbad jms) kasutamisega, lisanduva liikluskoormusega ja duealade

kasutamisega.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava mira
piirvdartusena tédstusmira sihtvaartust. Tehnoseadmete muranormidega arvestamine on oluline, kuna
detailplaneeringuga kavandatakse suhteliselt tihe elamupiirkond, kus tuleb ka rajatava elamupiirkonna siseselt
arvestada elamumaa osas kehtestatud normidega. Detailplaneeringus tuleb juhtida tahelepanu
vajadusele arvestada tehnoseadmete tekitatava miira puhul keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega

nr 71 kehtestatud miira normtasemeid.

Piirkonda lisanduvat liikluskoormust on tapsemalt kasitletud eelhinnangu peatiikis 5.2. Lisanduvast
likluskoormusest tulenevalt tduseb piirkonna miratase, kuna véetakse kasutusele ala, kus varasemalt olulist
liiklust ei olnud ning lisandub liikluskoormust ka olemasolevale tdnavavorgule (eelkdige planeeringuala darne
Parnu mnt 16ik). Kavandatava tegevusega kaasnev mirataseme tdus on linnalisele keskkonnale omane. Ei

ole ette naha liiklusmira osas kehtestatud piirvaartuse uletamist ega olulise ebasoodsa moju esinemist

Kobras AS t66 nr 2021-120 Objekti aadress: Pdrnu maakond, Tori vald, Sindi linn 26/39



-
Sindi linnas Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu (algatamata) (F)
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

muratundlikel aladel (olemasolevate ja kavandatavate elamute juures). Detailplaneeringu koostamisel on
liikluse moju vahendamiseks soovitatav teedarsetele aladele planeerida korgema taimestikuga
haljastust, mis visuaalse barjaarina miirast pohjustatud héiringut vdhendab. Leevendav mdju on

eelkodige tunnetuslik, kuna kitsas haljastatud ala miirataset vihenda ei suuda.

Moju muiratasemele aitab vdhendada ka kergliikluse soodustamine. Detailplaneeringu koostamisel tuleb
poorata tadhelepanu jalakaijate ja kergliiklejate ohutusele elamupiirkonna sisestel teedel ning méelda

labi elamupiirkonna lihendamine olemasolevate kergliiklusteedega.

Kavandatava tegevusega seotud ehitustegevus voib pohjustada laheduses elavatele inimestele
hadiringut miirataseme tousu tottu, kuid ei ole ette ndha piirvaartuste liletamist ning ajutine moju
miratasemele lakkab ehitustegevuse I6ppemisel. Kasutusajal avaldub tavapéarane, linnalisele
elamupiirkonnale iseloomulik moéju lisanduva liikluse téttu, mille puhul ei ole ette naha miira
normvaartuste liletamist. Kavandatava tegevuse elluviimine ei too seega ehitus- ega kasutusperioodil

kaasa olulist negatiivset méju muratasemele.
5.4  MGoju kultuuriparandile

Planeeringualal ja Iahiimbruses ei asu muinsuskaitselisi objekte ega parandkultuuri objekte. Piirkonnas ei asu

ka kultuurivaartuslike objekte, mille vaadeldavust kavandatav elamupiirkond mdjutada voiks.
5.5 MGoju vaartuslikule maastikule

Detailplaneeringuala jaab Sindi vaartuslikule maastikule (A2). Maakonnaplaneeringus on esitatud tingimused
vaartuslike maastike ja nende omapara sailitamiseks. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse osas on
asjakohane valja tuua jargmised tingimused:

e sadilitada vaateid vaartuslikele maastikuelementidele;
e maa sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sailiks maastikumuster;
e hoonete ehitamisel v6i imberehitamisel sailitada ja sobitada maastikule omaseid hooneid ja elemente;

e uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sailitada olemasolevad vaartused ja sobitada uued

elemendid kooskdlas olemasolevatega.

Sindi vaartusliku maastiku kdige olulisemaks elemendiks on Parnu jogi. Olemasolevas olukorras on jogi
vaadeldav Sindi vana raudtee sillalt ja detailplaneeringuga kavandatav tegevus vaadet ei mdjuta. Jogi ei ole
vaadeldav Parnu maanteelt, kus j6e ja tee vahelisel alal varjab vaadet puittaimestik. Supluse tn 1
detailplaneeringu realiseerimisel eemaldatakse osaliselt puittaimestikku, kuid kaldadarne taimestik sailib ja
vaadet varjavad ka rajatavad Uksikelamud. Kavandatavate kortermajade ehitamine ei mdjuta seega Parnu j6e

vaadeldavust Parnu maanteelt.

Sindi vaartusliku maastiku osaks on Parnu jée vasakkaldale Sindi kalevivabriku mber aja jooksul kujunenud
linnamaastik. Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud elamupiirkond sobitub Uldiselt linnamaastikuga
ning Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringuga kavandatavad kortermajad asuvad olemasolevate Parnu

mnt 62a ja 62b kortermajade vahetus laheduses.
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Joekallas mdlemal pool Sindi vabriku hooneid on kasutusel puhkealana. Sindi linnale on iseloomulik rikkalik
rohelus ja rahulik elutempo. Kavandatud elamupiirkond jaab aktiivselt kasutuses oleva puhkeala lahedusse,
kuid ei jaad puhkealale. Linnale iseloomuliku roheluse sailitamiseks tuleb siiski pddrata tahelepanu
kérghaljastusele. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda Supluse tn 1 detailplaneeringus vilja
toodud pohiméttest, et arenduse kaigus tuleb séilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja po6sad, et
sdilitada maa-alal kérghaljastatud looduslik ilme.

5.6 MGju pinnasele ning pinna- ja pohjaveele

Kavandatava tegevuste moju pinnasele on eelkdige seotud ehitustegevusel tehtavate kaevetdddega, pinnase
taitmise ja vundamentide rajamisega ning teede ehitusega. Kavandatava ehitustegevusega kaasneb

loodusliku pinnase havimine, selle struktuuri ja funktsioonide muutumine.

Ehitustegevuse kaigus on oht pinnase saastumiseks planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate
kemikaalidega (nt kitused) ning ehitusjaatmetega. Tdendosus pinnase saastumiseks ei ole suur, kui
rakendada keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni tavaparastest ohutusnduetest, mis puudutavad
ehitustéddel kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemist. Detailplaneeringu koostamisel tuleb poorata
tahelepanu kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemist puudutavate keskkonnakaitse abindude

rakendamisele ja ohutusnduete jargimisele.
Kasutusaajal lisanduvat olulist ebasoodsat mdju pinnasele ei ole ette naha.

Vastavalt veeseaduse® § 118 Ig 2 p 2 on Parnu jde veekaitsevodndi ulatus 10 m. Ule 25 km?2 suuruse valgalaga
joel on vastavalt looduskaitseseaduse® § 38 Ig 1 punktile 4 ehituskeeluvéondi ulatus 50 m ja vastavalt § 37
lg 1 punktile 2 piiranguvéondi ulatus 100 m. Parnu jogi jaab planeeringualast ca 280 m kaugusele pdhja ja ca
240 m kaugusele loodesse ning detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi jde laheduses. Supluse tn 1
detailplaneeringuga Parnu j6e ldhedusse kavandatud hoonestuse mdju ja lihkeohtu on kasitletud Supluse tn 1
detailplaneeringu KSH eelhinnangus. Ranna tn 1, 3 ja 5 katastriliksusel toimuv ehitustegevus ei too kaasa
lihkeohtu, kuna ala jaab jbest piisavalt kaugele.

Detailplaneeringualal on 1-2 m laiune kraav, mis suubub Supluse tdnava aaresesse 4—-6 m laiusesse kraavi,
mis omakorda suubub Parnu jokke. Kavandatava tegevuste moju veekeskkonnale on ehitustegevuse aja
seotud planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate kemikaalidega (nt kitused) ning ehitusjaatmetega.
Pinnase voi kraavide vee saastumisel véivad ohtlikud ained kraavide kaudu avaldada méju ka Parnu joe
veekvaliteedile.

Maapinnalt esimene aluspdhjaline veekiht on piirkonnas maapinnalt 1ahtuva punkt- voi hajureostuse eest

keskmiselt kaitstud, mistéttu on pdhjavee saastumise oht pigem vaike.

Pinnavee ja pohjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni veeseaduses ja selle
alamaktides siatestatud nouetest, rakendada ehitustoodel keskkonnakaitse abindusid ning pidada

kinni tavaparastest ohutusnéetest.

9 Veeseadus?, vastu vdetud 30.01.2019.
10 | ooduskaitseseadus?, vastu vdetud 21.04.2004.
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Kasutusaegsed mdjud veekeskkonnale on seotud veetarbe, reoveekaitluse ja sademevee arajuhtimisega.
Veevarustus ja reoveekaitlus on kavas lahendada Uhisvérkude baasil. Seejuures tuleb jargida vérguvaldaja

esitatavaid tehnilisi tingimusi.

Tori valla Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 (edaspidi ka UVKA)
(kinnitatud Tori Vallavolikogu 18.03.2021 maarusega nr 141) kohaselt ei ole detailplaneeringuala hélmatud

olemasoleva ega perspektiivse reoveekogumisalaga (joonis 11).

Sindi reoveekogumisala (RKA0670296) koormuseks on Keskkonnaregistris margitud 8228 ie-d. Sindi linna
reovesi juhitakse AS-ile Parnu Vesi kuuluvasse Parnu linna Mérra reoveepuhastusjaama (PUH6250020), mille
projektikohane joudlus on 125 000 ie-d. Puhasti heitvesi juhitakse Parnu linna heitveepuhasti veelaskme
(HVL6250020, PL002) kaudu Parnu lahte (VEE3445010). (EELIS, 25.04.2021)

Elamupiirkonna tihiskanalisatsiooniga Uhinemisest tingitud koormus on pigem tagasihoidlik ja ei
pohjusta reoveepuhasti jaoks vastuvoetava koormuse liletamist. Eeldatavalt ei mojuta koormuse

lisandumine oluliselt reoveepuhasti heitveest tulenevat keskkonnakoormust.

!
Perspektiivse reoveekogumisala piir
Olemasolev reoveekogumisala piir
= === (Olemasolev veetorustik
= /i =m==  Rekonstrueeritav veetorustik

\

=—V2=—=Rajatav veetorustik
= K === (Olemasolev isevoolne kanalisatsiconitorustik

= === Rekonstrueeritav isevoolne kanalisatsioonitorustik
= 2= Rajatav isevoolne kanalisatsioconitorustik

m— kSmm (lemasolev survekanalisatsiooni torustik

= KS1mmm  Rekonstrueeritav survekanalisatsiooni torustik

== K{SZ=== Rajatav survekanalisatsiooni torustik

Joonis 11. Tori valla lihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 skeem
UVKA (2021) kohaselt varustatakse Sindi linna Uhisveevargiteenuse tarbijaid joogiveega Parnu, Audru,
Paikuse, Sindi, Sauga ja Tammiste Ghisest veevargist. Sindi linna veevarustus baseerub té6deldud veel Parnu

linna Reiu veetdotlusjaamast.

AS Parnu Vesi keskkonnaloa L.VV/329083 kohaselt toimub veevdtt mitmetest puurkaevudest, mis ammutavad

vett péhjaveekogumitest Siluri-Ordoviitsiumi pdhjaveekogum Devoni kihtide all Laane-Eesti vesikonnas ja
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Ordoviitsiumi-Kambriumi péhjaveekogum Laane-Eesti vesikonnas (KOTKAS, 29.04.2021). Elamupiirkonna
liitumisest tingitud veetarbe suurenemine on pigem tagasihoidlik ning ei ole ette ndha méju veekogumi

koguselisele seisundile.

Supluse tn1 detailplaneeringuga nahti ette survekanalisatsiooni pumpla rajamine Ranna tn 19
katastrilksusele. Ranna tn 1, 3,5 Kkinnistu detailplaneeringu puhul tuleb arvestada Supluse tn1
detailplaneeringus kavandatuga ning lahendada Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooniga liitumine elamupiirkonnas

slisteemsena vastavalt vérguvaldajate poolt detailplaneeringu koostamise kaigus valjastatud tingimustele.

Planeeritavale maa-alale rajatakse sademeveekanalisatsioon, mille kaudu juhitakse sademevesi Parnu jokke.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et sademevee drajuhtimine ei tohi halvendada pinnase

niiskustingimusi naaberkinnistutel ega méjutada planeeringuala ddres asuva Péarnu joe veekvaliteeti.

Kavandatava tegevusega kaasneb tavaparane elamupiirkondadele omane jaatmeteke. Kui jaatmekaitluse
korraldamisel jargitakse Tori vallas kehtivat korda, siis ei ole ette ndha jadtmekaitlusest tingitud probleeme ega
olulise negatiivse keskkonnaméju esinemist. Detailplaneeringus tuleb juhtida tihelepanu jaatmekaitluse

korraldusele ja tagada jaatmeveoks vajalik ligipaas.
5.7 MGoju looduslikule mitmekesisusele ja kaitsealustele objektidele

Kavandatava tegevuse korral havib hoonete, teede ja tehniliste kommunikatsioonide rajamisel olemasolev
taimestik ja elupaigad. Ka ehitusala naabruses voib ehitustegevusest pohjustatud tallamine kahjustuda
taimestikku otseselt vdi mulla struktuuri muutumise kaudu. Mdju taimestikule ja loomastikule on loodusliku ala
maakasutuse muutumise korral paratamatu. Samas tuleb arvestada, et ala taimestik ja loomastik on ka

olemasoleva olukorra puhul linnalisest asustusest mojutatud.

Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud elamuala jaab osaliselt maakonnaplaneeringuga maaratud
rohevorgustiku alale. Parnu joe kallastel kulgeb rohelise vérgustiku koridor, mida loomad linnalise asustusega
ala labimiseks kasutavad. Ranna tn 1, 3, 5 detailplaneerinuga ei kavandata tegevusi rohelise vérgustiku
koridori alal ja ei mdjutata seega rohelise vorgustiku toimimist. Kogu elamupiirkonna rajamise moju rohelise

vorgustiku toimimisele on kasitletud Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH eelhinnangus.

Planeeringualast ca 280 m kaugusel pbhjas ja ca 240 m kaugusel loodes asub Parnu loodusala.
Elamupiirkonna rajamise mdju Parnu loodusalale hinnati Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH eelhinnangu
raames labi viidud Natura hindamisel. Natura eelhindamise tulemuse kohaselt ei olnud Natura asjakohase
hindamise Iabiviimine vajalik. Ranna tn 1, 3 ja 5 katastritiksused jddvad loodusalast kaugemale kui Supluse
tn 1 detailplaneeringuga kavandatud elamukrundid ning tegevuse iseloom ja kaasnevad mdjud on
samavaarsed. Ranna tn 1, 3 ja 5 kinnistu detailplaneeringu puhul tdiendavalt Natura hindamist 1abi ei viida,
kuna kavandatava tegevusega kaasnevad mojud on hinnatud Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH eelhinnangu

raames koostatud Natura eelhinnangu kaigus.
Planeeringuala asub Il kategooria kaitsealuste nahkhiirte leiukoha serval.

Nahkhiirlaste toitumispaikadena on eelistatud loodusliku ja mitmekesise taimestikuga veekogud ja nende
kaldapuistud, putukarikkad lagedad alad (metsalagendikud, puu- ja p&&sagruppidega rohumaad jm).

Toitumispaikade havimine ja kahjustumine vdib seal toituvaid nahkhiiri oluliselt méjutada (eelkdige
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saakputukate arvukuse ja mitmekesisuse vahenemise kaudu). Mitmed nahkhiireliigid eelistavad toituda
veekogudel ja nende kaldapuistutes, mistéttu on neile ohuks veekogude saastumine, kallaste hoonestamine
ja valgustamine, veepinna kinnikasvamine, kaldapuistute véi Uksikpuude raie. Puistutes toituvatele liikidele on
ohuks intensiivhe metsamajandamine, mis puistu tihedust ja putukafaunat méjutavad. Méned liigid eelistavad

toituda avatud aladel, mistottu on neile ohuks sobivate rohumaade vahenemine. (KeA, KAUR, 2017)

Ala on Keskkonnaregistrisse kantud erineva toitumispaiga eelistusega liikide leiukohana. Eeldatavalt on sel
alal nahkhiirlastele sobivamaks toitumispaigaks Parnu jogi ja kaldataimestik. Ala vdib sobida rohumaad voi
héredamat puittaimestikku eelistava nahkhiireliigi toitumiskohaks, kuid detailplaneeringuala on nahkhiirte
leiukoha servas ja teede Iaheduses. Kehtestatud Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud elamuala t6ttu

on potentsiaalse nahkhiirte toitumisala kvaliteedi vAhenemine piirkonnas paratamatu.

Elamupiirkonna rajamisel lisandub piirkonda valgusreostust. Valgusreostuse mdju on olulisem jée laheduses,
mis on eeldatavalt nahkhiirtele oluline toitumisala. Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH eelhinnangus ei ole
moju nahkhiirte leiukohale kasitletud. Detailplaneeringu koostamisel tuleb n&ha ette meetmed

valgusreostuse viltimiseks (nagu suunatud valgustuse kasutamine).

Keskmise mojuga ohuteguriteks nahkhiirlastele on talvitumispaikade renoveerimine, rekonstrueerimine ja
lammutamine ja hairimine talvitumispaikades. Nahkhiired kasutavad talvitumiseks peamiselt mitmesuguseid
maa-aluseid ruume, mis on kaitstud (tugevate) miinuskraadide eest. Suviste elupaikade havimise ja kvaliteedi
languse osas on vaikese mdjuga ohuteguritena nimetatud metsade majandamine ja valgusreostus. Suviste
varjepaikadena kasutavad nahkhiired Eestis peamiselt puuddnsuseid — rahnidédned, I6hed tuvedes,
tiiveméadaniku tekitatud 66nsused, tiivest irdunud koore all olevad praod jm. Oéne valik varieerub liigiti, kuid
Uldiselt peavad need pakkuma stabiilset mikrokliimat ning kaitset tuule, vee ja roéviloomade eest. (KeA, KAUR,
2017)

Elamute rajamisel likvideeritakse alalt puittaimestikku, kuid valdavalt on tegemist pddsaste ja vdsaga, kus

nahkhiirte jaoks sobilikke varjepaiku ei ole.
5.8 Ohtinimese tervisele ja heaolule, sh 6nnetuste esinemise voimalikkus

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse puhul véib ehitustd6dega kaasneda dhukvaliteedi halvenemine ja
murataseme tous ehitustddde piirkonnas ja lahialal. Inimeste tervist kahjustava valisdhu kvaliteedi piirvaartuste
Uletamist ega mura normtaseme Uletamist ei ole ette ndha. M&ju dhukvaliteedile ja muratasemele vdib olla
piirkonna elanikele tunnetatav hairinguna. Arvestades, et tegemist on tavaparase linnalisele keskkonnale
iseloomuliku maojuga, siis ei ole hairingu puhul tegemist olulise ebasoodsa mdjuga inimeste heaolule.
Keskkonnaseadustiku lildosa seaduse'! (edaspidi KeUS) § 14 sitestab, et igaiiks peab rakendama
meetmeid oma tegevuse voi tegevusetusega pohjustatava keskkonnahdiringu vdhendamiseks niivord,

kuivord seda on mdistlik eeldada. Hairingu valtimiseks ja vihendamiseks vajalikele meetmetele on

tahelepanu juhitud eelhinnangu peatiikkides 5.2 ja 5.3.

11 Keskkonnaseadustiku Uldosa seadus?, vastu vdetud 16.02.2011.
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OU Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel on piirkonnas radoonisisaldus
pinnasedhus 30-50 kBg/m? ning Tori vald ei ole nimetatud keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 2812
lisas toodud Eesti kdrgendatud radooniriskiga maa-alade loetelus, seega pole planeeringualal elamute

kavandamisel otsest ohtu hoonete ruumide sisedhus kdrge (>50 kBg/m?3) radoonisisalduse tekkimiseks.

Ehitustegevus on avariide ja t66dnnetuste rohke tegevusvaldkond. Kui ehitustddde kaigus kasutatakse
tehniliselt korras masinaid, jargitakse digusaktidest tulenevaid 8hu, pinnase, pinnavee ja pohjavee kaitset
puudutavaid ndudeid ning head ehitustava, siis on vdimalik oht inimeste tervisele vaike. Kasutusperioodil on
Onnetuste esinemise oht seotud eelkdige hoonete ohutuse (naiteks tuleohutus) ja liiklusohutusega. Kui
hoonete ja teede projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse seadusandlusest tulenevaid ndudeid, siis on

onnetuste esinemise tdenaosus ja voimalik oht inimeste tervisele vaike.

Supluse tn 1 detailplaneeringuga nahti ette manguvaljak Ranna tn 5 katastritiksusele. Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu
detailplaneeringuga kavandatakse Ranna tn 5 katastrilksuse maakasutuse sihtotstarbe muutmist ja
Uksikelamu rajamist. Detailplaneeringu eskiisi kohaselt on nii Ranna tn 1 kui ka Ranna tn 3 kortermajade
juurde ette nahtud manguvaljak. Selleks, et Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud
elamupiirkonnas oleks jatkuvalt voimalus manguviéljaku kasutamiseks, tuleb Ranna tn 1 ja 3

kortermajade juurde kavandatavad manguvaéljakud jatta avalikult kasutatavaks.

Supluse tn 1 detailplaneeringu kavandatud elamupiirkond rajatakse praegu valdavalt vosaga kaetud alale.
Eeldatavalt soodustab maa-ala kasutuselevott Parnu joe kalda korrastamist ja kallasraja kasutusele votmist.
Parnu jdoe &arne puhkeala on oluliseks ka elamupiirkonna elanike puhkevbimaluste seisukohast.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida Supluse tn 1 detailplaneeringus kavandatud meetmeid

Parnu joele ligipaasu voimaldamiseks.

Supluse tn 1 detailplaneeringu kohaselt liiklevad elamupiirkonna juurdepdasuteedel ratturid ja jalakaijad
mootorsdidukitega Uhisel séidurajal. QOueala liikluspirangu rakendamine ja piisava laiusega ténavate
kavandamine (t&nava laiuseks 12 m, sdidutee laiuseks 6 m) vdimaldab ohutut liiklemist. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb jargida Supluse tn 1 detailplaneeringuga ette nahtud meetmeid liiklusohutuse
tagamiseks, poorata tihelapanu jalakiijate ja kergliiklejate ohutusele elamupiirkonna sisestel teedel

ning moéelda labi elamupiirkonna iihendamine olemasolevate kergliiklusteedega.
5.9 Kumulatiivne ja piiriiilene moju

Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu puhul avaldub kumulatiivne méju Supluse tn 1 detailplaneeringuga
kavandatud tegevusega. Kavandatavate kortermajade puhul suureneb elamupiirkonna elanike arv ning
avaldub inim- ja liikluskoormuse suurenemisest tulenev mdju. KSH eelhinnangus on detailplaneeringu
elluviimisega eeldatavalt kaasneva mdju hindamisel labivalt k3sitletud ka Ranna tn 1, 3, 5 detailplaneeringu ja

Supluse tn 1 detailplaneeringu kumulatiivset moju.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne piiritilest mdju.

12 T66ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse médtmise kord ja té6andja kohustused kdrgendatud
radooniriskiga t66kohtadele®, keskkonnaministri 30.07.2018 m&aruse nr 28.
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6. KOKKUVOTE

OU Logi-F on 18.03.2021 esitanud taotluse Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu algatamiseks.

Detailplaneeringu _peamiseks eesmargiks on maarata Ranna tn1 ja 3 katastriliksusel ehitusdigus

kolmekorruseliste korterelamute ning Ranna tn 5 katastriliksusel Uksikelamu ehitamiseks. Planeeringuga

soovitakse jagada planeeringuala kruntideks ja maarata kruntide sihtotstarbeks elamumaa.

Kehtiva Sindi linna uldplaneeringu (2005) kohaselt on detailplaneeringualal maakasutuse juhtotstarbeks
elamuala, kus on lubatud véaikeelamumaa, &rimaa, sotsiaalmaa, Uldmaa ja transpordimaa sihtotstarbe
seadmine, kuid mitte korruselamumaa sihtotstarve. Alal kehtib Uldplaneeringut muutev Supluse tn 1
detailplaneering (kehtestatud Sindi Linnavalitsuse 15.11.2017 korraldusega nr 429), mille kohaselt on Ranna
tn 1 ja 3 katastriliksuse sihtotstarbeks maaratud arimaa ja Ranna tn 5 katastriliksuse sihtotstarbeks maaratud
Uldkasutatav maa. Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §33 1g2 p 3
kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142

Ig 1 p 1 séatestatud juhul.

KSH eelhinnangu objektiks on Ranna tn 1, 35 detailplaneeringu algatamise taotlus ja selle juurde
kuuluv eskiis. KSH eelhinnangu eesmirk on kavandatavale tegevusele eelhinnangu koostamine

selgitamaks valja KSH algatamise ja labiviimise vajalikkus.

Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandati Parnu mnt, Silla tdnava ja Parnu jée vahelisele alale uus
vaikeelamute kvartal, kus Ranna tn 1 ja 3 katastriliksusele nahti ette arimaa sihtotstarve. Ranna tn 1, 3, 5
kinnistu detailplaneeringu algatamise taotluses on detailplaneeringu algatamist pdhjendatud ostjate huvi
puudumisega arimaade vastu. Ranna tn1ja3 krundile kavandatakse kummalegi kaks 3-korruselist
korterelamut ja manguvaljak. Ranna tn5 krundile kavandatakse kuni 2-korruseline Uksikelamu.
Detailplaneeringuga lahendatakse vajalikud tehnolahendused. Elamute veevarustus ja reoveekaitlus on kavas
lahendada (hisveevargi ja -kanalisatsiooni baasil. Juurdepaasuteede, liikluslaheduse ja haljastuse

kavandamisel I&htutakse kehtivast Supluse 1 detailplaneeringust.

Seosed asjakohaste strateeqiliste planeerimisdokumentidaga

Detailplaneeringualal kehtib Parnu maakonna planeering (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/74), Sindi linna uldplaneering (kehtestatud Sindi Linnavolikogu 13.10.2005 otsusega
nr110) ja uldplaneeringut muutev Supluse tn 1 detailplaneering (kehtestatud Sindi Linnavalitsuse
15.11.2017 korraldusega nr 429).

Elamumaa sihtotstarbe madramine Ranna tn 1,35 katastriliksusele on iildiselt kooskdlas
strateegiliste planeerimisdokumentidega kavandatud maakasutuse iseloomuga, kuid alal ei ole ette

ndhtud kortermajade rajamist.

Sindi linna Uldplaneeringuga (2005) on ala maaratud elamualaks, kuid alal ei ole ette nahtud kortermajade
ehitamist. Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on tegemist linnalise asusutse alaga. Elamupiirkonna
arendamiseks on alal kehtestatud Supluse tn 1 detailplaneering, millega nahti Ranna tn1,3ja5

katastriliksusele ette arimaa ja tldkasutatava maa sihtotstarve.
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Ranna tn 1 ja 3 kruntidel kavandatav hoonestus on vorreldes Supluse tn 1 detailplaneeringuga ménevdrra
kérgem, kuid kdrgematelt kortermajadelt UGlemineku Uksikelamutele muudavad sujuvamaks joe poole
planeeritud kaks korterelamu/ridaelamu krunti, mis kavandati algselt &rimaalt Ghepereelamutele Gleminekuks.

Lisaks asuvad laheduses olemasolevad kortermajad Parnu mnt 62a ja 62b katastriliksusel.

Ranna tn 5 katastritiksusele kavandati Supluse tn 1 detailplaneeringuga manguvaljak. Kavandatav Uksikelamu
krunt sobitub Uldiselt teiste Ranna tanava Uksikelamu kruntidega. Manguvaljaku rajamiseks kavandatud ala
asendamist elamumaaga kompenseerivad Ranna tn 1ja 3 kruntidele kavandatavad manguvaljakud, mis

peaksid jaama avalikku kasutusse. Lisaks on elamupiirkonna vahetus laheduses Sindi linna puhkeala.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada maakonnaplaneeringus esitatud linnalise asustusega alade
arendamise tingimusega ning Supluse tn 1 detailplaneeringuga maaratud tingimustega hoonestuse ja

tehnolahenduste osas.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel eeldatavalt kaasnev keskkonnamdiju

Planeeritavate tegevuste keskkonnamdju jaguneb kaheks — ehitusaegne ja kasutusaegne mdju. Ehitustédde
mdjuala on pigem lokaalne ning seotud ehitusplatsiga ja selle vahetu Umbrusega. Ehitusaegsest mojust
tulenevad hairingud avalduvad peamiselt ehitamise perioodil, on llhiajalised (ajutise iseloomuga) ja lakkavad
parast to6de Idpetamist. Ehitustddde pddrdumatu mdju on seotud pinnasetdéddega (loodusliku pinnase
asendamine taitepinnasega hoonete ja teede ehitamiseks, sh taimestiku likvideerimine) ja maakasutuse
muutumisega. Kasutusaegsed méjud on samuti pigem lokaalsed. Kasutusaegsed mojud ei ole intensiivsed ja

on tavaparased linnalise keskkonnaga seotud tihedamast asustusest tingitud méjud.

Kavandatavate tegevuste elluviimine ei too endaga ehitus- ega kasutusperioodil kaasa olulist mdju valisdhu
kvaliteedile ega muiratasemele. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse puhul vdib ehitustéddega
kaasneda teataval maaral 6hukvaliteedi halvenemine ja murataseme tdus ehitustddde piirkonnas ja lahialal.
Inimeste tervist kahjustava valisdhu kvaliteedi piirvaartuste tletamist ega mira normtaseme uUletamist ei ole
ette ndha. M&ju Ohukvaliteedile ja muratasemele voib olla piirkonna elanikele tunnetatav hairinguna.

Arvestades, et tegemist on tavaparase linnalisele keskkonnale iseloomuliku mdjuga, siis ei ole hairingu puhul

tegemist olulise ebasoodsa mdjuga inimeste tervisele ja heaolule.

Detailplaneerinquga kavandatava tegevuse puhul ei kaasne moju kultuuripdrandile.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt jaab detailplaneeringuala Sindi vaartuslikule maastikule (A2).

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ohusta Sindi vaartusliku maastiku sailimist.

Kavandatud tegevusega kaasnevad pinnasetddde (loodusliku pinnase asendamine taitepinnasega hoonete ja

teede ehitamiseks, sh taimestiku likvideerimine) ja maakasutuse muutumine. Hoonete ja rajatiste ehitamisel

on pinnasele avalduv mdju paratamatu, kuid tegemist ei ole olulise keskkonnamojuga.

Detailplaneeringualal asuvad kraavid, mis suububad laheduses asuvasse Parnu jokke. Mdju Parnu joele voib
avalduda sademevee vdi pohjavee kaudu pinnavette jdudvate ohtlike ainete kaudu. Maapinnalt esimene
aluspdhjaline veekiht on maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse eest keskmiselt kaitstud, mistdttu
pdhjavee saastumise oht on pigem vaike. Elamupiirkond on kavas liita tGhisveevargiga ja -kanalisatsiooniga.

Elamupiirkonna Uhinemisest tingitud veetarve on pigem tagasihoidlik ja ei pdhjusta eeldatavalt olulist méju

Kobras AS t66 nr 2021-120 Objekti aadress: Pdrnu maakond, Tori vald, Sindi linn 34 /39



-
Sindi linnas Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu (algatamata) (F)
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang KoBsRrRAsS

pdhjaveekogumi koguselisele seisundile. Elamupiirkonnast tingitud reoveekoormus ei p&hjusta reoveepuhasti
jaoks vastuvdetava koormuse lletamist ja ei avalda eeldatavalt olulist m&ju reoveepuhasti heitveest tulenevale

keskkonnakoormusele.

Kui _ehitustoddel jargitakse veeseaduses ja selle alamaktides satestatud ndudeid, rakendatakse

keskkonnakaitse abindusid ja peetakse kinni tavaparastest ohutusndetest, siis on olulise negatiivse moju

avaldumine pinna- ja pdhjaveele ebatdenéoline.

Elamupiirkonna rajamise mdju Parnu loodusalale hinnati Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH eelhinnangu
raames labi viidud Natura hindamisel. Natura eelhindamise tulemuse kohaselt ei olnud Natura asjakohase
hindamise labiviimine vajalik. Ranna tn 1, 3 ja 5 kinnistu detailplaneeringu puhul tdiendavalt Natura hindamist
Iabi ei viida, kuna kavandatava tegevusega kaasnevad méjud on hinnatud Supluse tn 1 detailplaneeringu KSH

eelhinnangu raames koostatud Natura eelhinnangu kaigus.

Detailplaneeringuala on 1l kategooria kaitsealuste nahkhiirte leiukoha &arel. Eeldatavalt on leiukoha piires
nahkhiirlastele sobivaimaks toitumispaigaks Parnu jogi ja kaldataimestik. Planeeringuala véib sobida
rohnumaad vdi hdredamat puittaimestikku eelistava nahkhiireliigi toitumiskohaks voi pakkuda suviseid
varjepaiku, kuid detailplaneeringuala on nahkhiirte leiukoha servas ja teede laheduses, mistottu ei ole

eeldatavalt tegemist nahkhiirte jaoks olulise alaga. Kehtestatud Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud

elamuala t6ttu on nahkhiirte toitumisala kvaliteedi vahenemine piirkonnas paratamatu.

Kui ehitustodde kaigus jargitakse Oigusaktides tulenevaid 6hu, pinnase, pinnavee ja pdhjavee Kkaitset

puudutavaid ndudeid ning head ehitustava, siis on dnnetuste esinemise tdendosus ja vdimalik oht inimeste

tervisele vaike. Kasutusperioodil on dnnetuste esinemise oht seotud eelkdige hoonete ohutuse (naiteks

tuleohutus) ja liiklusohutusega. Kui hoonete ja teede projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse seadusandlusest

tulenevaid ndudeid, siis on 6nnetuste esinemise tdendosus ja voimalik oht inimeste tervisele vaike.

Detailplaneeringu elluviimisel ei ole véimalik Supluse tn 1 detailplaneeringuga ette nadhtud manguvaljaku

rajamine Ranna tn 5 katastriliksusele. Ranna tn 1 ja 3 kortermajade juurde on kavandatud manguvaljakud ja

elamupiirkonna ladheduses asub Parnu j0e darne puhkeala, seega ei vahenda Ranna tn 5 katastriliksuse

sihtotstarbe muutmine oluliselt puhkealade kattesaadavust piirkonnas.

Detailplaneeringu puhul avaldub kumulatiivne moju Supluse tn 1 detailplaneeringuga kavandatud tegevuseqga.

Detailplaneeringu elluviimise ei kaasne piiritilest moju.

Tulenevalt eeltoodust leiab KSH eelhinnangu koostaja, et Sindi linnas Ranna tn 1, 3,5 kinnistu

detailplaneeringule ei ole vajalik algatada keskkonnamaéju strateegilist hindamist.

Jéargnevalt on esitatud tingimused ja ettepanekud, mida silmas pidada detailplaneeringu koostamise

kaigus, et véltida ja minimeerida véimalikke negatiivseid méjusid.

e Valida intensiivselt tolmu tekitavate t66de teostamiseks soodsad ilmastikuolud (arvestades tuule
tugevuse, tuule suuna ja o&huniiskusega) ning rakendada vajadusel meetmeid tolmamise

vahendamiseks (nt niisutamine).
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o Detailplaneeringu koostamisel tuleb po&odrata tahelepanu jalakaijate ja kergliiklejate ohutusele
elamupiirkonna sisestel teedel ning mdelda 1&bi elamupiirkonna Uhendamine olemasolevate

kergliiklusteedega.

e Detailplaneeringu koostamisel on liikluse méju vahendamiseks soovitatav teedarsetele aladele
planeerida kérgema taimestikuga haljastust, mis visuaalse barjaarina mirast pdhjustatud hairingut

vahendab.

o Detailplaneeringuga tuleks suunata tdhelepanu energiasaastlike hoonete rajamisele, et toetada hea

ohukvaliteedi sailimist.

o Kuigi paevaseks ajaks ei ole ehitustdddele mira piirvaartust kehtestatud, tuleb tekitatavat mira

minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja valtides asjatut mira teket.

e Detailplaneeringus tuleb juhtida tdhelepanu vajadusele arvestada tehnoseadmete tekitatava mira

puhul keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 kehtestatud mira normtasemeid.

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb pddrata tahelepanu kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemist

puudutavate keskkonnakaitse abindude rakendamisele ja ohutusnduete jargimisele ehitustéddel.

e Pinna- ja pdhjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni veeseaduses ja selle
alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustéddel keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni

tavaparastest ohutusndetest.

¢ Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et sademevee arajuhtimine ei tohi halvendada pinnase

niiskustingimusi naaberkinnistutel ega méjutada planeeringuala aares asuva Parnu joe veekvaliteeti.
o Detailplaneeringus tuleb juhtida tdhelepanu jaatmekaitluse korraldusele ja tagada jaatmeveoks vajalik
ligipaas.
e Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida Supluse tn 1 detailplaneeringus esitatud po&himotet

séilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja pddsad, et sailitada maa-alal kdrghaljastatud looduslik

iime.

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb ndha ette meetmed valgusreostuse valtimiseks (nagu suunatud

valgustuse kasutamine).

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida Supluse tn 1 detailplaneeringus kavandatud meetmeid

Parnu jéele ligipdasu vdimaldamiseks.
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8. LISAD

Lisa 1. Sindi linnas Ranna tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringu algatamise taotlus
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