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A SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise lahtealus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tori Vallavalitsuse 26. mai 2021 korraldus

nr 377 ,Kingupihlaka kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine®.

2 Planeeringu koostamise eesmark, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbe
muutmine elamumaaks, kinnistule elamu ja abihoonete planeerimine, selleks
ehitusdiguse maaramine ja taristu paiknemise lahendamine. Detailplaneeringu
koostamise kohustus tuleneb kehtivast uldplaneeringust, mille kohaselt uue
hoonestuse rajamisel Parnu ja Sauga joe kaldale (200 m tavalisest veepiirist) ja/vOi
vaartuslike maastike aladele tuleb koostada detailplaneering. Detailplaneeringuga ei
muudeta Sauga valla kehtivat tldplaneeringut.

Planeeringuala hdlmab Tori vallas Ritavere kilas Tori-RUtavere tee ja Parnu joe
vahelisel alal paiknevat Kingupihlaka (80901:001:0043) kinnistut suurusega 13988
m2. Planeeringuala asukoht on naidatud situatsioonijoonisel (joonis 1). Maa
sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Kingupihlaka katastrilbksus on

hoonestamata.

3 Arvestamisele  kuuluvad kehtestatud planeeringud ja

dokumendid

- Sauga Vallavolikogu 5. detsembri 2016 otsusega nr 97 kehtestatud Sauga
valla tldplaneering
- Planeerimisseadus

- QOigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid
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- Maa-ameti geoportaalis olev info planeeringuala kitsenduste kohta
- Kinguvahtra detailplaneering (kehtestatud 19.08.2020)

- Kingukuuse detailplaneering (kehtestatud 14.10.2020)

- Kingutamme detailplaneering (kehtestatud 16.12.2021)

- Kinguvahtra maatksuse puurkaevu ehitusprojekt (14.12.2021)

4 Alusplaan planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on OU Amaate AKM (LITSENTS: 303
MA, 270 MA-k, EE-7695/2323) poolt 22.11.2021 koostatud geodeetiline alusplaan
modtkavas 1:500 (t66 nr T-004-21 2021). Koordinaadid L-EST97 sisteemis.
Korgused EH2000 susteemis. Lisainformatsiooni on saadud Sauga valla

Uldplaneeringust ja ehitusmaarusest ning Maa-ameti geoportaalist.

5 Olemasoleva olukorraiseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Parnu maakonnas Tori vallas Riutavere kulas. Tegemist
on 13988 m2 suuruse kinnistuga. Kinnistul puudub hoonestus ja tehnovorgud.
Planeeringuala asukoht on néidatud situatsioonijoonisel (joonis 1) ning olemasolev

olukord joonisel 3.

Planeeringualal esineb kohati vdsastumist, aga valdavalt on tegemist looduliku

rohumaaga.

Planeeringualal leidub kdrghaljastust, peamiselt gruppidena pddsastikes. Kinnistut
labib kraav K-8, mille kalle on edela-la&dne suunas ehk Kinguvahtra kinnistu poole,

vesi suubub sealt edasi Parnu jokke.

Planeeringuala reljeef on langusega jo6e suunas. Kogu katastriiksuse ulatuses
jdavad absoluutkdérgused vahemikku 5,11 — 15,20 m. Ala piirneb kirde-ida poolsest

kiljest maatulundusmaa katastrilksusega Kingukuuse (80901:001:0042) ja edela-
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la&dne suunast maatulundusmaa katastrilksusega Kinguvahtra (73001:001:1523),
loode-pbhja kiljes on 19285 Tori-Ritavere tee (73001:007:0126) ning kagu-lduna
kuljes Parnu jogi.

Ligipdas riigimaanteelt katastritksusele puudub, Kingukuuse katastriiksuse ja
planeeringuala piiril on ristumine riigiteega, mis varustab hetkel ainult Kingukuuse

kinnistut. Riigitee liiklussagedus on 219 autot/66p, kiirus antud asukohas on 90 km/h.

Planeeringualal piirab tegevust Uhelt poolt riigimaantee kaitsevoond (30 m tee teljest)
ning teiselt poolt Parnu jdega kaasnevad veekaitselised piirangud. Suurem osa

planeeritavast kinnistust paikneb rohevorgustiku koridori alal (vt joonis 2).

6 Planeeringuala kontaktvo6ndi funktsionaalsed seosed

Tegemist on hajaasustuspiirkonnaga. Planeeringuala kontaktvoondis asuvad
kéaesoleval hetkel peamiselt hoonestamata maatulundusmaa katastriiiksused. Uue
elamu ja abihoonete ehitamise mdju ulatus on lokaalselt suhteliselt suur, kuid kuna
Parnu j0e aarne ala on ka varasemalt hajusalt elamutega hoonestatud ning ka
varasemalt on sama eesmargiga planeeringuid kehtestatud, siis on tegemist
keskkonda sobiva muutusega. Kuna tegemist on vaartusliku keskkonnaga, siis on

see vaartuslik ala ka elukeskkonnana.

Planeeringualast laane pool Kinguvahtra kinnistul on kehtestatud detailplaneering,
mille eesmérk on maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine elamumaaks, kinnistule
elamu ja abihoonete planeerimine, selleks ehitusbiguse maaramine ja taristu
paiknemise lahendamine. M&aratud on rohevdrgustiku toimimise meetmed ning
planeeritud avalik ligipaas kallasrajale. Planeeringualast ida pool naaberkinnistul,
Kingukuusel ning Kingukuuse naaberkinnistul Kingutammel on samuti kehtestatud
detailplaneeringud samadel eesmarkidel, aga kinnistu sihtotsterbeks jai 100%

maatulundusmaa ja tdiendavat ligipaasu kallasrajale ei maaratud.

Varasemalt on planeeritud Kingukuuse ja Kingupihlaka kinnistutele maanteelt

juurdepadasuks ks thine ristumiskoht, aga kuna ristumiskohtade rajamise juhised on
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muutunud, vdib Kingupihlakale rajada ka uue eraldi ristumiskoha. Lahim kool ja
lasteaed asuvad umbes 7 km kaugusel, Tori asulas, Parnu linn asub umbes 14 km
kaugusel. Ala laheduses toimib bussitransport: lahim bussipeatus on RuUtavere

peatus, mis asub 1,3 km kaugusel.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on véalja toodud tabelis 1. ja joonisel 2.

(Iahipiirkonna funktsionaalsed seosed).

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Sihtotstarve Suurus
19285 Tori-Rutavere tee . o )
(73001:007:0126) Transpordimaa 100% 11250 m
Kingukuuse (80901:001:0042) Maatulundusmaa 100% 16240 m2
Kinguvahtra (73001:001:1523) Maatulundusmaa 100% 11162 m2
Parnu jégi Vooluveekogu

Muinsuskaitseobjektid planeeringualal puuduvad. Jde ehituskeeluvodndi ulatuses
asub niit (parandkooslus), mille jatkuv majandamine tagab sealsete koosluste
ligirikkuse sailimise. Antud piirkonna lahedusse jaab kultuurivaartusliku objektina
Kalevipoja vestitasku kivi, millele tuleb tagada vaadeldavus kallasrajalt. Lahim
ligipaas kallasrajale on tagatud Kinguvahtra kinnistu la&nepoolse piiri kaudu. Kinnistu
asub vahetult Parnu j6e hoiuala &aares. Parnu joe hoiuala (valine tunnus
KLO2000293) kaitse-eesmark on jogede ja ojade kaitse ning liikide - hingu (Cobitis
taenia), voldase (Cottus gobio), j6esilmu (Lampetra fluviatilis), I6he (Salmo salar) ja
paksukojalise joekarbi (Unio crassus) elupaikade kaitse. Elupaigad jaavad

kavandatava tegevuse otsesest tegevusalast (kavandatavast hoonestusalast) valja.

Sauga valla uldplaneeringus on antud piirkond téhistatud péllumaana. Kavandatavat
juhtfunktsiooni ei ole alale naidatud. Kinnistu jaab rohelise vérgustiku koridori, kus

eesmargiks on olemasolevate maastiku- ja looduskoosluste sailitamine.
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7 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Detailplaneeringuga maa-ala kruntideks ei jaotata.
8 Krundi ehitusdigus

Ehitusdigusega maéaratakse olemasolevale Kingupihlaka katastrilksusele krundi
kasutamise sihtotstarve ja katastritiksuse sihtotstarve, kavandatavate hoonete suurim
lubatud ehitisealune pindala, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete suurim
lubatud kdrgus meetrites. Ehitusdiguse maaramisel on arvestatud laane ja ida poole
jdavatel kinnistutel kehtestatud Kinguvahtra, Kingukuuse ja Kingutamme

detailplaneeringutega ja kehtiva tldplaneeringuga.

Vaikeelamu maksimaalne korruselisus on kuni kaks korrust. Lubatud maksimaalseks
ehitise kdrguseks on 9 m ning ehitada vbib elamuhoone koos kuni 5 abihoonega.
Hoonete kasutamise lubatud otstarbed on pdhihoone puhul Gksikelamu (11101) ja
abihoonetel suvila, aiamaja (11103) v6i elamu, kooli vms abihoone (12744). Ehitise
kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud majandus ja —taristuministri 02.

juuni 2015. a maarusega nr 51 kehtestatud ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®.

Ehitusdigusega maaratakse, et tegu on | kasutusviisiga hoonega, millest tulenevalt
on minimaalne kahekorruselise hoone tulepusivusklass TP3. Ehitusdigus on esitatud
tabelis 2. ja p6hijoonisel (joonis 4).

Tabel 2. Ehitusdigus

EHITUSOIGUS

Krundi aadress Kingupihlaka (80901:001:0043)
Krundi suurus 13988 m?2
Suurim lubatud ehitisealune pind 700 m2
Hoonete suurim lubatud k&rgus Pd&hihoone 9/abihooned 7 m
Hoonete lubatud arv krundil 1 pdhihoone, 5 abihoonet
Krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamumaa (EP 100%)
Hoonete lubatud kasutamise otstarve 11101 Uksikelamu (p&hihoone)

11103 Suvila, aiamaja

12744 Elamu, kooli vms abihoone
Tuleohutusklass TP3
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9 Arhitektuurinduded ehitisele

Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida piirkonnale omast arhitektuurilist Gldpilti:
ehitusmahtusid, katusekaldeid ja - tilpe, korruselisust, ehitusmaterjale jne. Kasutada
tohib puitu, viimistletud betooni, krohvi, kivi, tellist v8i nende kombinatsiooni
(Uldplaneeringu kohaselt peaks peamiselt kasutama puitu). Hooned peavad olema

esteetilised ka joe poolt vaadatuna.

Planeeringuga on maaratud hoonete maksimaalseks katuseharja korguseks
pdhihoonel 9 m ning abihoonetel 7 m. Hoonetel lubatav katusekalle on 30°-50°.

Katusekattematerjalideks vdivad olla kivi, plekk, rullmaterjalid.

Kivist vdi puidust labipaistmatud piirdeaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,6 m ja vorkaiad

vOi osaliselt labipaistvad puitaiad mitte kdrgemad kui 2 m.

10 Ehitistevahelised kujad

Siseministri maarusega nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” on kehtestatud
ndue, et ehitistevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb vastavalt eeltoodud maarusele tagada
tule leviku piiramine ehituslike v8i muude abindudega. Hoonete tulepusivusklass on

vastavalt hoone kasutusviisile ja ehitusalusele pinnale maaratud TP 3.

Tulednnetusohu minimeerimine toimub hoone projekteerimise faasis asjakohaste

tuleohutusmeetmete projekteerimise ja rakendamisega.

11 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires vdib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Pdhi- ja kdrvalhoonete paiknemine véljaspool

hoonestusala ei ole lubatud. Rajatiste ja alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete
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paiknemine valjaspool hoonestusala on lubatud.

Kavandatava hoonestusala maaramisel on voetud aluseks planeeringualale ulatuvad
kitsendused, lahilmbruses kehtestatud detailplaneeringud ja krundi piirid.
Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud hoonestusala piirid ning sidumine krundi piiridega.
Planeeritud hoonete tapne asukoht ja ehitisealune pindala selgub [6pliku

hooneprojektiga. Hoonete alla vdib jadda kuni 700 mz.

12 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas Kkatastrillksusele tagatakse pusikattega Tori-Ritavere teelt uue
ristumiskoha kaudu. Vastavalt juhisele ,Juhis: Ristmike vahekauguse ja nahtavusala
maaramine” kohaselt sOltub lubatav minimaalne ristumiskohtade omavaheline
kaugus tee liigist, kiirusepiirangust, 66paevasest keskmisest liiklussagedusest ja ka

ristuva (planeeritava uue) tee liiklussagedusest.

Planeeritava alaga kulgnev riigitee nr 19285 Tori — Ritavere on kdrvalmaantee, millel
keskmine 66paevane liiklussagedus on 219 autot. Vastavalt Transpordiameti uuele
juhisele on Antud juhul lubatud ristumiskohtade minimaalne kaugus teineteisest 10 m

(arvestada tuleb mélema s6idusuuna ristumiskohtadega).

Planeeringu pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud planeeritud ristumiskoha asukoht ja
kuni hoonestusalani on naidatud uue juurdepaéasutee pbhimdtteline lahendus, mida
tapsustatakse edaspidise  projektiga. Arvestatud on Uldplaneeringujargse
kergliiklusteega, mis kulgeb paralleelselt maanteega. Juurdepdasutee katendi
laiuseks on planeeritud 3,5 m. Paastetehnika vajadustele vastavuse tagamiseks
peab tee kandevdime olema vahemalt 26 000 kg. Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud
vahim vajalik ndhtavuskaugus valjasdidul riigiteele (n&htavuskolmnurk) 3x190 m (3 m

on arvestatud perspektiivsest kergliiklusteest).

Hoonetevahelisi teid juurdepaasuprojekti mahus ei lahendata, need lahendatakse
eraldi vastavalt vajadusele ja hoonete paiknemisele. Parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt “Linnatanavad” Standardile EVS 843:2016.
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Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb

taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

13 Haljastuse ja heakorrastuse p6himaotted

Kehtiva maakonna- ja uldplaneeringu eesmargiks on olemasolevate maastiku- ja
looduskoosluste sailitamine. Seega tuleks haljastuse eemaldamisel voi planeerimisel
arvestada, et sailiks looduslik ilme. Soovitav on olemasolevate puude ja ka vosa raiel
teha valikuid (s6@ltuvalt puu liigist, tervislikust seisundist jne) ning jatta looduslikku
haljastust vdimalikult palju alles kohtadesse, kus need ei kujuta tulevikus ohtu
inimestele ega varale ning vaartustavad elukeskkonda. Naiteks maanteedarsed
pddsastikud aitavad leevendada hairinguid maanteelt ning samuti vahendada mdoju
piirkonna visuaalsele ilmele. P60sastikud on elupaikadeks mitmetele lindudele ning
nende sadilitamine tagab ka rohevdrgustiku toimimise. Sealjuures arvestada
liklusohutuse ndudega, et nahtavuskolmnurgast tuleb nahtavust liigselt takistav vésa

eemaldada.

Pirdeaedade rajamisel arvestada, et ala paikneb valdavalt rohev@rgustiku alal,
seega peab vahemalt 70% Kkinnistust jddma piiretest vabaks. Silmas pidada, et
loomade liikumise takistamise véltimiseks on piirdeaedade rajamine lubatud ainult
vahetult Umber dueala. Piirded peavad igal juhul jadma planeeringuga maaratud
hoonestusala sisse. Antud lahenduse puhul pole piirdeaedu lubatud rajada Péarnu joe
veepiirist lahemale kui 50 m, parandkoosluse sailimiseks on aga lubatud karjatamine

ja loomade piirde rajamine.

Katastrilksuse omanik vastutab haljastuse ja heakorra eest ning ei satu vastuollu
seadustega. Kaldaala tuleb sailitada vdimalikult looduslikuna ja rohelise vérgustiku
koridori mitte labi IGigata. Joe ehituskeeluvdodndi ulatuses asub niit (parandkooslus),
mille jatkuv majandamine tagab sealsete koosluste liigirikkuse sailimise.

Parandkoosluste hooldamise eest vastutab maaomanik. Niidualal voib karjatada

10
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kariloomi (nt lambaid) kui tagatakse vastavus VEES 8 169. Loomadele piirete valikul
arvestada, et tegemist on rohelise vorgustiku koridoriga ning kallasrajal likumist ei
tohi takistada.

Arvestada tuleb veeseadusest tuleneva ndudega, et veekaitsevoondis on
puittaimestiku raie keelatud, vdalja arvatud maaparandussisteemi ehitamiseks ja
hoiuks. Puude vdi pbdsaste raieks tuleb Keskkonnaametile esitada vabas vormis

ndusoleku taotlus.

Arvestada tuleb, et tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee
korrashoiuks ajutisi lumetbkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks
ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepdasu

kinnisasjale.

Tee omanik (Transpordiamet) ei ole kohustatud maanteelt tulenevate hairingute
leevendamist rakendama. Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdira, vibratsioon, dhusaaste)
ning sellest lahtuvalt on hooned planeeritud maanteest vdimalikult kaugele.
Leevendavaks meetmeks on lisaks kdrghaljastuse ja podsastiku sailitamine maantee
ja Oueala vahelisel alal (joonis 4). Hairinguid on vdimalik leevendada ka hoonete
ehitusprojektiga (méaéarata vastav tubade paiknemine, helikindlate ehitusmaterjalide

kasutamine jmt).

14 Vertikaalplaneerimise pdhimotted

Planeerimise kaigus ei ole maapinna tdstmist ette nahtud. Tapne maapinna
muutumine pannakse paika hoonete, tehnorajatiste ja tee ehitusprojektide
koostamise kaigus. Maapinda v8ib muuta maaral, mis on oluline biopuhastist heitvee

juhtimiseks kraavi ning sademevete juhtimiseks hoonetest jm rajatistest eemale.

Vertikaalplaneering peab olema selline, et katastriksuselt tulevat sademe- ja

11
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lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele (va kuivenduskraavi kaudu Péarnu
jokke).

15 Servituutide maaramise vajadus

Elektrikaablitele ja rajatistele seatakse servituudid tehnovorgu valdaja kasuks, et

need oleks alati vabalt teenindatavad.

16 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Lahendatakse vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Kuritegevuse riske
vahendavad juurdepaasutee ja hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus.
Hoonete ehitamisel tuleb kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid materjale (uksed,
aknad, lukud).

Turvalisust aitab tagada piirdeaed. Kuna ala asub rohelise vorgustiku tugialal, siis

arvestada, et selle voib rajada kuni 30% ulatuses kogu kinnistu pinnast (vt ptk 13).

17 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

17.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Katastrilksuse maanteepoolses kiljes kulgeb elektri maakaabel, muud tehnovérgud

-ja rajatised ning liitumised puuduvad.
17.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Ala ei ole holmatud reoveekogumisalaga. Reovee puhastamise protsessi

tehnoloogiliseks viisiks on planeeritud biopuhasti. Eeldatatav arajuhitava reovee hulk

12
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on ca 0,5 m3/66p, 1,2 I/s. Puhastatud reovesi/heitvesi on planeeritud juhtida kinnistut
labivasse kraavi. Isevoolse lahenduse tagamiseks vOib vajadusel kraavi pohja

stivendada.

Planeeritud on Uhepereelamu, valdavalt peaksid Uhepereelamud saama hakkama
veevajadusega ca 1-5 m3/60paevas. Puurkaevu projektis, mille veevott on vaiksem
kui 10 m3, on sanitaarala suurus mitte vaiksem kui 10 m ja seal kirjeldatakse vaid

veevotukoha hooldusnduded.

Véltimaks puurkaevude ohustamist pindmise reostuse poolt, peab vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kéimlad, priugikastid jne) asukoht puurkaevude
suhtes olema po6hjaveevoolu suunas allavoolu ja neist vdimalikult kaugel (mitte
vahem kui 10 meetrit). Heitvee immutamine on lubatud puurkaevust alates 60 m
kauguselt. Nii puurkaevu kui heitevee immutamiskoha valikul tuleb arvestada
naaberkinnistute puurkaevude ja immutusalade asukohtadega. P&hijoonisel (joonis
4) on naidatud Kingukuuse kinnistu olemasoleva puurkaevu asukoht, Kinguvahtra

kinnistule projekteeritud puurkaevu asukoht ja heitvee suubla asukoht.

Konkreetsed lahendused lahtuvalt reoveekaitlussiisteemi reovee koormusest,
asukohast, ehituslikest tingimustest ja suublast tuleb slsteemide vastava
erialaspetsialistist projekteerijaga enne puhastusstisteemi rajamist labi arutada ja
analuiisida. Pdhijoonisel on naidatud biopuhasti ja puurkaevu vbéimalikud asukohad,

mida tapsustatakse edaspidise projektiga.

Sademevee aravooluks rajatakse vajadusel drenaaz. Drenaazi eesvool lahendatakse

ehitusprojekti kaigus.
17.3 Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje tehislik veevotukoht peab vastama Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele
ning standarditele. Hetkel paikneb planeeringualale lahim tuletbrjeveevdtukoht 2,3

km kaugusel Indriko katastriiksusel (joonis 2).

Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna

eluhooneni vdib vastavalt siseministri 18.02.2021 maaruses nr 10 ,Veevotukoha
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rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“ kehtestatud nduatele olla moéodda teed kuni 200 m
(valjaspool linnu ja alevikke kuni 400m).

Kaesoleval hetkel ei ole piisavas kauguses tuletdrjeveevdtukohta ega hudranti,
seega tuleb rajada uus tuletdrjeveevotukoht voi tagada tuletdrjevee kattesaadavus
planeeringuala piires. Antud detailplaneeringuga planeeritud hoonestusele voib

tuletdrjevee lahenduse tagada neljal viisil:

1. Uue tuletdrjemahuti voi tehisveekogu rajamine planeeritava kinnistu piires.
Kasutatava kustutusvee kogus peab olema vahemalt 30 m3. (lllustreeriv
asukoht naidatud poéhijoonisel (joonis 4). Vastavalt Kinguvahtra ja Kingukuuse
detailplaneeringutele on seda lahendust kohustatud aitama ellu viia ka
Kinguvahtra ja Kingukuuse kinnistute igakordsed omanikud. Naabritega teha
koostood nii tuletBrjeveevotukoha rajamisel kui selle edaspidise hoolduse ja
korrashoiu tagamisel.

2. Tagada juurdepaas joele, joest min 100 kaugusele. Selleks ehitada valja
nduetekohane sodidutee (3,5 m lai, kandevGime 26 tonni, I16pus 12x12 m
Umberkeeramiskoht).

3. Juhul kui kogu hoone on kaitstud automaatse tulekustutussisteemiga, mis
rakendub ja teavitab sellest hoones olijaid, ei pea Uksikelamule valist
veevotukohta rajama.

4. Planeeringualast kirdesuunas kehtestatud Kingutamme detailplaneeringus on
tuletdrjevee lahendamiseks kirjeldatud samad vdimalused, seega voiks
kaasata ka Kingutamme kinnistu omaniku ja v@imalusel rajada Uhine
tuletdrjeveevdtukoht nelja kinnistu peale. St et kui nédidatud mahuti rajatakse
Kingutamme kinnistule, ei oleks vaja veel Uhte mahutit Kingupihlaka kinnistule
ja vastupidi, sest mahuti jaab molemal juhul kdikidele seni planeeritud

hoonestusaladele lahemale kui 400 m.
17.4 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendamisel arvestatakse Elektrilevi OU poolt valjastatud tehniliste
tingimustega nr 399659.
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Kingupihlaka kinnistu elektrilitumine on planeeritud liitumiskilbist LK183002.

Olemasolev liitumiskilp LK183002 asendatakse 2 kohalise liitumiskilbiga (joonis 4).

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist
objektini ndha ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus

tagatakse servituudi seadmisega rajatiste kaitsevoondi ulatuses.

Elektrikaablite rajamine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud rajada
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kéaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille

kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s@lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks
poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sGlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le

esitada moodustatud kinnistute aadressid.

17.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse projekteerimise kaigus lokaalsena. Lubatud on kdik
lokaalse kutmise viisid ja kitused, mille kasutamine on keskkonnanormidega
kooskdblas. Lubatud on taastuvenergia kasutamine. Keelatud on keskkonda

saastavate raskedlide ja kivisbe kasutamine.
17.6 Sidevarustus

Lahendatakse vajadusel edasise projekteerimise kaigus.

18 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Katastrilksuse omanik vastutab haljastuse heakorra eest ning ei satu oma
tegevusega vastuollu kehtivate seaduste ja uldplaneeringuga. Tegemist on rohelise

vorgustiku tugialaga ja vaartusliku maastikuga, mistéttu on oluline sailitada piisavalt
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hajus  hoonestusstruktuur  ja  looduskeskkonna  domineerimine.  Niiduala

(parandkoosluse) sailimise eelduseks on sellel jarjepidev niitmine voi karjatamine.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, selle algatamise kaalumine ning
eelhinnangu koostamine ei ole vajalik keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 1 ja 2 mdistes, kuivord
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole vastuolus asjaomaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega ning ei kavandata KeHJS § 6 nimetatud olulise

keskkonnamdjuga tegevusi.

Arendatav ala jadb vahetult Parnu j6e kalda aarde, mis kuulub Natura 2000
vorgustikku (Parnu j6e hoiuala). Eeldatavasti ei kaasne planeeritud tegevusega

negatiivseid mojusid Natura 2000 aladele.

Ehitustegevuse kaigus tekkivate ehitusjaatmete valdaja peab rakendama koiki
tehnoloogilisi vBimalusi ehitusjdatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama
oma jaatmete taaskasutamise vOi andma jaatmed kaitlemiseks ule ja&tmeluba
omavale isikule ning rakendama ko&iki voimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks.
Jaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse jaatmeseadusest.
Keelatud on jaatmete ladustamine vOi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.
Hoonete kasutusperioodil tekkivad jaatmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse

prugikonteinerisse ning anda ule jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale.

Reovee kaitlemiseks kasutada biopuhastit. Kavandatav tegevus v8ib labi hoonestuse
ja kommunikatsioonide rajamise mdjutada piirkonna hadroloogilisi tingimusi, kuid see

ei ole eeldatavalt olulise mdjuga.
19 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi
ega kitsendaks maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Valtida tuleb

mira tekitamist ning vee v0i pinnase saastumist. Ehitustegevuse voi katastriiksuse
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kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Igakordne katastrilksuse omanik peab tagama vastavate meetmetega
ehitusseadustiku 2. peattki taitmise, mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle

kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda.

20 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja &igusaktidele.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne vallale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ettenahtud objektide valjaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualale

ehitiste pustitamiseks ning ehitusprojektide koostamisele.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS 8 27 alusel vbi kui kavandatakse

muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiamet menetlusse.

Katastritiksusele viivate juurdepaasuteede ja parkimisalade ehitamise ja haljastuse
rajamise kohustus on katastritiksuse valdajal. Tehnovorkudega varustamine toimub
vastavalt  katastribksuse  valdaja ja  vorguvaldaja  kokkulepetele  ning

servituudilepingud s6lmitakse vorguvaldajate kokkulepetele tuginedes.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koosto6d riigiametite, tehnovdrgu valdajate

ja naaberkruntide omanikega. Kooskdlastuste ja koostoo kokkuvote on toodud tabelis

3.

Tabel 3. Koostd0 ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupaev

Asutuse vOi
ettevotte nimetus

Koosk6lastuse number, tingimused voi
seisukoht

Kooskdlastaja/
koostaja nimi

01.02.2022

Elektrilevi OU

Tehnilised tingimused nr 399659

Andres Puussaar

11.02.2022

Elektrilevi OU

Kooskédlastus nr. 9979533020
*To0joonised kooskdlastada taiendavalt.
* Tingimused lisatud projektile.
/Allkirjastatud digitaalselt/

Enn Truuts

18.02.2022

Transpordiamet

Kooskédlastus nr 7.2-2/22/3086-2.

*Koik riigitee  kaitsevoondis  kavandatud
ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb
huvitatud isikul taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt  nduded  ristumiskoha
projekti koostamiseks.

*Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS
§ 27 alusel vdi kui kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

/Allkirjastatud digitaalselt/

Anna Palusalu

23.02.2022

Pdllumajandus- ja
Toiduamet

Kiri nr 6.2-1/1469-1. Pdllumajandus- ja
Toiduametil puuduvad markused ja
ettepanekud Kingupihlaka kinnistu
detailplaneeringule.

/Allkirjastatud digitaalselt/

Riho Erismaa

28.02.2022

Paasteamet

Kooskdlastus nr 7.2-3.4/794-2.
/AllKkirjastatud digitaalselt/

Margo Kubjas
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD MATERJALID

Situatsiooniskeem M 1:12000
Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:8000
Olemasolev olukord M 1:500
Pdhijoonis M 1:500
lllustratiivne joonis skeem
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