Urumarja kulla, Vetevana ja Vetehaldja kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Tori vallas Urumarja kiilas asuvate maatulundusmaa
sihtotstarbega Vetevana (Kkatastritunnus 80801:001:0903) ja Vetehaldja (katastritunnus
80801:001:0904) katastriuiksuste liitmine, liitmisel moodustatud katastriliksuse sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ning ehitusdiguse maaramine elamu ja abihoonete ehitamiseks.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Tori valla tldplaneeringu muutmiseks —
soovitakse vahendada ehituskeeluvoondit.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
8 33 16ike 2 punktidele 1 ja 3 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui KeHJS 8§ 33 I6ikes 1
nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi ning kui koostatakse
detailplaneering planeerimisseaduse § 142 18ike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul.

KeHJS § 33 I18igete 3-6 kohaselt KeHJS § 33 16ikes 2 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse, lahtudes KeHJS § 33 IGigetes 4 ja 5 satestatud
kriteeriumitest ning KeHJS § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Hinnang:
1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lthikirjeldus:

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Aime Vilgas esitas taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Tori vallas Urumarja kulas asuvatel Vetevana ja Vetehaldja
kinnistutel.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Tori vallas Urumarja kilas asuvate maatulundusmaa
sihtotstarbega Vetevana (Kkatastritunnus 80801:001:0903) ja Vetehaldja (katastritunnus
80801:001:0904) katastritksuste liitmine, liitmisel moodustatud katastritiksuse sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ning ehitusbiguse mé&aramine elamu ja abihoonete ehitamiseks.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Tori valla tldplaneeringu muutmiseks —
soovitakse vahendada ehituskeeluvoondit.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 6456 m?,

Hetkel on Vetevana ja Vetehaldja kinnistud hoonestamata. Juurdepéasuks Kinnistutele on
seatud servituut Parve kinnistule.

Detailplaneeringu lahendus nédeb ette elamu ja abihoonete ehitamise. Veevarustus on
planeeritud kinnistule rajatavast puurkaevust ning kanalisatsioon lahendatakse Kinnistule
rajatava omapuhastiga.

Kdttelahendus on lokaalne (vertikaalne maasoojuspump).
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X igused Tae ol m o Zoe 5
Joonis 1. Vetevana ja Vetehaldja katastritiksuste asukoht Urumarja kiilas Tori vallas (Maa-amet)

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Parnu maakonnaplaneering: Parnu maakonnplaneering on kehtestatud riigihalduse ministri
29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74. Parnu maakonnaplaneeringu kohaselt asuvad Vetevana ja
Vetehaldja kinnistud kahe piirkondliku keskuse (Sindi linn ja Tori alevik) vahel.

Maakonnaplaneeringu looduskeskkonna joonise jargi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pdhjaveega alal, sama kinnitab ka Eesti pohjavee kaitstuse kaart. Eeltoodust l&htuvalt ei ole
kavandatav tegevus vastuolus Parnu maakonnaplaneeringuga.

Tori valla uldplaneering: Tori valla Gldplaneering on kehtestatud Tori Vallavolikogu
29.12.2009 maéarusega nr 22. Planeeringuala ja&b suures osas Péarnu jOe &ares kulgevasse
rohekoridori K9, mis seab tingimused ehitustegevuseks.

Vastavalt Gldplaneeringu seletuskirjale:

e Tulenevalt véimalikust maalihkeohust Parnu joe alamjooksul ei ole hoonete rajamisel
lubatud kalda ehituskeeluvodndi (Looduskaitseseaduse kohaselt on see Parnu joel 50
m) vahendamine. Vajadusel tuleb 1abi viia vastavad uuringud.

e Rohevorgustiku aladele ehitamisel on soovitav ldhtuda hajaasustusele seatud
tingimustest ning séilitada véimalikult suures ulatuses looduslikku keskkonda.

e Rohevorgustiku aladele ehitamisel tuleb piirata tarastamist  sdilitamaks
liikumisvdimalused loomadele.

e Rohevorgustiku aladele elamuehituse arendamisel tuleb maksimaalselt séilitada
olemasolev kdrghaljastus.

¢ Rohevdrgustiku elemente ei tohi labi 16igata.



e Rohevorgustiku alal paigutada aiad vahetult imber duemaa, maauksusi voib vajadusel
(nt loomapidamine) piirata piirdega, mis voimaldab véiksematel loomadel vabalt
liikuda.

e Rohekoridoride alale ehitades peab jadma véhemalt 50-100 m laiune olemasoleva
haljastuse vdi planeeritava haljastusega koridori riba katkematuks.

e Péarnu joe loodusala ja Navesti joe loodusala piires tuleb joe piiranguvdondisse jadvatel
uldplaneeringuga kavandatud elamumaade arendamisel koostada detailplaneering,
mille koostamise kaigus tuleb analliisida ka v@imalikku mdju loodusalale ning
vajadusel vélja pakkuda leevendavaid meetmeid tegevuse ellu viimiseks.

e Valtida tuleb Parnu joe ja Navesti joe loodusalade piires jogede kaldajoone muutmist ja
stivendustdid. Kui need osutuvad siiski vajalikuks, tuleb kasutusele vétta leevendavad
meetmed, mis selgitatakse vélja konkreetse KSH kaigus. Planeeritavate alade
reoveekditlus tuleb lahendada nduetekohaselt.

Detailplaneeringu lahendusega muudetakse kehtivat Uldplaneeringut, kuna soovitakse
véhendada ehituskeeluvéondit.

3. Mbojutatava keskkonna kirjeldus

Vetevana ja Vetehaldja kinnistute detailplaneeringu ala asub Parnu maakonnas Tori vallas
Urumarja kilas Parnu-Tori tugimaantee nr 59 &ares katastritiksustel 80801:001:0903 ja
80801:001:0904. Planeeringuala paikneb Parnu joe kaldal. Planeeringualast j&ab Parnu linn ca
20 km kaugusele, Tori alevik ca 8 km ja Sindi linn ca 7 km kaugusele.

Planeeringuala piirneb pdhjast Parnu joega, I6unast Parnu-Tori tugimaanteega nr 59, idast
hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega (katastritiksusel paikneb elamu)
ja laénest hoonestatud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusega.

Juurdepdés planeeritavale alale on P&rnu-Tori teelt l&bi Parve maalksuse. Seatud on
juurdepaasuservituut.

Planeeritava ala moodustavad Vetevana (suurus 3166 m?, 100% maatulundusmaa) ja
Vetehaldja Katastritiksus (suurus 3406 m2, 100% maatulundusmaa). Lahialana kaasatakse
planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude planeerimiseks.

Vetevana ja Vetehaldja kinnistud on hoonestamata. L&hipiirkond, st kinnistud piki joe aért, on
hoonestatud elamutega.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga rohumaa, j0e &dres on kaldaastang, kus kasvab
korghaljastus. Alal esineb leostunud gleimuld, piki joe kallast esineb lammi-gleimuld. Ala asub
norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Planeeringualale lahimad puurkaevud asuvad ca 35 ja
50 m kaugusel (keskkonnaregistri kood PRKO0059537, sanitaarkaitseala 10 m ning
keskkonnaregistri kood PRKO0016449, sanitaarkaitseala 10 m), nende puurkaevude
sanitaarkaitsealad planeeringualale ei ulatu.

Vetevana ja Vetehaldja kinnistud paiknevad vahetult Parnu joe ddres. Kavandatava tegevsue
alaga piirnev Parnu jOe osa jaéb Parnu joe hoiualasse (kaitstav ala koodiga KL0O2000293) ja



Parnu joe loodusalasse (Natura ala koodiga EE0040345). Nii Parnu joe loodusalal kui hoiualal
on kaitstavateks liikideks hink, vdldas, joesilm, I16he, paksukojaline joekarp.

Parnu joe kalda ehituskeeluvodndi laius on 50 m.

Kinnistud asuvad Urumarja kiilas Parnumaal osaliselt riigitee nr 59 Parnu—Tori km 11,72-11,79
kaitsevoondis. Maanteeamet on valjastanud oma seisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

Kultuurimalestisi planeeringualal ei esine.
4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamd@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 Ig 1 nimekirja kohaselt olulise keskkonnamdjuga
tegevuste hulka.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Uldplaneeringut, kuna soovitakse véhendada
ehituskeeluvoondit.

4.1. Maakasutuslikud méjud

Kavandatav tegevus toimub Tori vallas Urumarja kilas paiknevatel Vetevana ja Vetehaldja
katastriliksustel.

Planeeringualal moodustatakse kahe maatulundusmaa maatksuse liitmisega ks elamumaa
sihtotstarbega Kinnistu.

4.2. Maastik
Oluline mdju puudub.
4.3. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele

Planeeringuala kilgneb Natura 2000 vorgustikku kuuluva Péarnu j6e loodusalaga
(keskkonnaregistri koodiga RAH0000027). Natura 2000 vorgustik on Euroopa kaitstavate
alade vorgustik, mis on ellu kutsutud Euroopa Liidu looduskaitsedirektiivide alusel.
Eesmargiks on kaitsta haruldaste vdi ohustatud loomade ja taimede elupaiku ja kasvukohti.

Parnu joe loodusala moodustati Jarva ja Parnu maakonnas Euroopa Noukogu loodusdirektiivi
| lisa elupaigattdibi ja Il lisa liikide elupaikade kaitseks. Kaitstavate joeldikude kogupikkus on
189 km. Kaitstav elupaigatiitip: joed ja ojad. Liigid, kelle elupaiku kaitstakse: harilik hink
(Cobitis taenia), harilik vdldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis), merisutt
(Petromyzon marinus), 16he (Salmo salar), paksukojaline joekarp (Unio crassus).

Véljaspool kaitsealasid (rahvuspark, looduskaitseala, maastikukaitseala) paiknevate Natura
2000 vorgustiku alade kaitseks on Eestis moodustatud hoiualad. Hoiuala on Eesti
looduskaitseseaduse jargi elupaikade ja kasvukohtade kaitseks maaratud ala, mille séilimise
tagamiseks hinnatakse kavandatavate tegevuste mdju ja keelatakse ala soodsat seisundit
kahjustavad tegevused. Parnu joe hoiuala (kood KLO2000293) kaitse-eesmérk on ndéukogu



direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiibi - jogede ja ojade kaitse ning Il lisas
nimetatud liikide - hingu (Cobitis taenia), voldase (Cottus gobio), joesilmu (Lampetra
fluviatilis), 16he (Salmo salar) ja paksukojalise joekarbi (Unio crassus) elupaikade kaitse.

Kavandatav tegevus ei ole seotud Natura 2000 vdrgustiku ala kaitsekorraldamisega ning ei aita
kaudselt ega otseselt kaasa ala kaitse-eesmarkide saavutamisele.

Lahtuvalt Parnu joe loodusala asukohast ja kaitseeesmarkidest on kavandatava tegevuse kdige
suurema ja olulisema potentsiaalse mdjuga Natura ala kaitse-eesmarkidele véimalik mdju
Parnu joe veekvaliteedile ja kallastele ning selle kaudu vee-elustikule.

Voimalik oht joe veekvaliteedile vdib lahtuda ehitustegevuse kéigus tekkivatest
avariiolukordadest (nendega seotud leketest) vOi ekspluatatsiooniperioodil reoveepuhasti ja
lokaalse kanalisatsioonisiisteemi vdimalikest leketest. Ehitustegevuse planeerimisel ja
ehitamise kéigus ning hilisemal ehitiste ekspluatatsiooniperioodil tuleb seetdttu jalgida, et
valditaks saastunud vee jdudmist maapinda ja edasi Parnu jokke.

Eeldustel, et ehitustegevus planeeritakse ja viiakse labi vastavalt ohutusnduetele, voimalike
avariide tagajarjed likvideeritakse koheselt ning ekspluatatsiooniperioodil kéitatakse
reoveepuhastit nduetekohaselt, valditakse saasteainete sattumist Parnu jokke. Seega pole ette
néha, et kavandatavad tegevused voiksid avaldada olulist negatiivset mdju Péarnu joe veele ja
elustikule ning Uhtlasi kaitse-eesmarkidele.

Jareldus: Detailplaneeringu alusel ei planeerita tegevusi, millega eeldatavalt kaasneks
oluline negatiivne keskkonnamdju Natura 2000 loodusalale Parnu jdel ja selle
kaitseeesmarkidele. Seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise, sh
Natura hindamise algatamiseks.

4.4. Mdju pinnasele, pinna- ja pdhjaveele

Planeeringualal tuleb ehitustoddel teha lokaalseid kaevetdid. Vajalike kaeve- ja muude
ehitustoode teostamiseks on v@imalik kasutada vaikese massiga ehitusmasinaid, mis avaldavad
keskkonnale lokaalset mdju.

Kehtiva Tori valla tldplaneeringu kohaselt tulenevalt vdimalikust maalihkeohust Parnu joe
alamjooksul ei ole hoonete rajamisel lubatud kalda ehituskeeluvéondi (Looduskaitseseaduse
kohaselt on see Parnu joel 50 m) védhendamine. Vajadusel tuleb Iabi viia vastavad uuringud.

Detailplaneeringuga kavandatakse elamu ja kdrvalhoonete ehitus valjakujunenud
ehitusjoonele, st ca 40 m kaugusele kaldaastangust. Antud planeeringulahendus eeldab kalda
ehituskeeluvoondi vahendamist. Parnu joe kallastel on maalihete oht reaalne. L&htuvalt sellest
tuleb hinnata kalda pisivust antud asukohas ning vajadusel teha geoloogilised uuringud ning
seetOttu ndha ette meetmed kalda piisivuse tagamiseks.

Veevarustus lahendatakse planeeritava puurkaevu baasil, kanalisatsioon lahendatakse
kinnistule rajatava omapuhastiga. Kui kanalisatsiooni lahendusega juhitakse heitvesi suublasse,
st Parnu jokke, siis suublasse juhitav heitvesi peab vastama veeseaduse paragrahv 128 1dike 7
alusel kehtestatud heitvee saasteainesisalduse piirvaartustele.



Ehitusaegse ja edasise tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pinnasele ning pinna- ja
pdhjaveele. Reostusohutu voib pdhjustada moni suurem ja pikaajalisem avarii.

Voimalikult palju tuleb poorata téhelepanu avariiolukordade valtimisele ja kasutatavate
seadmete tdokorras oleku tagamisele. Reostuse tekkimisel rakendada viivitamatult reostuse
leviku tokestamise ja likvideerimismeetmeid.

4.5. Moju veereziimile
Eeldatavalt olulist negatiivset moju veereziimile ei ole.
4.6. Moju mullastikule
Mdju mullastikule piirdub ehitusaluste aladega. Olulist negatiivset mdju eeldatavalt ei kaasne.
4.7. M0oju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline m&ju puudub.
4.8. Valgus, soojus, kiirgus, 16hn
Valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust kavandatava tegevusega ei kaasne.
4.9. Mura ja vibratsioon

Kavandatava tegevusega kaasnev mdju on seotud uute hoonete ehitamisega ning v8imalikud
mdjud on eelkdige ehituseaegsed ajutised hairingud.

Vastavalt Maanteeameti poolt véljastatud seisukohtadele tuleb hoonestus kavandada
valjakujunenud ehitusjoonele, st ca 43 m kaugusele riigitee katte servast. Kuna planeeringuala
piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liiklusest pOhjustatud h&iringutega (mura, vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest
pohjustatud  héiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a. maarusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel
kavandada leevendavad meetmed hairingute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a.
maé&ruse nr 71 lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.

4.10. M@dju valisdhu kvaliteedile

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist moju valisbhu kvaliteedile. Kite lahendatakse
lokaalsete lahenduste baasil vertikaalse maasoojuspumbaga.

4.11. Jadtme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus

Voimalikel ehitustegevustel kasutatavad materjalid (nt kruus, liiv, puit jne) parinevad teistest
piirkondadest ning nende kogused ei ole tapselt teada.

Energiakasutus ehitustegevusel on seotud erinevate mehhanismide ja masinate kutusetarbega,
samuti kasutatakse elektrienergiat. Hoonete kasutamisel vajatakse eelk@ige elektrit.



Kavandatud tegevuse kaigus tekkivad jadtmed on seotud peamiselt ehitustegevusega ning
hiljem olmetegevuses tekkivate jddtmetega. Osa ehitusjadtmetest saab kasutada kohapeal, osa
suunata uuesti kasutusse, Ulejaanud utiliseerida. Tekkivate jadtmete kogused ei ole teada.
Seaduse kohase jaadtmekaitluse korral oluline méju puudub.

4.12. Oht inimese tervisele vbi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise
voimalikkus

Keskkonna- voi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
ebatBenioline. Oht inimese tervisele avaldub hoonete ehitustegevusel. Onnetuste véltimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ja tdoohutust madravates dokumentides esitatud nduetest.
Avariiolukordade tekkimisel tuleb t60d koheselt peatada ja asuda tekkinud avarii tagajérgi
likvideerima.

Ehitiste ekspluatatsiooni kadigus on voimalus tulekahju tekkeks. Projekteerimise kéigus tuleb
tagada hoonete kaasaegsed tulekustutussisteemid ja lahendused. P&asteamet annab oma
hinnangu detailplaneeringule ja selle alusel koostatud ehitusprojektile.

Ehitustegevusel tuleb kasutatavaid kvaliteetseid materjale ja tehnikat. Ehitusel kasutatavaid
masinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete n&ol.

4.13. MGju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur.
Ehitusperioodil vaheneb planeeritava ala vahetus laheduses elavate inimeste heaolu, kuna
ehitustegevuse kéigus esineb mdira, vibratsioon jne. Ehitustodde tegemisel tuleb votta arvesse
sotsiaalministri 04.03.2002 maérust nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid*.

4.14. Kumulatiivsed méjud

Eeldatavalt kumulatiivset mdju kavandatava tegevusega ei kaasne.
4.15. Piiritlene mdju

Piiritilene m6ju puudub.

5. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

Tulenevalt KeHJS § 33 I6ikest 6 tuleb KSH vajalikkuse tle otsustamisel enne otsuse tegemist
kisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS §
33 10ike 3 punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumite alusel tehtud otsuse
eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks
Rahandusministeeriumile, Keskkonnaametile ja Transpordiametile.



6. Kokkuvote

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei péhjusta keskkonnas péérdumatuid muutusi,
ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu ega vara. Kuna kavandatava tegevuse madju suurus
ja ruumiline ulatus ei ole timbritsevale keskkonnale ohtlik ega tleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Vottes aluseks detailplaneeringuga
kavandatut, voib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda vaheoluliseks, mistdttu
puudub vajadus KSH menetluse algatamiseks Urumarja kiila, Vetevana ja Vetehaldja kinnistute
detailplaneeringu osas.

Tori Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnam6ju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Koostas: Helen Mihkelson
Keskkonnandunik
Tori Vallavalitsus



