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Vetevana ja Vetehaldja kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Aime Vilgas esitas Tori Vallavalitsusele taotluse Tori vallas Urumarja kilas Vetevana ja
Vetehaldja kinnistutele detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Planeeritava ala moodustavad Vetevana (suurus 3166 m? 100% maatulundusmaa) ja
Vetehaldja Katastriliksus (suurus 3406 m?, 100% maatulundusmaa). Lihialana kaasatakse
planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on eelnimetatud katastritiksuste liitmine, liitmisel
moodustatud katastritiksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning ehitusdiguse
maaramine elamu ja abihoonete ehitamiseks. Kinnistutel on looduskaitseseaduse (edaspidi
LKS) § 35 I0ike 5 kohane kaldaastang. Vastavalt viidatud sattele koosnevad ile viie
meetri kdrgusel ja tavalisele veepiirile lahemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul ranna
vOi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond kaldaastangu alla kuni
veepiirini j&dvast alast ja LKS §-des 37-39 satestatud voondi laiusest. Seega tuleb
veekogu kitsendusi arvestada kaldandlva llemisest servast. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek kehtiva Tori valla Gldplaneeringu muutmiseks — soovitakse vahendada Parnu
jOe ehituskeeluvoondit.
Vetevana ja Vetehaldja kinnistute detailplaneeringu ala asub Urumarja kulas Parnu-Tori
tugimaantee nr 59 ja Parnu joe vahelisel alal. Planeeringualast ja&b Parnu linn ca 20 km
kaugusele, Tori alevik ca 8 km ja Sindi linn ca 7 km kaugusele.
Planeeringuala piirneb pdhjast Parnu joega, Idunast Parnu-Tori tugimaanteega nr 59, idast
hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega Parve (80803:001:0144)
(katastritiksusel paikneb elamu) ja lddnest hoonestatud elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksusega Joe (80801:001:0750).
Juurdepéés planeeritavale alale on Parnu-Tori teelt ldbi Parve maalksuse. Seatud on
juurdepadsuservituut.
Vetevana ja Vetehaldja kinnistud on hoonestamata. Lahipiirkond, st kinnistud piki joe
aart, on hoonestatud elamutega.
Kehtiva Tori valla tldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Parnu joe &ares kulgevas
rohekoridoris K9, mis seab tingimused ehitustegevuseks:

e Tulenevalt vdimalikust maalihkeohust Parnu joe alamjooksul ei ole hoonete

rajamisel lubatud kalda ehituskeeluvéondi (Looduskaitseseaduse kohaselt on see
Parnu j6el 50 m) vdhendamine. Vajadusel tuleb labi viia vastavad uuringud.



e Rohevorgustiku aladele ehitamisel on soovitav lahtuda hajaasustusele seatud
tingimustest ning sdilitada vdimalikult suures ulatuses looduslikku keskkonda.

e Rohevorgustiku aladele ehitamisel tuleb piirata tarastamist sdilitamaks
litkumisvdimalused loomadele.

e Rohevorgustiku aladele elamuehituse arendamisel tuleb maksimaalselt séilitada
olemasolev kdrghaljastus.

¢ Rohev0rgustiku elemente ei tohi labi 18igata.

e Rohevorgustiku alal paigutada aiad vahetult Umber Guemaa, maaiksusi voib
vajadusel (nt loomapidamine) piirata piirdega, mis voOimaldab vaiksematel
loomadel vabalt liikuda.

¢ Rohekoridoride alale ehitades peab jadma vahemalt 50-100 m laiune olemasoleva
haljastuse vOi planeeritava haljastusega koridori riba katkematuks.

e Pérnu joe loodusala ja Navesti joe loodusala piires tuleb joe piiranguvoondisse
jadvatel Uldplaneeringuga kavandatud elamumaade arendamisel koostada
detailplaneering, mille koostamise kéigus tuleb anallilisida ka vB@imalikku moju
loodusalale ning vajadusel valja pakkuda leevendavaid meetmeid tegevuse ellu
viimiseks.

e Valtida tuleb Parnu joe ja Navesti joe loodusalade piires jogede kaldajoone
muutmist ja suvendustdid. Kui need osutuvad siiski vajalikuks, tuleb kasutusele
votta leevendavad meetmed, mis selgitatakse valja konkreetse KSH kaigus.
Planeeritavate alade reoveekaitlus tuleb lahendada nduetekohaselt.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analliusitud jargmisi vOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja
pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, 18hn.

Eelhindamise tulemusena selgus, et kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas pédérdumatuid muutusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu
ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale
keskkonnale ohtlik ega tleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. VOttes aluseks detailplaneeringuga  kavandatut, vdib
planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda véheoluliseks, mistdttu puudub
vajadus KSH menetluse algatamiseks Urumarja kiila, Vetevana ja Vetehaldja kinnistute
detailplaneeringu osas.

Tori Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kusiti seisukohta Keskkonnaametilt, Rahandusministeeriumilt ja Transpordiametilt.

Keskkonnaamet oma 02.02.2021 kirjas nr 6-5/21/1201-2 juhib tahelepanu Parnu j6e
ehituskeeluvoondi (EKV) vahendamisele. EKV véhendamine sGltub geoloogiliste
uuringute ja kalda pusivuse hinnangust, mis annavad hinnangu pinnase stabiilsusele ja
vajalikele toovotetele. Osaliselt ja&db katastriiksus EKV-st vélja. Ehituskeeluvoondi
vahendamine on alal véimalik vaid juhul, kui kavandatavad ehitised ja rajatised ei mahu



ehituskeeluvoondist vélja jaévale katastriiksuse osale ara, kusjuures kasutatakse ala
maksimaalselt &ra, ehitustegevusega ei kaasne lihkeohtu ning rajatisi ei planeerita
kaldaastangu piirkonda.

Keskkonnaamet annab KSH algatamise vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti
padevusse jadvas osas. Keskkonnaregistri andmete alusel ei asu planeeritav ala kaitsealal,
hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondis. Planeeringuala
piirneb Pérnu j6e hoiualaga. Lahtudes esitatud materjalidest, planeeringu eesmarkidest,
planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH eelhinnangus tulemustest on
Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22
moistes olulist keskkonnamdju ning seetdttu ei ole KSH algatamine vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on v@imalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkti
12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

Rahandusministeerium oma 19.02.2021 kirjas nr 14-11/526-2 toi vélja jargmised punktid:

o Detailplaneeringuga soovitakse vahendada Parnu joe ehituskeeluvoondit (veekogu
kitsendusi arvestatakse kaldandlva Ulemisest servast). Vastavalt Parnu maakonna
planeeringule (kehtestatud 2018) tuleb rohelise vorgustiku koridorina kasutada
ehituskeeluvoondit Parnu joe kaldal, kusjuures koridori laius on ehituskeeluvédndi
ulatus. Sellest tulenevalt palume detailplaneeringu, sh lahteseisukohtade
koostamisel arvestada maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.3.1 ,,Roheline
vorgustik® sitestatud tingimustega.

e Planeeringuala jadb P&rnu maakonna planeeringus maératud Tori vaartuslikule
maastikule, mistdttu palume detailplaneeringu, sh lahteseisukohtade koostamisel
arvestada maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.1.1. , Viartuslikud
maastikud* sitestatud tingimustega.

e Rahandusministeerium on seisukohal, et Tori vallas Urumarja kilas Vetevana ja
Vetehaldja kinnistute detailplaneeringu KSH menetlust pole otstarbekas algatada,
kui tegevusega toendoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju.

e Vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu  koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid. Hinnata tuleb kalda pusivust antud asukohas ning vajadusel
teha geoloogilised uuringud ning n&ha ette meetmed kalda plsivuse tagamiseks.

Transpordiamet oma 19.01.2021 kirjas nr 8-5/21/1557-2 ndustub Vetevana ja Veehaldja
DP keskkonnamdju eelhinnangu ja KSH mittealgatamise otsuse eelnduga ning palub
kavandatavat puurkaevu ega reovee omapuhastit riigitee nr 59 Parnu-Tori kaitsevoondisse
mitte planeerida. Riigitee teekaitsevoondi laius on 30 m mdlemal pool &&rmise sdiduraja
valimisest servast.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, 8 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midrusest nr 133 , Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused®, tehakse planeeringu koostamisel koost6dd valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse 8 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle Gigusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering v6ib puudutada.

L&htudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 77 I6ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse 8§ 33 16ike 2 punkti 4 ja § 35 I6iked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 maaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja



ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine
Tori vallas™ § 2 I6ike 3 ning Aime Vilgase poolt esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluse annab Tori Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Urumarja kiilas Vetevana ja
Vetehaldja kinnistutel.

Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on ké&esoleva otsuse
lahutamatu lisa.

Jatta Vetevana ja Vetehaldja Kinnistute detailplaneeringu koostamiseks
keskkonnamd@ju  strateegiline  hindamine algatamata, kuna koostatava
detailplaneeringu  elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju.

Detailplaneering  koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on
kattesaadavad veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi
veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu
seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud
tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 18ige 5).

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul s6lmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

Tori Vallavolikogu v6ib detailplaneeringu koostamise I8petada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l8petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Péarnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enn Kuslap
volikogu esimees


http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

Lisa “Asukohaskeem”
Tori Vallavolikogu 18.03.2021 otsuse nr 320 juurde

R
1seisuga 01.04.2019™ -t
=0
w 12m SAMAKORGUSJOON
p KALDAASTANGU SERV

Parve
80803:001:0144

KALDA EHITUSKEELU

1398 =
i
"N VOOND. 50m
Vo / KALDAASTANGUST
RIGIMAANTEE

Joe
80801:001:0750




