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Koolimaja tee 11 ja Koolipargi
kinnistute detailplaneeringu
heakskiitmine

Tori Vallavalitsus esitas 05.07.2022 Rahandusministeeriumile Pulli kiilas Koolimajatee 11 ja
Koolipargi kinnistute detailplaneeringu PlanS § 142 16ike 5 ja § 90 ldike 1 alusel heakskiidu
saamiseks. Detailplaneeringule on lisatud planeeringu menetlemist kajastavad materjalid.
Vallavalitsus on oma kirjas kinnitanud, et detailplaneeringu avalikul valjapanekul kirjalikke
arvamusi ei esitatud.

Vastavalt PlanS § 142 ldoikele 5 ja § 90 Idikele 3 on iildplaneeringut muutvale
detailplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel Rahandusministeeriumi padevuses
muuhulgas planeeringu oGigusaktidele vastavuse kontrollimine ning ndusoleku andmine
iildplaneeringu muutmiseks.

Planeeringuala asub Tori vallas Pulli kiilas Parnu joe paremkalda ja Koolimaja tee vahelisel
alal. Planeeringuala suurus on ligikaudu 2.9 ha. Detailplaneeringuga soovitakse
otstarbekamalt kasutusele votta endine Taali kooli piirkond, mis paikneb Sindi
karestikukeskuse ja véliujula vastaskaldal ja mille imbruses on uued elamualad.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada kokku 8 krunti, millest kaks on
hoonestatavad. Uhe, 6331 m? suuruse hoonestatava krundi lubatud kasutamise otstarveteks
on spordihoone ja -kompleksi, kultuuri- ja kogunemisasutuste, puhke- ja spordirajatiste maa.
Krundile méératud ehitusdigusega on lubatud piistitada kuni 5 hoonet, maksimaalse
ehitisealuse pinnaga 1000 m’. Teise, 17 662 m® suuruse hoonestatava krundi lubatud
kasutamise otstarveteks on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, majutushoone
maa, teadus-, haridus- ja lasteasutuste maa, spordihoone ja -kompleksi maa, kultuuri- ja
kogunemisasutuse maa. Krundile maaratud ehitusdigusega on lubatud piistitada kuni 3
hoonet, maksimaalse ehitisealuse pinnaga 3300 m?. Lisaks hoonestatavatele kruntidele on
kavandatud kolm tootmismaa krunti puurkaevu ja tuletdrje veevotukohtade tarbeks, iiks
transpordimaa krunt ja kaks viikest elamumaa krunti, mis liidetakse piirnevate kruntidega.

Detailplaneering algatati Tori Vallavolikogu 18.03.2021 otsusega nr 321. Sama otsusega jieti
algatamata planeeringu keskkonnamaoju strateegiline hindamine (edaspidi KSH). Planeeringu
algatamisel on koostatud KSH eelhinnang, millele on seisukoha andnud Keskkonnaamet
(11.02.2021) ja Rahandusministeerium (12.02.2021). Keskkonnaamet on vilja toonud, et
planeeritava tegevusega eeldatavalt ei kaasne KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju,
mistdttu e1 ole KSH algatamine vajalik.

Detailplaneeringu  eskiislahenduse avalik  vidljapanek toimus 01.10.-30.10.2021.
Detailplaneeringu materjalidega oli voimalik tutvuda valla veebilehel ning Tori Vallavalitsuse
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Sauga teenuskeskuses. Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu toimus 04.11.2021
Sauga teenuskeskuses.

Detailplaneeringu on kooskodlastanud Pédsteamet (22.02.2022), Terviseamet (04.02.2022),
Elektrilevi OU (14.02.2022) ja Telia Eesti AS (18.01.2022). Planeeringu koostamisse on
kaasatud planeeringuala piirinaabrid, sh Maa-amet, Sindi Vesi AS, Keskkonnaagentuur,
Keskkonnaamet ja Rahandusministeerium.

Detailplaneering voeti vastu Tori Vallavolikogu 21.04.2022 otsusega nr 77. Planeeringu
avalik valjapanek toimus ajavahemikul 19.05.—17.06.2022, teade avaliku véljapaneku kohta
avaldati ajalehtedes Parnu Postimees 05.05.2022 ja Tori Valla Teataja nr 5 (57) 2022 ning
vallavalitsuse veebilehel. Planeeringu koostamisse kaasatud isikuid ja koostdotegijaid
teavitati 03.05.2022 kirjaga. Planeeringumaterjalidega oli voimalik tutvuda Tori
Vallavalitsuse veebilehel ja paberkandjal Tori Vallavalitsuses Sindis ja Sauga teenuskeskuses.
Avaliku véljapaneku ajal kirjalikke ettepanekuid e1 lackunud, mistottu planeeringu avaliku
arutelu labiviimine ei olnud vajalik.

Rahandusministeeriumi hinnangul on detailplaneeringu koostamine Tori Vallavalitsuses ldbi
viidud vastavuses planeerimisseaduses iildplaneeringut muutvale detailplaneeringule
satestatud avaliku menetluse nduetega. Planeeringulahendus on koostatud vastavuses PlanS
§-s 126 toodud detailplaneeringu iilesannetega.

Vastavalt PlanS § 142 ldikele 1 voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Alal kehtiva Sauga valla
iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala iihiskondliku hoone maa-alal, kus on lubatud
valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone maa-ala kasutus ning
kasitletav ala on reserveeritud hooldekodu rajamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
madrata alale lisaks tihiskondliku hoone maa-ala juhtotstarbele ka &ri- ja teenindushoone maa
juhtotstarve ja loobuda alal hooldekodu kavandamisest, kuna haldusreformi jargselt on
hoolekande vajadusteks otstarbekam kasutada juba olemasolevat taristut.

Uldplaneeringu muutmise vajadust on pdhjendatud detailplaneeringu seletuskirja peatiikis
2.1. ,Uldplaneeringu muutmise ettepanek™. Rahandusministeerium noustub kehtiva
iildplaneeringu muutmise ettepanekuga. Tulenevalt PlanS § 142 Idikest 8 palun kanda
muudatus tildplaneeringusse 30 pédeva jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist.

Lahtudes PlanS § 142 loikest 5 ja § 90 16ike 2 alusel ning arvestades riigihalduse ministri
11.11.2021 kaskkirja nr 153 punktis 2 antud volitust, annan heakskiidu Tori vallas
Koolimaja tee 11 ja Koolipargi kinnistu detailplaneeringule ning tagastan planeeringu
kohalikule omavalitsusele kehtestamise iile otsustamiseks.
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