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Seisukoht Koolimaja tee 11 ja
Koolipargi katastriiiksuste
detailplaneeringu kohta

Tori Vallavalitsus esitas 22.01.2021 Rahandusministeeriumile taotluse seisukoha saamiseks
Pulli kiilas Koolimaja tee 11 ja Koolipargi Kkatastritiksuste detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) vajalikkuse kohta, lahtuvalt keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I1dikest 6. Samuti on palutud ettepanekuid
detailplaneeringu  ldhteseisukohtadele. Taotlusele on lisatud KSH eelhinnang,
lahteseisukohad ning Tori Vallavolikogu otsuse ,Koolimaja tee 11 ja Koolipargi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jaitmine™ eelndu.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Tori vallale kuuluvate {ihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega Koolimaja tee 11 ja iildkasutatava maa sihtotstarbega Koolipargi
katastriiiksustele uute voimalike sihtotstarvete ja ehitusdiguse médramine ning
katastriiiksusteks jagamine. Koolimaja tee 11 kinnistul tegutses 2009. aastani Taali kool.
Planeeringuala paikneb Péarnu joe kaldal, Sindi kdrestiku vahetus laheduses. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 3 ha.

Detailplaneering teeb ettepaneku muuta Sauga valla iildplaneeringut (kehtestatud 2016) ja
madrata maa-alale uued juhtotstarbed.

Tutvunud esitatud materjalidega leiame jargmist.

1. KSH eelhinnangus ja lahteseisukohtades on toodud, et Koolipargi katastriiiksuse lounaosast
moodustatakse ca 5932 m’ suurune iiks katastriiiksus, mille uuteks lubatud kasutamise
sihtotstarveteks on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa; majutushoone maa;
kontori- ja biiroohoone maa; valitsus- ja ametiasutuste maa; teadus-, haridus- ja lasteasutuste
maa; spordihoone ja —kompleksi maa; tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutuse maa; kultuuri-
ja kogunemisasutuse maa; sakraal- ja tavandioone maa; pereelamu maa; puhkerajatise maa;
spordirajatise maa; kogunemis-, kultuuri- ja sakraalrajatise maa.

Koolimaja tee 11 valdavast osast ja Koolipargi katastriiiksuse pdhjapoolsest osast
moodustatakse ca 16744 m? suurune iiks katastriiiksus, mille uuteks lubatud kasutamise
sihtotstarveteks on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa; majutushoone maa;
kontori- ja biiroohoone maa; valitsus- ja ametiasutuste maa; teadus-, haridus- ja lasteasutuste
maa; spordihoone ja —kompleksi maa; tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutuse maa; kultuuri-
ja kogunemisasutuse maa; sakraal- ja tavandioone maa; puhkerajatise maa; spordirajatise
maa; kogunemis-, kultuuri- ja sakraalrajatise maa.

PlanS § 3 Idike 1 kohaselt on planeering konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik
ruumilahendus. PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse
aluseks. Tulenevalt eeltoodust leiab Rahandusministeerium, et kinnistutele kéikvoimalike
sihtotstarvete maaramine ei ole moistlik. Toodud sihtotstarbed on viAga erineva iseloomuga
ning vajavad seetdttu erinevaid planeeringulahendusi. Palume ldhteseisukohti ja KSH
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eelhinnangut konkretiseerida voimalike sihtotstarvete osas. Pohjendatud vajadusel tuleks
planeeringuala jagada vaiksemateks kruntideks.

2. KSH eelhinnangus ja lahteseisukohtades on selgitatud, et detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta iildplaneeringut, kuna Sauga valla iildplaneeringuga kavandatud
perspektitvsele tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbele lisaks planeeritakse lubada maa-alale
erinevaid kasutamise sihtotstarbeid.

Juhime tahelepanu iild- ja detailplaneeringute erisusele. Vastavalt PlanS § 75 16ike 1 punktile
18 on {ildplaneeringu {ilesanne maakasutuse juhtotstarbe méaidramine (valdav maa-ala
kasutamise otstarve). PlanS § 126 ldoike 1 punkt 3 ja ldoike 4 kohaselt maiiratakse
detailplaneeringuga krundi ehitusdigus ja selle kasutamise sihtotstarbed. Sellest tulenevalt
tuleb leida alale sobiv iildplaneeringu juhtotstarve.

3. Liahteseisukohtade kohaselt asub planeeringuala Parnu jde kaldaastangul. KSH
eelhinnangus on fikseeritud, et Parnu jde kalda ehituskeeluvoondi laius on 50 m.
Looduskaitseseaduse § 35 1dike 5 kohaselt iile viie meetri korgusel ja Eesti topograafia
andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiirile ldhemal kui 200 meetrit oleval
kaldaastangul koosnevad kalda piiranguvoond, veekaitsevodond ja ehituskeeluvoond
kaldaastangu alla kuni veepiirini jddvast alast ja looduskaitseseaduse §-des 37-39 sitestatud
voondi lamusest. Sellest tulenevalt on vaja tdpsustada esitatud materjalides ka
ehituskeeluvoondi ulatus.

4. Kuna detailplaneeringuga voidakse kavandada ka majutusasutust, tervishom ja
sotsiaalhoolekande asutust, siis palume koostodtegijate nimekirja lisada ka Terviseamet.
Kaasatavate nimekirja palume lisada Rahandusministeerrum, kui iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu heakskiitja.

5. Rahandusministeerium on seisukohal, et Tori vallas Pulli kiilas Koolimaja tee 11 ja
Koolipargi katastriiiksuste detailplaneeringu KSH menetlust pole otstarbekas algatada, kui
tegevusega tdendoliselt e1 kaasne olulist negatiivset keskkonnamadju.

6. Vastavalt PlanS § 4 Idike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

Palume hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Parnu talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega ja teavitada koikidest avalikest aruteludest. Detailplaneeringu
eskiislahendus palume esitada arvamuse avaldamiseks ning tdiendavate koostdodtegijate ja
kaasatavate madramiseks.
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