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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA ULESANDED

1.1.Detailplaneeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on:

ANDRE MARFINI ja Arhitekt Reet Olevi vahel sdlmitud Konsultatsioonileping;

Tori Vallavalitsuse korraldus nr.787, 9.oktoobrist 2019: Oblika p&ik 2, Oblika pdik 4 ja Oblika
tn 3 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine;

Tori Vallavalitsuse korraldus nr.4, 8.jaanuarist 2020: Oblika pdik 1 ja Oblika tn 1 kinnistute
detailplaneeringu koostamise algatamine;

Sauga valla tldplaneering, kehtestatud 5.dets.2016 sauga vallavolikogu otsusega nr.97.
Valgu kinnistu detailplaneering, 2007;

Kellukese tee 2 ja Kellukese tee 4 kinnistute detailplaneering, 2020;

OU Kirjanurk t66 nr. 2692G,19.07.2019 ja tiiendatud 13.12.2019

Detailplaneering on koostatud vastavalt:

Planeerimisseadusele, kehtib alates 01.07.2015

Ehitusseadustikule (redaktsioon 01.01.2019)

Tuleohutuse seadusele (redaktsioon 01.01.2019)

Uldplaneeringule, kehtestatud

EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR. Osa
1: Linnaplaneerimine

Parkimisnormatiivi aluseks on EVS 843:2016.Linnatanavad.

ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele.

1.2.Detailplaneeringu iilesanded

Detailplaneeringu peamised lilesanded on:

1.3.

Tapsustada planeeringualale jadvate kinnistute kasutuse sihtotstarbeid;

kruntide ehitusdiguse maaramine;

kruntide hoonestusala, see tahendab krundi osa, kuhu véib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine;

hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

servituutide vajaduse maaramine;

tootada valja liikluskorralduse skeem ja haljastuse ning heakorrastuse pohimétted;
lahendada parkimine;

Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve

Tori vallas Tammiste kilas kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt asub
detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas, valjaehitatud ja selge struktuuriga
tdnavatega ning maakasutuse juhtotstarveteks on kavandatud vaikeelamumaa EV,
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Tootmismaa T . Valgu detailplaneeringuga (2007) on maa-alal sihtotstarbed
vidikeelamumaa EE , drimaa A002 ja transpordimaa L007. Uldplaneeringu koostamisel antud
detailplaneeringut kehtetuks tunnistatud ei ole, seega jaab see kehtima ja muudatused
peaksid kajastuma Uldplaneeringus.

Kinnistud asuvad Vilgu detailpalneeringuga maaratud maa-alal, seega kaesolev
detailplaneering muudab Valgu detailplaneeringut nende kinnistute osas.

o Kehtiva detailplaneeringu muutmise tingib Oblika pdik 2, 4 ja Oblika tn 3 kinnistute
maaomanike ettepanekud. Kuna Oblika pd&ik 2 ja Oblika tn 3 soovitakse liita ja seoses sellega
muuta ka ehitusala ning Oblika pdik 4 kinnistule maaratud ehitusala ei saa sdadrasel moel
enam kasutada, siis algatati Oblika pdik 2, Oblika tn 3 ja Oblika tn 4 kinnistute
detailplaneeringu koostamine.

Hilisemas etapis omandati ka kinnistud Oblika p&ik 1 ja Oblika tn 1 ning lisati need antud
detailplaneeringu koosseisu.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1.Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas Tori vallas Tammiste kiilas riigimaantee Parnu-Rakvere -
SOmeru tee ddres, aadressidega Oblika pdik, Oblika pdik 1,2,4 ja Oblika tanav 1 ning 3.

Maa-ala suuruseks on ligikaudu 13200 m2. Planeeringuala kontaktvoondi skeem on esitatud joonisel
DP-1.

Kirde pool kiilgneb maa-alaga Kellukese tee 2 ja 4 detailplaneering, mis on eskiisi koostamise
hetkeks vastu voetud ja avalikul valjapanekul. P6hja pool kehtib Valgu detailplaneeringu osa, kus on
samuti kinnistud moodustatud kuid veel hoonestamata.

Lduna pool asub praegu kehtivatel registri andmetel Pahkoja ( endises kehtivas detailplaneeringus
Tammiste paisjarv, millel kiill vaga jarve tunnuseid ei esine). Kinnistute piirid on omal ajal méddetud
veekogu keskele. Varem asus seal Pahke paistiik ja Valgu detailplaneeringu kehtestamise ajal
puudus seal ka ehituskeeluvoond.

Kdik planeeringualaga kiilgnevad tanavad , teed ja krundid on maakatastrisse kantud kinnistud.
Olemasolev maapind on planeeringuala ulatuses vahelduv, kaldega veekogu suunas. Maapinna
absoluutkdrgused jaavad vahemikku H=5.49...8.68m veekogu dares ja muus osas 7.00...8.68m.
Planeeringualal praeguseks valjakujunenud olukorraga saab tutvuda joonisel DP- 2, mis kasitleb selle
piirkonna tugiplaani.

2.2.Kontaktvoondi iseloomustus ja mojutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad kirdes drimaa, transpordimaa nii kirdes kui ka kagus,
edelas veekogu ja mujal vdaikeelamumaa.

Planeeringuala ldhima kontaktvoondi moodustavad seega peamiselt drialad ja vaikeelamud.

Planeeringuala asukoht on juurdepddsude asukoha ning asula ruumilise paigutuse tottu soodne
arendamiseks.
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2.3.Planeeringuala iseloomustus

2.3.1.Maakasutus ja hoonestus
Planeeringualal paiknevad kinnistud:

Oblikatn 1

e katastritunnus: 73001:008:1838

e kinnistu pind: 2516 m?

e katastrilksuse sihtotstarve: vaikeelamumaa 100%

e Ehitisregistri andmetel on kinnistule antud ehitusluba iksikelamu pustitamiseks (reg.

nr.121323136).

Oblika poik 1

e katastritunnus: 73001:008:1835

e kinnistu pind: 3747 m?, millest vee all 145 m?

e katastrilksuse sihtotstarve: vaikeelamumaa 100%

e Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.
Oblika poik 2

e katastritunnus: 73001:008:1836

e kinnistu pind: 1643 m?

e katastritksuse sihtotstarve: vdikeelamumaa 100%

e Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.
Oblikatn 3

e katastritunnus: 73001:008:1839

e kinnistu pind: 2526 m?, millest vee all 394m?

e katastritksuse sihtotstarve: arimaa 100%

e Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.
Oblika poik 4

e katastritunnus: 73001:008:1837

e kinnistu pind: 2183 m?, millest vee all 380m?

e katastritksuse sihtotstarve: vdikeelamumaa 100%

e Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.
Oblika poik

e katastritunnus: 73001:008:1834

e kinnistu pind: 531 m?

e katastritksuse sihtotstarve: transpordimaa 100%

e Ehitisregistri andmetel kinnistul hooned ja rajatised puuduvad.

2.3.2.Liikluskorraldus

Maa-ala vahetus ldheduses asub asfaltkattega riigitee (5 Parnu-Rakvere-SGmeru tee) —
teekaitsevoondiga 30m asula sees.
Juurdepaas kinnistutele on munitsipaalomandis olevalt Oblika tdnavalt (73001:008:1350).

2.3.3.Haljastus

Maa-alal paiknev haljastus on muru ja vosa.
Planeeritav ala on piiratud vorkpiirdega.
Maapind on enam-vdhem tasane. Korgusmargid maa-alal on vahemikus +9.60...10.03m ABS.
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2.3.4.Tehnovorgud

Maa-alal tehnovorgud puuduvad, kuid Oblika tanaval on olemas vee-, kanalisatsioonitrassid ja
elektriliinid ja tanavavalgustus.
Maa-ala labib kdrgepinge ohuliin.

2.4.Uldplaneeringukohane piirkonna areng

Tammiste kila (tdna Tori valla koosseisus) omab kehtivat Sauga valla tldplaneeringut (kehtestatud
5.12.2016).

Detailplaneeringuga ei muudeta Sauga valla kehtivat iildplaneeringut, kuna eelneva Vilgu
kinnistu detailplaneeringu kehtestamisega on uldplaneeringut muudetud (Oblika tee 2 kinnistule
uue nimega Oblika tn 3 on maaratud arimaa sihtotstarve ja Oblika tee 6 uue nimega Oblika po6ik
4 vaikeelamumaa sihtotstarve.

Seega jaaksid Valgu kinnistu detailplaneeringu kohased sihtotstarbed kehtima.
Kuna antud detailplaneeringu koostamise ajal on toimunud muudatused nimetustes, siis:
- Pohiosas kruntidel viikeelamumaa asemel (iksikelamumaa (EP);
- Oblika tn 3 drimaa ja Oblika pdik elamumaa kinnistud liidetakse (iheks ja sihtotstarbed vdiks
jadada osakaalus arimaa 50% ja elamumaa 50%.
Omanikel on huvi ehitada garaaZid, mille teisel korrusel on majutus. Kui tegemist on
eraautodele mdeldud garaaZidega, siis on neil sihtotsatrve 100% elamumaa. Samuti vdib nii
garaaze kui ka elamist-majutust kasitleda kui dritegevust. Seetdttu on ehitusdiguste tabelis
lubatud mdlemale sihtotstarbele 0..100 %.
- Transpordimaa sihtotstarve asendub samavaarse tee-ja tdnava maaga (LT).

Skeem 1. Viljavéte Sauga valla ildplaneeringu kaardist

=" DETAILPLANEERINGU ALA
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3.PLANEERINGULAHENDUS

3.1.Planeeritava ala krundijaotus

Detailplaneeringu vahekruntimise joonisega liidetakse Oblika pdik 1, 2, 3 ja 4, Oblika pdik ja Oblika
tn 1 Gheks krundiks (Pos.1). PGhijoonisega jagatakse kogu maa-ala (Pos.1) kaheksaks krundiks:

POS.2 (soovitusliku aadressiga Oblika tn 1)

e Planeeringujargne krundi sihtotstarve Uksikelamumaa (EP) 100%
e Krundi suurus: 1200m?
POS.3
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve Uksikelamumaa (EP) 100%
e Krundisuurus: 1200m?
POS.4
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve Uksikelamumaa (EP) 100%
e Krundi suurus: 1200m?
POS.5
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve Uksikelamumaa (EP) 100%
e Krundi suurus: 1200m?
POS.6
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve tee ja tdnava maa (LT) 100%
e Krundisuurus: 294m?
POS.7
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve drimaa (A) 0...100%,
majutushoone maa (AM) 0...100%
e Krundisuurus: 3942m?
POS.8
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve Uksikelamumaa (EP) 100%
e Krundi suurus: 2740m?
POS.9
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve tee ja tdnava maa (LT) 100%
e Krundi suurus: 1370m?

3.2.Linnaehituslikud nouded ehitistele

Hoonestusalade maaramisel krundile on arvestatud ruumilise olukorra, kinnistule ulatuvate
piirangute, olemasolevate tehnovorkude, tuleohutuse tagamise ning hoonestuse juurdepadsude
voimalikkusega.

Hoonetele ei ole maaratud kohustuslikku ehitusjoont.

Detailplaneeringus on antud maksimaalne vdimalik ehitusala.

3.3.Krundi ehitusdigus

Rakendatavatest ehitusGigustest saab Ulevaate planeeringuala hoonestamist kasitlevalt DP osa
lehelt 3.
Krundi tsoneerimisel on arvestatud voimalikult palju funktsionaalsusega.
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Piirkonnale iseloomulik hoonestus:

Kruntidele ehitusdiguste andmisel on lahtutud tulevikuperspektiividest. Hoonestusalade
maaramisel on arvesse vdetud voimalikke leevendusi tehnovdrkude arengus, seetdéttu on
elektriliinide kaitsevoonditesse ehitamise vdimalused jaetud kooskdlastatuna liini valdajatega
(vGimalik on liinide asukohtade muutus, kaablisse panek jm) ilma, et peaks koostama uut
detailplaneeringut.
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POS 2 (Oblika tn 1):

Tabel 1
Tabel 1Positsiooni number, aadressi Pos. 2, Oblika tn 1, Tammiste kila, Tori vald,
ettepanek Parnu maakond
Krundi suurus 1200mz2.
Krundil lubatud suurim ehitisealune pind m2 | 240m?
Hoonestusala suurus 597m?
Brutopind Ei maarata

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

Uksikelamumaa (EP) 100%.

Uldplaneeringu juhtotstarve

Véikeelamumaa (EV) 100%

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)
arvestatuna planeeritud mbritsevast
maapinnast

pdhihoone 9 m, abihoone 5m

Hoonestusala keskmine maapinna kdrgus
planeeritav (m)

planeeritav 8.20...8.30m abs

Hoonete suurim korruselisus,
sellest maa-aluseid korruseid

2 korrust (taiskorrus), keldrikorruseta

Lubatud suurim hoonete arv krundil
(pBhihoone/abihoone)

1 pbhihoone/1 abihoone

Lubatud vaikseim tulepisivusklass

TP3 pbhihoonel

Piirangud

Ehitusala kaugus naaberkinnistu POS.2 krundi
piirist on 4m

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt, 3 parkimiskohta

Olulisemad arhitektuurinbuded:
katusetliiibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal

valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),

Viil- vOi kaldkatus, elamu katuse kalle 10-40°,

katuse kattematerjal maaratakse ehitusprojektis.
Katuse harja suund vastavalt ehitusprojektile;

Hoonete viimistlus:puitlaudis, krohv

Maératakse ehitusprojektiga

Piirded Tanavapoolne vork- voi lippaed kuni 1.20m korge,
kruntidevaheline piire max 1.50 kérge
Sokkel Sokli kdrgusel 1ahtuda naaberhoonete sokli

kbrgusest;

Kuni 20m2 vaikeehitised

Kooskdlastatuna naabriga on lubatud rajada
valjaspoole ehitusala, valja arvatud veekogu
ehituskeeluvoondisse; liini kaitsevoondisse
elektriliini valdajaga kokkuleppel.
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POS 3, POS 4, POS 5:
Tabel 2

Tabel 1Positsiooni number, aadressi
ettepanek

Pos. 3, Oblika pdik 1, Tammiste kila, Tori vald,
Parnu maakond;
Pos. 4, Oblika pdik 3, Tammiste kila, Tori vald,
Parnu maakond;
Pos. 5, Oblika pdik 5, Tammiste kila, Tori vald,
Parnu maakond;

Krundi suurus 1200m?2,
Krundil lubatud suurim ehitisealune pind m2 | 240m?
Hoonestusala suurus 589m?
Brutopind Ei maarata

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

Uksikelamumaa (EP) 100%.

Uldplaneeringu juhtotstarve

Vaikeelamumaa (EV) 100%

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)
arvestatuna planeeritud imbritsevast
maapinnast

pdhihoone 9 m, abihoone 5m

Hoonestusala keskmine maapinna kdrgus
planeeritav (m)

planeeritav 8.20...8.30m abs

Hoonete suurim korruselisus,
sellest maa-aluseid korruseid

2 korrust (taiskorrus), keldrikorruseta

Lubatud suurim hoonete arv krundil
(pBhihoone/abihoone)

1 pdhihoone/1 abihoone

Lubatud vaikseim tulepisivusklass

TP3 p6hihoonel

Piirangud

Ehitusala kaugus naaberkinnistu piirist on 4m

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt, 3 parkimiskohta

Olulisemad arhitektuurinbuded:
katusetliiibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal

valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),

Viil- voi kaldkatus, elamu katuse kalle 10-40°,

katuse kattematerjal maaratakse ehitusprojektis.
Katuse harja suund vastavalt ehitusprojektile;

Hoonete viimistlus:puitlaudis, krohv

Maératakse ehitusprojektiga

Piirded Tanavapoolne vork- voi lippaed kuni 1.20m korge,
kruntidevaheline piire max 1.50 kdrge
Sokkel Sokli kdrgusel 1ahtuda naaberhoonete sokli

kdrgusest;

Kuni 20m2 vaikeehitised

Kooskdlastatuna naabriga on lubatud rajada
valjaspoole ehitusala, valja arvatud veekogu
ehituskeeluvoondisse; liini kaitsevoondisse
elektriliini valdajaga kokkuleppel.

10/ 19




Parnumaal Tori vallas, Tammiste kiilas, Oblika kinnistute detailplaneering T66 nr.201914

POS 7 (Oblika tn 3):

Tabel 3
Tabel 1Positsiooni number, aadressi Pos. 7, Oblika tn 3, Tammiste ktila, Tori vald,
ettepanek Parnu maakond
Krundi suurus 3942m2,
Krundil lubatud suurim ehitisealune pind m? | 1577m?
Hoonestusala suurus 1896m2
Brutopind Ei maarata

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

Arimaa (A) 0...100%, majutushoone maa(AM)
0...100%

Uldplaneeringu juhtotstarve

Vaikeelamumaa (EV) , kehtiva dp-ga muudetud
osaliselt arimaa (A)

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)
arvestatuna planeeritud mbritsevast
maapinnast

pdhihoone 10 m

Hoonestusala keskmine maapinna kdrgus
planeeritav (m)

planeeritav 8.20...8.30m abs

Hoonete suurim korruselisus,
sellest maa-aluseid korruseid

2 korrust (taiskorrus), keldrikorruseta

Lubatud suurim hoonete arv krundil
(pBhihoone/abihoone)

Kuni 10 hoonet

Lubatud vaikseim tulepisivusklass TP3
Piirangud Ehitusala kaugus naaberkinnistu POS.8 krundi
piirist on 6m

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt

Olulisemad arhitektuurinduded:
katusettiibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal

valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),

Viil- vOi kaldkatus, elamu katuse kalle 10-40°,

katuse kattematerjal maaratakse ehitusprojektis.
Katuse harja suund vastavalt ehitusprojektile;

Hoonete viimistlus:puitlaudis, krohv

Maaratakse ehitusprojektiga

Piirded Tanavapoolne vork- voi lippaed kuni 1.20m kdrge,
kruntidevaheline piire max 1.50 kdrge
Sokkel Sokli kdrgusel l1ahtuda naaberhoonete sokli

kdrgusest;

Kuni 20m2 vaikeehitised

Kooskdlastatuna naabriga on lubatud rajada
valjaspoole ehitusala, valja arvatud veekogu
ehituskeeluvoondisse; liini kaitsevoondisse
elektriliini valdajaga kokkuleppel.
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POS 8 (Oblika pdik 2):

Tabel 4
Tabel 1Positsiooni number, aadressi Pos. 8, Oblika pdik 2, Tammiste kila, Tori vald,
ettepanek Parnu maakond
Krundi suurus 2740m2.
Krundil lubatud suurim ehitisealune pind m2 | 317m?
Hoonestusala suurus 317m?
Brutopind Ei maarata

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

Uksikelamumaa (EP) 100%.

Uldplaneeringu juhtotstarve

Véikeelamumaa (EV) 100%

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)
arvestatuna planeeritud mbritsevast
maapinnast

pdhihoone 9 m, abihoone 5m

Hoonestusala keskmine maapinna kdrgus
planeeritav (m)

planeeritav 8.20...8.30m abs

Hoonete suurim korruselisus,
sellest maa-aluseid korruseid

2 korrust (taiskorrus), keldrikorruseta

Lubatud suurim hoonete arv krundil
(pBhihoone/abihoone)

1 pbhihoone/1 abihoone

Lubatud vaikseim tulepisivusklass

TP3 pbhihoonel

Piirangud

Ehitusala kaugus naaberkinnistu POS.7 krundi
piirist on 2m

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt, 2 parkimiskohta

Olulisemad arhitektuurinbuded:
katusetliiibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal

valisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),

Viil- voi kaldkatus, elamu katuse kalle 10-40°,

katuse kattematerjal maaratakse ehitusprojektis.
Katuse harja suund vastavalt ehitusprojektile;

Hoonete viimistlus:puitlaudis, krohv

Maératakse ehitusprojektiga

Piirded Tanavapoolne vork- voi lippaed kuni 1.20m korge,
kruntidevaheline piire max 1.50 kérge
Sokkel Sokli kdrgusel 1ahtuda naaberhoonete sokli

kbrgusest;

Kuni 20m2 vaikeehitised

Kooskdlastatuna naabriga on lubatud rajada
valjaspoole ehitusala, valja arvatud veekogu
ehituskeeluvoondisse; liini kaitsevoondisse
elektriliini valdajaga kokkuleppel.

POS.6 liiklusmaa on ette nahtud liita valla tdnavaga — Oblika ténav ja anda vallale Ule.

POS 9. Tanava maa- ala ulatub kuni veekoguni, kus saab harrastada sportlikke ettevotmisi voi
ehitada manguvaljakuid. Uhtlasi paéas ka kallasrajale.
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3.4.0lulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete projekteerimisel arvestada jargmiste olulisemate arhitektuursete tingimustega:

e Hoonestusalale rajatavate hoonete ja/vGi juurdeehituste maapealsete osade alused pinnad
ei Uleta lubatud ehitusaluseid pindasid;

e Hoone péhimahule on planeeritud katusekalle 10-40 ©;

e Hoonestuse minimaalne lubatud tulepusivusklass TP-3;

e Viimistlusmaterjalidest on eelistatud piirkonnale ning hoonestuse tiilbile iseloomulikud
materjalid (laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmudritis, fassaadiplaadid s.h
komposiitplaadid, kergpaneelid jne). Keelatud on valisviimistluses kasutada katmata
Umarpalkidest valisseina (voi selle imitatsiooni), plastlaudist véi muid hairivalt imiteerivaid

materjale;
e Planeeritavalt hoonestuselt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberkinnistutele;

3.5.Liikluskorralduse pohimotted

Planeeritud juurdepddsud on naidatud joonisel DP-3, p&hijoonis punaste nooltega. Juurdepaas
kruntidele toimub Oblika tanavalt (avaliku kasutusega tanav) ja sealt lahtuvalt Oblika pdik
liikluspinnalt, mis on ette nahtud anda (ile kohalikule omavalitsusele.

Viaikeelamute kruntidele juurdepddsud Oblika pdigust. Parkimiskohtade arv vadikeelamu krundi
kohta — 3.

Parkimisnormatiivi aluseks on EVS 843:2016.Linnatanavad.

Séiduautode parkimisvajadus on antakse tabelis:

Tabel 5. SGiduautode parkimiskohtade arvutus

| Parkimiskohtade arv
5
ST =
= . g ¢ o £
- s o < pay 3 = -
g g2 2 .8 © 2~ Normatiivne planeeritud
o T B 2 S Ay 252 max
7] 2 E o ¥ 3 €&
G c 2 £ ED 589
o & = © O > 200
Q. a v o < w T <~ C
Pos 2,3,4,5 EP Maksimaalselt 3 1 elamu krundil a’3 a’3
elamu kohta
Pos 8 EP Maksimaalselt 3 1 elamu krundil 3 2
elamu kohta
Pos 7 A; AM 1/70 1500 m? majutust I 21 40
korrusel;
(40 garaaziboksi)
* ,Ruumilise planeerimise leppemargid“ Siseministeerium 2013 — AM majutushoone maa;

A drimaa; EP Uksikelamumaa
ok EVS843:2016 ,Linnatdanavad” tabel 9.1 ja 9.2-ehitiste ja elamute parkimisnormatiiv

Parkimisnormid on standardi jargi suurimad lubatud vdartused (9.2.3 Parkimisnormatiiv (3)
Arvestada parkimiskoha laiuseks véahemalt 2,6m.
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3.6.Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualale jadval krundil on sdidu-ja kdnniteed ehitatud kruusakattega.
Piirdeaiad — max 1,2m. Oblika pdik aarsed piirded nihutada krundi piirist sissepoole 6m, et oleks
vOimalik lund ladustada ja parkida.

Pdiktanava poolsed piirded voiksid olla labipaistvad.

Planeeringualal puudub kdrghaljastus.

Vaikeelamute krundid on ette nahtud haljastada vahemalt 30% ulatuses.

Kadesolev t60 teeb ettepaneku rajada tdiendavat haljastust planeeringualal paiknevate parklate
lahedusse ja Riigitee poolsesse kiilge — hekk voi kdrghaljastus mirapiirdena.

Tapsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos ehitusprojektidega.

3.6.1.Lumekoristus

Tanavatelt koristatakse lumi vastavalt heakorraeeskirjadele. Kinnistu lumi kogutakse oma kinnistule
vOi veetakse ara.

3.7.Vertikaalplaneerimine

Hoonete ehitusprojektide kaigus tapsustatud +0,000 madramisel ja tapse teedevorgu
projekteerimisel tehakse kindlaks ka krundi vertikaalplaneerimise teostamise vajadus.
Vastavasisulise ndude voib kohalik omavalitsus maarata kui ta ndeb vajadust. Hoonelimbruse
maapinna planeerimisel valtida sajuvete otsest valgumist naaberkinnistutele .

3.8.Keskkonnamadjude hindamine

Planeeringualal ohtlikke keskkonnamadjusid ei ole ning neid ei lisandu ka kdesoleva planeeringuga.
Sellest tulenevalt ei olnud keskkonnamdjude hindamiseks kdesoleva t66 mahus praktilist vajadust.

3.9.Tehnovorgud

3.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon.

1. Olemasolev olukord.
Planeeringualaga kilgneval Oblika tanaval paiknevad:
- Veetorustik De 110;
- Reoveekanalisatsiooni survetorustik De 110 (Saialille pumplast Sindi-Parnu survetorustikku);
- Reoveekanalisatsiooni isevoolne torustik De 160 (algab planeeritava tanava ning Oblika
tanava ristmiku ldhedalt ja suubub saialille pumplasse).
Planeeringuala ldunapiiril (osaliselt planeeritud kinnistutel) paikneb moddistusel kill Tammiste
paisjarve nime kandev Pahkoja.

2. Planeeritud torustikud
2.1. Veetorustik
Planeeringuala joogiveevajadus on
~4 m3/d
Eramu krundile pos. 2 on planeeritud veelihendus otse Oblika tdnava torustikult, kinnistu piirile
maakraan (liittumispunkt).
Eramute kiruntidele Pos. 3, 4, 5 ja 8 joogiveega varustamiseks on planeeritud veetoru planeeringuga
moodsutatud tdnava maale Pos. 9 hargnemistega igale kinnistule, kinnistute piirile maakraanid
(liitumispunktid).
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Majutus- ja drimaa krundile Pos.7 (suurem veetrabija) on planeeritud eraldi veelihendus Oblika
tanava torustikust.

Planeeritud kruntide piiridel Idpeb veetoru maakraanidega (liitumispunkt).

Planeeritud veetorustiku pikkus on ligikaudu 125m.

2.2. Reoveekanalisatsiooni torustik
Planeeritud reoveekanalisatsiooni torustik on isevoolne.
Tee ja tdnava maa-ala krundile Pos.9 planeeritud kanalisatsioonitorustik Ghendatakse Kellukese tee
ja Kellukese tee 4 kinnistute detailplaneeringu jargse isevoolse torustikuga Kellukese teel.

Reoveed pumbatakse eelpool nimetatud detailplaneeringus planeeritud pumpla abil isevoolsesse
torustikku Oblika tanaval.
Elamu Pos.2 reoveed juhitakse kinnistu kdrval paiknevasse Oblika tdanava torustiku kontrollkaevu.
Planeeritud torustiku pikkus

~120m.

2.3. Sademeveekanalisatsiooni torustikud

Sademeveetorustik on planeeritud tee-ja tanavamaale Pos. 9 ning juhitakse Tammiste paisjarve.
Planeeritud torustikku juhitakse eramukruntide Pos. 2, 3, 4 ja % sademeveed ja vajadusel ka
drenaaziveed.
Planeeritud sademeveetorustik on eelvooluks Kellukese tee 2 ja Kellukese tee 4 kinnistute
detailplaneeringu ala ( Terav Kera OU t66 nr, DP-16-18) sademevee drajuhtimiseks.
Kruntide Pos. 7 ja 8 sademeveed juhitakse otse Tammiste veehoidlasse. Sademevee puhastamiseks
vajalikud liivapuidurid (settepesaga kaevud) paigaldatatkse kruntidelt valjuvatele torustikele.
Planeeritud torustiku pikkus

~ 145 m.
Sademeveetorustike projekteerimine lahendada koostoéona Kellukese tee 2 ja Kellukese tee 4
detailplaneeringu kruntidega, kuna need peavad tootama koost60s. Antud planeering naitab
pohimottelise asukoha ja soovituse sellega liituda, kuid ei saa planeerida torustikke Kellukese teele.
Lahtisi kraave selles piirkonnas juurde ei planeerita.

3.9.2 Soojavarustus
Planeeritud soojavarustus on lokaalne v&i kohalik - kas maakltte-, 6hk-6hk voi ohk vesi
kiitteagregaatidega. Soovi korral ka paikesepaneerid katusel vdi katusesse integreerituna.

3.9.3 Elektrivarustus

Krundid varustatakse elektriga teenuseosutaja liitumislepingutega. Orienteeruv trassikoridor on
tehnovérkude joonisel.

3.9.4 Tdnavavalqustus

Oblika tanaval on tanavavalgustus valja ehitatud. Planeeritaval uuel tdnava maa-alal on vdimalik
tdnava valgustamine elamukruntidele paigaldatavatest valgusallikates toitega elamu elektrivorgust
vOi ehitada valja haru Oblika poik tdnavaosa valgustamiseks liittumisega Oblika tdnava trassiga.
Tanavavalgustustrassi orienteeruv asukoht on naidatud tehnovérkude joonisel DP-5.

3.9.5 Sidevarustus

Tanapdeva arenevas situatsioonis sidekaableid eriti ei paigaldata ja sidelihendused on liikunud

satelliitvorgule. Hetkel Oblika tanaval sidetrass puudub.

Telia Eesti AS poolt valjatatudf tehniliste tingimuste nr. 33712726, koostatud 28.04.2020 kohaselt

on planeeritud sidekanalisatsiooni/ multitorustik ldhtuvalt sidekaevust F44H29 KO01. Igale

kinnistule/hoonele on ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni/ mikrotorustiku sisendid
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planeeritud pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav
siigavus pinnases on 0,7m ja teekatte all 1m. Planeeritud kaevud ei jda sOidutee alla ToOprojekti
jaoks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

3.10.Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:
e Tuleohutusseadusest
e Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” (03.12.2018 a. Redaktsioon)
e EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.
e EVS812-6:2012/A2:2017 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Tulekahju kustutamise vooluhulgad maaratakse: EVS 812-6:2012/A2:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus” alusel.

Tulekustutusvee vajadus (hepereelamute puhul ja |1l kasutusviisiga kahekorruseliste
majutushoonete puhul on 10 I/s 3 tunni jooksul eeldusel, et majutushoonete eripélemuskoormus
on alla 600 ja hoone TTS pindala on alla 800m?2.

Planeering naeb ette ihe kuivhidrandi paigaldamise teemaa kinnistule Oblika tanava sdidutee
korvale. Veeallikas on olemasolev tiik Kellukese tee 4 kinnistul , kuhu Kellukese tee 2 ja Kellukese
tee 4 kinnistute detailplaneeringuga on planeeritud sihtotstarbeks tGildmaa.

Hidrant jadb arimaa kinnistust 100 m kaugusele ja kdik elamumaa kinnistud jaavad 150m
raadiusesse.

Tiigi veepeegel on ligikaudu 1100m2. Kuiva hidrandi ja toitetoru normidekohane paigaldus
lahendatatkse pShiprojekti koostamisel

Minimaalne lubatud tulepisivusklass ja tuleohutuse tdpsem lahendus maaratakse hoone projektiga.
Vaikseim tuleplsivusklass on TP3.

Tulekustutustehnikaga juurdepéaas krundi hoonetele on tagatud Oblika tanava poolt. Paasteameti
masinate manédverdus toimub tanava-aladel.

3.11.Kujade mdaramine

Hoonete vahelised kaugused on 8m.
Uute hoonete rajamisel krundi piirile v6i naaberkinnistute hoonestusele Idahemale kui 8m tuleb
hoonetele kavandada tuleohutustarindid.

3.12.Kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavad tegurid, mis vahendavad kuriteohirmu antud planeeringus on:

e Hea asukoht —vaadeldavus ja valgustus ;

e Pole agressiivsetena valjanagevaid piirdeid;

e Kinnistu korrashoid;

e Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud
kuritegevuse, varguste ja sliitamiste riski;

e Tugevad ukse-ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud ja klaasid, turvasulused
vahendavad vandalismi ja sissemurdmiste riski;

e Ohustatud sissepddsude jalgimiseks soovitavalt kasutada videovalvet;

e Paigaldada alarmseade ja/voi kasutada turvafirmade teenuseid;
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e Paigaldada hoonete kiilgedele, mida ei valgusta tanavavalgustus, liikkumisanduritega
valgustid;
e Korrashoid, kergesti sittiva priigi kiire eemaldamine vahendab siilitamiste ohtu;

3.13.Servituutide vajadus

Planeeringuala siseste tehnovdrkude toimimiseks ei ole vajalik seada servituute kui tdnava maa-ala
antakse peale valjaehitamist Ule kohalikule omavalitsusele ja kdik tehnovorgud jadvad tana maa-
alale.

Operatiivtranspordi Umbepo6ramiseks on ette ndhtud seada kas servituut voi madarata
sundvédrandamisega avalikuks alaks 114 m? Pos. 4 (ksikelamu kinnistu teepoosest servast.(vt
planeeringujoonis ja tehnovérkude joonis).

3.14.Keskkonnatingimused

Planeeringulahenduse elluviimine ja ekspluatatsioon ei tekita tdiendavat negatiivset
keskkonnamaju. Tori Vallavalitsus ei ole pidanud vajalikuks teostada detailplaneeringu koostamise
kaigus keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Mira kinnistu piires ei tohi lletada lubatud mira piirvaartusi.

Sissepdasu juurde on soovitav ehitada betoonalus regulaarselt tiihjendatavatele priigikonteineritele
vOi nn prigihoone.

Jaatmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse jaatmete
dravedu seadusega ettendhtud raamides. Olmekanalisatsiooniveed juhitakse kanalisatsioonivorku.
Katustelt juhitakse vesi vihmaveesilisteemidega hoonete nurkadesse rajatavatesse sadevete
torudesse ja nende kaudu Uhisesse sadevete kanalisatsiooni, samuti drenaaziveed isevoolselt
dravoolutoru kaudu sadevete kanalisatsiooni.

3.15.Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kitsendused

3.15.1.Geodeetilised mdrgid ja nende kaitsmine
Planeeringualal ei asu geodeetilisi marke.

3.16.Detailplaneeringu rakendamise nduded

Detailplaneeringu elluviimise voimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

e vajalike servituudilepingute s6lmimine;

e Oblika p6ik tinava mustkattega vidljaehitamine vastavalt majandus-ja taristuministri
03.08.2015 maarusele nr.101 ,Tee ehitamise kvaliteedi nGuded” ja muudele standarditele.
Valmimisel antakse Ule vallale.

e planeeritud hoonestuse ja planeeringuala rajatiste, s.h tehnovorkude, ehitusprojektide
koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine
projektidele ja ehitusloa taotlemine koos vastavate riigildivude tasumisega;

e planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud ehitusloa
alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

e pistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

3.17.Planeeringuga kavandatu elluviimine.
Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Tori valla ja arendaja vahel sdlmitud kokkuleppele.
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C. GRAAFILINE OSA

Situatsiooniskeem
Tugijoonis

Kruntimise 1. jarjekord
Pdhijoonis
Tehnovorkude joonis
Illustreerivad joonised

ouhkwnNnpeE
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Oblika pdik 1, Oblika pdik 2, Oblika pdik 4 ja Oblika tn 1; Oblika tn 3 ja Oblika pdik
kinnistute detailplaneeringu jooniste tldine info

Kihi/faili nimetus Sisu kirjeldus Muu oluline info
Dp_plan_ala planeeringuala
krunt Tarkandmed seotud pos nr-

ga, mis asuvad kihil
dp_krunt_objectID
Dp_hoonestus hoonestusala Tarkandmed seotud pos nr-
ga. Mis asuvad kihil
dp_krunt_objectID

Dp_transp_tee tee
Dp_transp_krundisisetee Krundi siseteed
Dp_juurdep Juurdepaasud kinnistule
Dp_kuja_ekv ehituskeeluvoond Veekogu ehituskeeluvéond
25m
Dp_kuja_kallasrada kallasrada Veekogu kallasrada, 4m
Dp_kuja_kpkv Korgepinge kaitsevoond 25m
Dp_kuja_kpkv_piir_vahend Kdrgepinge kaitsevoondi  10m-le
piiri vdhendamine
Dp_kuja_mkv Maantee kaitsevoond
Dp_kuja_piiranguvoond piiranguvoond Veekogu piiranguvédnd 50m
Dp_kuja_veekaitsevoond veekaitsevoond Veekogu veekaitsevoond
10m
Dp_servituut_tee servituutala Tanaval operatiivautode
Umberpodramiseks mdeldud
maa-ala elamukrundil
Dp_tehno_04kVmaakaabel Madalpinge maakaabel
Dp_tehno_kanal_plan kanalisatsioonitrass
Dp_tehno_sademeveekanal Sademeveekanalisatsiooni
trass
Dp_tehno_sidekaabel sidekaabel
Dp_tehno_tanavavalgusti tanavavalgustuspost
Dp_tehno_tanavavalgustuskaabel tanavavalgustuskaabel
Dp_tehno_vesi veetrass

Kihtide koostamiseks kasutati Autodesk AutoCad 2017
Esitluskujude modtkava 1:500
Digitaalsete kihtide koostaja Reet Olev

19/ 19



