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Aru ja Ado-Metsa kinnistute detailplaneeringu vastuvdtmine

Tori vallas Elbu kilas asuvate Aru ja Ado-Metsa kinnistute detailplaneering algatati ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) jéaeti algatamata Tori Vallavolikogu 21.
jaanuari 2021 otsusega nr 302.

Detailplaneeringuga  jagatakse ~ Aru  (14901:001:0083, sihtotstarve  100%
maatulundusmaa, suurus 6,97 ha) ja Ado-Metsa (14901:001:0197, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa, suurus 2,94 ha) kinnistud kaheksaks krundiks ning kruntide
sihtotstarbed planeeritakse jargnevalt: kolm transpordimaa krunti, ks tootmismaa krunt
ning neli &rimaa krunti. Kruntidele kavandatakse hoonete kompleksi, mis teenindaks
pdhimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Parnu-lkla) uue trassi kavandatavat liiklussélme ning
Tori valda.

Planeeringuala suurus on 9,91 ha.

Krunt Pos 1 tankla koos selle teenindushoonega ning planeeritud on maa-alune
mahutiga ladu.

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (sidukite teeninduse hoone (tankla) — 12332
vms)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 4700 m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 4700 m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 10 m

Juurdepéés krundile on 19219 Are-Elbu teelt Iabi planeeritud pos 6 transpordimaa
krundi.

Parkimine on kavandatud oma krundile.

Krunt Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (sGidukite teeninduse hoone (elektriautode
laadimiskohad) — 12332 vms)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elektriautode laadimiskappide ja varikatuste arv
tapsustub ehitusprojektis)

Hoone suurim lubatud korruselisus: 1

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 2800 m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 2800 m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 6 m,



Juurdepaés krundile on 19219 Are-Elbu teelt l&bi planeeritud pos 6 transpordimaa
krundi.
Parkimine on kavandatud oma krundile.

Krunt Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (kaubandushoone — 12310 vms)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 4100 m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 4100 m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 10 m,

Juurdepads krundile on 19219 Are-Elbu teelt l&bi planeeritud pos 6 transpordimaa
krundi.

Parkimine on kavandatud oma krundile.

Krunt Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (mitteelamu, majutushoone — 12110 vms)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoone suurim lubatud korruselisus: 8

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 4600 m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala 4600 m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 32 m,

Juurdepaas krundile on 19219 Are-Elbu teelt l&bi planeeritud pos 6 transpordimaa
krundi.

Parkimine on kavandatud oma krundile.

Krunt Pos puurkaev ja biopuhasti, millede vajadus tapsustub ehitusprojektis. Kui
ehitusprojektis lahendatakse tehnovorkudega varustatud Uhisvorgu baasil, siis voib
krundile rajada paikesepaneelide pargi.

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tootmismaa vOi Transpordimaa (puurauk — 22224,
kanalisatsiooniehitised — 22230 vms)

Rajatise suurim lubatud ehitusalune pindala: 15000 m? (maapealne)

Juurdepaés krundile on 19219 Are-Elbu teelt l&bi planeeritud pos 6 transpordimaa
krundi.

Parkimine on kavandatud oma krundile.

Krunt Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa (teed — 21100 vms)

Juurdepéés krundile on 19219 Are-Elbu teelt ja krundi vdib vajadusel liita ka
rilgimaantee kinnistuga.

Krunt Pos 7
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa (teed — 21100 vms)
Krunt on ette nahtud liita riigimaantee kinnistuga.

Krunt Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa (teed — 21100 vms)
Krunt on ette ndhtud liita riigimaantee kinnistuga.

Hoonete katusekalle on 0°-30°.

Katusematerjalid ja valisviimistlus: katusekate -rullmaterjal, kivi voi plekk;
Vaélisviimistlus - klaas, metall, betoon, plekk, puit, krohv, Kivi.

Piirded: krundipiiridele piirdeid ei ole planeeritud. Kauba v6i tehnoobjektide



piiritlemiseks mééaratakse piirete vajadus ehitusprojektis.

Planeeringuala piirneb pdhja ja ida poolt 100% maatulundusmaaga (pbhja suunas
valdavalt pollumaa, ida suunas metsamaa), lddne- ja IBuna suunast piirneb
planeeringuala uue rajatava péhimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Parnu-Ikla) projekteeritava
liiklussdlmega. Lahim elamumaa kinnistu piir asub planeeringualast linnulennult ca 160
m kaugusel.

Kéesolev detailplaneering on koosk6las uue rajatava p6himaantee nr 4 (E67, Tallinn-
Parnu-lkla) projekteeritava liiklussdlmega ning juurdepddsude kavandamisel
planeeringualale  on  arvestatud nahtavuskolmnurkadega mis on kantud
detailplaneeringu pohijoonisele.

Are valla Uldplaneeringu jéargi pole késitletud alale mé&aratud eraldi juhtotstarvet.
Planeeringuala ja&b Uldplaneeringus mé&aratud Via Baltica trassikoridori &éarde,
eesmargiga luua uut transpordisdlme teenindavad ja toetavad teenused ning
rekreatsioonialad.

Parnu maakonnaplaneeringus 2030+ on tasakaalustatult arvestatud riiklikud ja
kohalikud huvid. Jatkuvalt on iheks tdhtsaimaks véljakutseks kiirete ihenduste loomine
valismaailmaga, mis puudutab muuhulgas ka Via Balticaga seotud projekte. Tehnilise
taristu objektide, sh teedevdrgu olemasolu loob eeldused eluvaldkondade sisuliseks
arenguks ja rahuldab inimeste peamisi vajadusi, sh liikumisvdimalused. Uueks
maanteeks maakonnaplaneeringu mdistes on riigi pShimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla
umberehitamine esimese klassi maanteeks Rapla maakonna piirist kuni ristumiseni
Valga-ulu maanteega ning Parnu suur umbersdit.

Kinnistutele planeeritakse uut transpordisdlme teenindavad ja toetavad teenused ning
rekreatsioonialad, mis loovad eeldused eluvaldkondade sisuliseks arenguks. Planeering
on kooskdlas maakonnaplaneeringuga ning arvestab maakonnaplaneeringus ettenahtud
teetrassi.

Detailplaneering on kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega ja menetlusse on
kaasatud piirinaabrid.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8 86 ning § 142 Ig 2, Tori
Vallavolikogu
otsustab:

1. Vétta vastu Elbu kilas asuvate Aru ja Ado-Metsa Kinnistute detailplaneering
esitatud kujul ja mahus.

2. Tori Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
valjapanek.

3. Otsust on vOimalik vaidlustada 30 p&eva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Jana Maldh
volikogu esimees



