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Uus-Allikivi kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Eston Ehitus AS (registrikood 10122448) volitatud isik Katrina Sokman esitas Tori
Vallavalitsusele taotluse Tori vallas Kilksama kilas Uus-Allikivi (73001:001:0418)
kinnistule detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Uus-Allikivi kinnistu Tori vallas (endises Sauga vallas), Kilksama Kkdlas. Kinnistu
sihtotstarve on maatulundusmaa ning Katastriliksuse pindala on 6,32 ha, millest haritav
maa moodustab 5,27 ha ning looduslik rohumaa 0,12 ha.

Kinnistu piirneb idast Vana-Paiso (73001:001:0352, maatulundusmaa) ja Paiso
(73001:001:0684, maatulundusmaa)  Kinnistutega, l8unast  Allikivi  Kkinnistuga
(73001:001:0417, maatulundusmaa), ld&nest kdrvaltdnavaga Allikivi tee (tee nr 7300070)
ning pdhjast Janesselja-Urge kdrvalmaanteega (tee nr 19214). Paiso ja Allikivi kinnistutel
asuvad elamud.

Allikivi tee eraldab Uus-Allikivi kinnistut ldénesuunas kolmest Kinnistust (Sauga
Biopuhasti, jadtmehoidla maa; Selja tee 17, tootmismaa; Trev’i ajajaam, tootmismaa).
Uhtlasi on tee piiriks Sauga aleviku ja Kilksama kiila vahel.

Janesselja-Urge korvalmaantee (Selja tee) eraldab Kinnistut pd&hjasuunas Janesselja
(73001:001:0772, maatulundusmaa) Kinnistust.

Detailplaneeringuga plaanitakse Uus-Allikivi kinnistu jagada kolmeks eraldi kinnistuks,
millede sihtotstarve oleks é&ri- ja/vdi tootmismaa ning saada ehitusdigus tootmis- ja
aritegevuseks vajaliku hoone v&i hoonete rajamiseks. lgale krundile planeeritakse
taisehitust kuni 40% kinnistu pindala ulatuses ning kuni kolme kahekorruselise
(maksimaalne kdrgus 12 m) hoonega. Juurdepéésu teed kinnistutele rajatakse Allikivi tee
kaudu. Kruntidel on etten&htud ligikaudu 20 parkimiskohta.

Sauga valla Uldplaneeringu jéargi pole kinnistul juhtotstarvet méératud. Kinnistu asub nn
valgel alal, mis tdhendab olemasoleva maakasutuse (maatulundusmaa) sailimist. Kinnistu
piirneb l&danest Sauga aleviku tiheasustusalaga.
Sauga valla ruumilise arengu eesmérkideks on mh:

e olemasoleva asustusstruktuuri séilimise ja arendamise tagamine;

e olemasolevate tootmis- ja drialade arendamine ja vajadusel laiendamine, et tagada

kodul&dhedased tookohad;

e Kkorrastatud sdiduteede vdrgustiku tagamine.

Uldplaneeringu jargi asuvad valla suuremad tootmisalad Sauga alevikus ja selle laheduses



Uduvere-Suigu-Nurme kdrvalmaantee ja Janesselja-Urge kdrvalmaantee vahel (Kilksama
kilas). Alad, mille juhtotstarve on maaratud 50 % &ri- ja teenindusettevitete ning 50%
tootmismaaks, vBimaldavad mitmekilgsemat aritegevust.

Tootmisalade valjaarendamisel tuleb l&htuda pohimottest, et esmalt vOetakse kasutusele
olemasolevad tootmise maa-alad ja nendel asuvad tootmishooned. Tootmisalad v@iksid
paikneda komplekselt, kuid arvestama peab, et ldhipiirkonna ettevotted ei pohjustaks
koosmdjus olulist keskkonnasaastet. Uldised kasutamis- ja ehitustingimused tootmise maa-
alal on mh:

e Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega kaasneb keskkonnamdju eelhindamise l&biviimise kohustus.
Keskkonnamdju eelhinnangu raames tuleb poodrata tédhelepanu kumulatiivsetele
mdjudele, arvestades koosmdju olemasolevate saasteallikatega.

e Olulist negatiivset mdju omava (Ghusaastet, mira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning
ohtu suurendava) tootmisega maad planeerida valjapoole kompaktse asustusega
piirkondi ning elamu- ja puhkealadest piisavasse kaugusesse, et tagada kahjuliku
mdju hajumine.

e Ohtlikke ettevdtteid ei ole lubatud planeerida elamualadele lahemale kui 300
meetrit.

e Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala
tdpsemale kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele.

e Detailplaneeringuga kavandada tootmismaa krundile ka haljastus. Vahemalt 25%
planeeritud tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkdige
puhvervodndi rajamise eesmargil.

e Suure reostuskoormusega ettevGtete puhul on soovitav rakendada lokaalset
eelpuhastust enne reovee thiskanalisatsiooni juhtimist.

Detailplaneeringu alusel vbetaks kasutusele maa-ala, mis pole uldplaneeringuga maéaratud
tootmisalaks ega ka perspektiivseks tootmisalaks. Tootmisalade véljaarendamise pdhimdotte
osas on detailplaneering tldplaneeringuga vastuolus. Detailplaneering on aga kooskdlas
pdhimotetega, et maanteega ja olemasolevat tootmisettevdtetega piirnevale alale (ehk
elamuehituseks ebasoodsale alale) kavandatakse miira suhtes mittetundlikku maakasutust.
Detailplaneering muudab Sauga valla kehtivat tldplaneeringut.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Parnu maakonna planeeringu pohimdtetega —
ettevotlusala (tootmis- ja arimaa) on kavandatud piirkonda, mis piirneb olemasolevate
tootmisaladega (sisuliselt on tegu tootmisala laiendamisega) ning kus on suures osas
olemas vastav tehniline taristu. Maakonna strateegiaplaani jargi jadb Uus-Allikivi Kinnistu
maakonna logistikakeskuse alale.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analudsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pOhja- ja
pinnavesi, 0hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus, Kiirgus, 16hn. Koostaja: Estonian,
Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE OU).

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see v@ib eeldatavalt tiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vGi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripérandi voi vara.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eelhindamise raames ei tuvastatud, et soovitud
maakasutuse sihtotstarbe muutmine antud asukohas tooks tegevuse tapsemast iseloomust
sOltumatult kaasa sellise negatiivse mdju, mis Uletaks eeldatavalt keskkonna taluvuspiiri
ning pdhjustaks umbritsevale keskkonnale olulist negatiivset mdju. Kuigi detailplaneering
on Uldplaneeringut muutev, ei ole pdhjust eeldada olulise negatiivse moéju ilmnemist



kinnistu juhtotstarbe muutmisel. Seega puudub olemasoleva informatsiooni baasil vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamiseks.

Tegevuste edasistes kavandamise etappides (nt projekteerimistingimuste voi tegevuslubade
taotlemisel), kui tapsustub tootmis- voi aritegevuse valdkond ja tdpsemad mahud, tuleb
uuesti hinnata, kas tegevus liigitub oluliseks tegevuseks KeHJS 8 6 mdistes. Juhul, Kkui
vastavas etapis teostatud eelhindamine tuvastab olulise keskkonnamdju avaldumise
vOimaluse, tuleb algatada tegevusele (objektipdhine) keskkonnamdjude hindamine (KMH).

Jargnevalt on valjatoodud eelhinnangu kaigus selgunud olulisemad keskkonnaaspektid,
millele tuleks detailplaneeringuga kavandatava tegevusega tdhelepanu poérata:

e Kui Uus-Allikivi kinnistule maératud puurkaevu asukoht on korrektne, tuleb
puurkaevu  sanitaarkaitsealal lahtuda peamiselt veeseaduses ja  selle
rakendusaktidest esitatud nduetest ja rakendada meetmeid pdhjavee saastumise
valtimiseks.

e Kavandatava  tegevuse  planeerimisel  tuleb  arvestada  olemasoleva
maaparandussiisteemiga ning tagada selle toimivus ka edaspidi.

e Kavandatava tegevuse iseloomust ldhtudes peab jalgima, et eraldi ja koosmdjus
teiste, lahialade tegevustega, ei (Uletataks elamute juures kehtivaid mira
normtasemeid ega Ohukvaliteedi piirvadrtusi. Vajadusel tuleks tegevuse
tdpsustumise etapis koostada mirauuring.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelnGu kohta
kusiti seisukohta  Keskkonnaametilt, Pdllumajandusametilt, Maanteeametilt,
Rahandusminis-teeriumilt ja Maaeluministeeriumilt.

Keskkonnaamet oma 31.08.2020 kirjas nr 6-5/20/14309-2 on seisukohal, et lahtudes
planeeringu eesmarkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH
eelhinnangust ei kaasne teadaoleva informatsiooni alusel planeeritava tegevusega KeHJS §
22 moistes olulist keskkonnam®ju ning seetdttu ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik.

P&llumajandusamet oma 21.09.2020 kirjas nr 14.5-1/1497-1 juhib tahelepanu, et Tori valla
Kilksama kila Uus-Allikivi katastritiksus (katastritunnus 73001:001:0418) asub Keskuse
(Parnu) drenaazkuivendusega maaparandusehitistel (MS 6114870010210kood 002 ja
6114870010011kood 001). Uus-Allikivi katastritiksusel asuvate dreenide ja kollektorite
toimimisest sOltub kuivenduse toimimine, kas taielikult v&i osaliselt Vana-Paiso
(73001:001:0352), Ruusaaugu (73001:001:0350), Selja tee 21 (73001:001:0155), Selja tee
21a (73001:001:0361),Viira (73001:001:0354) ja Paiso (73001:001:0684) katastritiksusel
(kokku ca 15 ha). Planeeringu algatamise eelndus margitud ulatuses ehitamine
drenaazkuivendusega pollumaale pdhjustab drenaazisiisteemi hdvimise planeeringu alal.
LOhutud drenaazi tottu voivad eelpoolloetletud katastriiiksused muutuda liigniiskeks.
Muutub pinnaveereziim ja otseselt on mojutatud maa kui inimeste vara.

Vaatamata asjaolule, et KSH eelhinnangus pole drenaaZististeemi hédvimisest tingitud
pinnaveereziimi muutustega liigniiskuse mdoju maale kui inimeste varale kasitletud,
ndustub Pollumajandusamet KSH eelhinnangu jareldusega, et keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajadus detailplaneeringu algatamisel puudub.

Eelpool nimetatud negatiivsete mdjude valtimiseks tuleb maaparandussusteem
rekonstrueerida. Rekonstrueerimise vajadus peab olema kajastatud planeeringus.
KSH eelhinnangut on Pdllumajandusameti markustega téiendatud.

Maanteeamet oma 18.09.2020 Kkirjas nr 15-2/20/39386-2 on andnud omapoolsed
seisukohad, millega arvestada koostatavas detailplaneeringus.



Rahandusministeerium oma 24.09.2020 kirjas nr 14-11/5824-2 juhib tahelepanu, et Parnu
maakonna planeeringus (kehtestatud 2018) on planeeringualal kajastatud vaartuslik
pdllumajandusmaa. Maaeluministeeriumil ~ on  viélja  tootatud  vadrtuslikku
pollumajandusmaad Kkasitlev seadus, mille eesmédrk on tagada korge viljakusega
pdllumajandusmaa ja selle mullastiku Giguslik kaitse ning nende maade jatkuv kasutamine
pollumajanduses. Véartuslike pdllumajandusmaade mé&dramine ja nende Kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine on PlanS kohaselt tldplaneeringu Glesanne. Kuna Tori valla
uut dldplaneeringut pole koostatud, siis teeme ettepaneku kusida detailplaneeringu
algatamise ja KSH koostamise vajalikkuse osas seisukohta ka Maaeluministeeriumilt.
Rahandusministeerium on seisukohal, et Kilksama kilas Uus-Allikivi kinnistu
detailplaneeringu KSH menetlust pole otstarbekas algatada, kui tegevusega tdendoliselt ei
kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel naha ette
meetmed selleks, et olemasolevate elamute juures ei halveneks elukeskkond, ei Uletataks
kehtivaid mura normtasemeid ega Ohukvaliteedi piirvaartusi. Vastavalt PlanS § 4 I6ike 2
punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel
hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

Maaeluministeerium oma 23.10.2020 kirjas nr 4.1-5/2246-1 (tleb samuti, et nii Parnu
maakonnaplaneeringus 2030+ kui ka vaartuslikku p6llumajandusmaad késitleva seaduse
eelndus (edaspidi selle Kirjas seaduse eelndu) satestatud pGhimdtete kohaselt on
detailplaneeringu alal tegemist vaartuslik pollumajandusmaaga, mis paikneb seaduse
eelndu valjatéotamisega kaasnenud vastava kaardikihi andmetel pdllumajandusmaa
massiivil, mille kaalutud keskmine boniteet on 43 hindepunkti. Detailplaneeringu, millega
plaanitakse Uus-Allikivi Kinnistu jagada kolmeks &ri- ja/vGi tootmismaa sihtotstarbega
kinnistuks, realiseerudes hévib kogu Kkinnistul olev pdllumajandusmaa ning
detailplaneeringualast ida suunas olev p6llumajandusmaa moodustab alla kahe hektari
suuruse massiivi.

Detailplaneering muudab Sauga valla kehtivat (ldplaneeringut, kuna kavandatud
kasutusele vOetav maa-ala ei ole Uldplaneeringuga méaratud tootmisalaks ega ka
perspektiivseks tootmisalaks. Samas ei ole ka detailplaneeringuga kavandatud tootmis- ja
aritegevus vastuolus Parnumaa arengustrateegia 2030+ tegevuskavas 2019-2023(25)
kavandatud pdhimotetega.

Detailplaneeringuga hdlmatav maa-ala kavandatakse piirkonda, mis piirneb olemasolevate
tootmisaladega ehk sisuliselt on tegemist tootmisala laiendamisega ning kus on suures o0sas
rajatud asjakohane tehniline taristu. Vaartuslikku pdllumajandusmaad kasitleva seaduse
eelndus kavandatu kohaselt ei ole vélistatud véartuslikule péllumajandusmaale ehitise
ehitamine, kui selleks esineb muu avalik huvi vdi erahuvi, mis kaalub Ules véartusliku
pdllumajandusmaa sailitamise avaliku huvi.

Maaeluministeerium ndustub  Uus-Allikivi  kinnistu detailplaneeringu  koostamise
algatamisega, rbhutades ja paludes detailplaneeringu koostamisel suunata tahelepanu
asjaolule, et igasuguse ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada tdsiasjaga, et
pdllumajandusmaa puhul, sbltumata sellest, kui korge véaartusega selle mullastik on, kaob
selle p6llumajandusliku kasutamise v8imalus alatiseks.

Maaeluministeerium ei avalda arvamust KSH algatamise voi algatamata jatmise kohta.

Tulenevalt planeerimisseaduse 8 4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madrusest nr 133 , Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused, tehakse planeeringu koostamisel koost6dd valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb.



Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle Gigusi vdib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 128 I6ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 4 ja 8 35 I6iked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 ma&ruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine
Tori vallas* § 2 I8ike 3 ning Eston Ehitus OU poolt esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluse annab Tori Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Kilksama kilas Uus-Allikivi
Kinnistul.

Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva otsuse lahutamatu
lisa.

Jatta Uus-Allikivi  kinnistu detailplaneeringu  koostamiseks keskkonnamoju
strateegiline  hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kattesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja  rahandusministeeriumi  veebilehel
(http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende
jarjekord (PlanS § 3 16ige 5).

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul s6lmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tpsustatud ajakava.

Tori  Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamd@jude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

Tori Vallavolikogu vdib detailplaneeringu koostamise ldpetada, kui koostamise
kéigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l8petamiseks;
planeeringu koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kaigus.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 p&eva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enn Kuslap
volikogu esimees


http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

Lisa ‘“Asukohaskeem”
Tori Vallavolikogu 17. detsembri 2020 otsuse nr 299 juurde
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