LAHTESEISUKOHAD
Kilksama kiilas Uus-Allikivi kinnistu (73001:001:0418) detailplaneeringu koostamiseks.

ULDOSA

Detailplaneeringuga soovitakse kinnistu jagada kolmeks krundiks, méérata neile tootmis- ja
arimaa sihtotstarve ning saada ehitusdigus tootmis- ja d&ritegevuseks vajalike hoonete
rajamiseks. Igale krundile planeeritakse taisehitust kuni 40% kinnistu pindala ulatuses ning
kuni kolme kahekorruselise (maksimaalne kdrgus 12 m) hoonega. Juurdepéésu teed kinnistutele
rajatakse Allikivi tee kaudu. Kruntidel on ettendhtud ligikaudu 20 parkimiskohta.
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Uus-Allikivi kinnistu (katastritiksuse nr 73001:001:0418) asub P&rnu maakonnas, Tori vallas
(endises Sauga vallas), Kilksama kilas. Kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa ning
katastriiksuse pindala on 6,32 ha, millest haritav maa moodustab 5,27 ha ning looduslik
rohumaa 0,12 ha.

Kinnistu piirneb idast Vana-Paiso (73001:001:0352, maatulundusmaa) ja Paiso
(73001:001:0684,  maatulundusmaa)  kinnistutega,  l6unast  Allikivi  Kkinnistuga



(73001:001:0417, maatulundusmaa), laanest korvaltanavaga Allikivi tee (tee nr 7300070) ning
pdhjast Janesselja-Urge kdrvalmaanteega (tee nr 19214). Paiso ja Allikivi kinnistutel asuvad
elamud.

Allikivi tee eraldab Uus-Allikivi kinnistut ld&nesuunas kolmest kinnistust (Sauga Biopuhasti,
jadtmehoidla maa; Selja tee 17, tootmismaa; Trev’i ajajaam, tootmismaa). Uhtlasi on tee piiriks
Sauga aleviku ja Kilksama kiila vahel.

Janesselja-Urge korvalmaantee (Selja tee) eraldab kinnistut p&hjasuunas Janesselja
(73001:001:0772, maatulundusmaa) Kinnistust.

Kinnistu jadb maaparandusehitise reguleeriva vorgu alale (Keskuse ((Parnu)).

HOONESTUS JA HALJASTUS

Uus-Allikivi Kkinnistu on hoonestamata. Keskkonnaregistri andmetel asub Uus-Allikivi
kinnistul puurkaev (PRK0006505) olmevee saamiseks. Puurkaevu suigavuseks on mérgitud 60
m ning sanitaarkaitsealaks 50 m. Tegemist vdib aga olla puurkaevu koordinaatide mérkimisel
tekkinud veaga. Eeldatavalt ei asu kinnistul puurkaevu. Andmed vajavad tapsustamist.
Kinnistu maa-ala on valdavalt looduslik rohumaa ning kérghaljastust leidub vaid 1duna- ning
véahesel mééral ka ladneosasse.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Sauga valla kehtiva tldplaneeringu jérgi pole kinnistul juhtotstarvet maaratud. Kinnistu asub
nn valgel alal, mis tdhendab olemasoleva maakasutuse (maatulundusmaa) séilimist. Kinnistu
pdhjapiirile on Uldplaneeringuga méaratud kavandatav jalg- ja jalgrattatee. Kinnistu piirneb
ld&nest Sauga aleviku tiheasustusalaga.

Uldplaneeringu jargi asuvad valla suuremad tootmisalad Sauga alevikus ja selle liheduses
Uduvere-Suigu-Nurme kdrvalmaantee ja Janesselja-Urge korvalmaantee vahel (Kilksama
kilas). Alad, mille juhtotstarve on madratud 50 % é&ri- ja teenindusettevotete ning 50%
tootmismaaks, vBimaldavad mitmekilgsemat &ritegevust.

Tootmisalade véljaarendamisel tuleb léahtuda pdhimdttest, et esmalt vdetakse kasutusele
olemasolevad tootmise maa-alad ja nendel asuvad tootmishooned. Tootmisalad vdiksid
paikneda komplekselt, kuid arvestama peab, et lahipiirkonna ettevotted ei pdhjustaks
koosmdjus olulist keskkonnasaastet. Uldised kasutamis- ja ehitustingimused tootmise maa-alal
on mh:

* Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise kohustusega
kaasneb keskkonnamdju eelhindamise l&biviimise kohustus. Keskkonnamdju eelhinnangu
raames tuleb poorata tdhelepanu kumulatiivsetele mdojudele, arvestades koosmdju
olemasolevate saasteallikatega.

* Olulist negatiivset mdju omava (Ohusaastet, miira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning ohtu
suurendava) tootmisega maad planeerida véljapoole kompaktse asustusega piirkondi ning
elamu- ja puhkealadest piisavasse kaugusesse, et tagada kahjuliku méju hajumine.

* Ohtlikke ettevotteid ei ole lubatud planeerida elamualadele l&dhemale kui 300 meetrit.



» Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele.

* Detailplaneeringuga kavandada tootmismaa krundile ka haljastus. Vahemalt 25% planeeritud
tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkdige puhvervoondi rajamise eesmargil.

« Suure reostuskoormusega ettevdtete puhul on soovitav rakendada lokaalset eelpuhastust enne
reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist.

Detailplaneeringu alusel voetaks kasutusele maa-ala, mis pole Gldplaneeringuga maaratud
tootmisalaks ega ka perspektiivseks tootmisalaks. Tootmisalade valjaarendamise pdhimdtte
osas on detailplaneering dldplaneeringuga vastuolus. Detailplaneering on aga kooskdlas
pohimoOtetega, et maanteega ja olemasolevat tootmisettevotetega piirnevale alale (ehk
elamuehituseks ebasoodsale alale) kavandatakse mira suhtes mittetundlikku maakasutust.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Parnu maakonna planeeringu pdhimdtetega — ettevétlusala
(tootmis- ja drimaa) on kavandatud piirkonda, mis piirneb olemasolevate tootmisaladega
(sisuliselt on tegu tootmisala laiendamisega) ning kus on suures osas olemas vastav tehniline
taristu. Maakonna strateegiaplaani jargi jaab Uus-Allikivi kinnistu maakonna logistikakeskuse
alale. Parnu maakonna planeeringus on alal kajastatud vaartuslik pdllumajandusmaa.

MAAKASUTUSPIIRANGUD
Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:

e Uus-Allikivi katastriuksus (katastritunnus 73001:001:0418) asub Keskuse (Péarnu)
drenaazkuivendusega maaparandusehitistel (MS 6114870010210kood 002 ja
6114870010011kood 001). Uus-Allikivi katastriiksusel asuvate dreenide ja kollektorite
toimimisest sBltub kuivenduse toimimine, kas tdielikult v6i osaliselt Vana-Paiso
(73001:001:0352), Ruusaaugu (73001:001:0350), Selja tee 21 (73001:001:0155), Selja
tee 2la (73001:001:0361), Viira (73001:001:0354) ja Paiso (73001:001:0684)
katastritiksusel (kokku ca 15 ha).

o Allikivi teega paralleelselt kulgeb Kose kraav (VEE1148714), mille suudmeks on Sauga
j6gi (VEE1148700). Kraavi pikkus on 1,9 km ning kraaviga on seotud YIT Eesti AS-
ile véljastatud keskkonnaluba vee erikasutuseks (L.VV/327327). Kraav on véljalaskeks
Janeseselja valjalasule (PM203). Valjalasku seiratakse loa omaniku poolt vahemalt Uks
kord poolaastas (néitajateks BHT7, heljum, nafta, tldfosfor, tldlammastik).

e Puurkaev (PRK0006505) olmevee saamiseks. Puurkaevu stigavuseks on margitud 60 m
ning sanitaarkaitsealaks 50 m.

e Janesselja-Urge korvalmaantee (tee nr 19214). Kaitsevoondi laius mdlemal pool
aarmise soiduraja valimisest servast on 30 meetrit.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500



KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse § 33 1g 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 18ike 1 punktis 1 voi 3
sétestatud juhul.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Tegevuste edasistes kavandamise etappides (nt projekteerimistingimuste voi tegevuslubade
taotlemisel), kui tdpsustub tootmis- voi dritegevuse valdkond ja tdpsemad mahud, tuleb uuesti
hinnata, kas tegevus liigitub oluliseks tegevuseks KeHJS 8§ 6 madistes. Juhul, kui vastavas etapis
teostatud eelhindamine tuvastab olulise keskkonnamdju avaldumise vdimaluse, tuleb algatada
tegevusele (objektipdhine) keskkonnamdjude hindamine (KMH).

Jargnevalt on véljatoodud eelhinnangu kaigus selgunud olulisemad keskkonnaaspektid, millele
tuleks detailplaneeringuga kavandatava tegevusega tahelepanu pddrata:

e Kui Uus-Allikivi kinnistule méé&ratud puurkaevu asukoht on korrektne, tuleb puurkaevu
sanitaarkaitsealal ldhtuda peamiselt veeseaduses ja selle rakendusaktidest esitatud
nduetest ja rakendada meetmeid pdhjavee saastumise valtimiseks.

e Kavandatava tegevuse planeerimisel tuleb arvestada olemasoleva
maaparandussisteemiga ning tagada selle toimivus ka edaspidi.

e Kavandatava tegevuse iseloomust lahtudes peab jalgima, et eraldi ja koosmdjus teiste,
ldhialade tegevustega, ei Uletataks elamute juures kehtivaid mira normtasemeid ega
Ohukvaliteedi piirvaartusi. Vajadusel tuleks tegevuse tdpsustumise etapis koostada
murauuring.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Detailplaneeringuga jagatakse Uus-Allikivi kinnistu kolmeks tootmis- ja &rimaa
krundiks.

e Planeeringus kajastada info olemasoleva maaparandusehitise kohta. Negatiivsete
mdjude valtimiseks tuleb maaparandussiisteem rekonstrueerida. Rekonstrueerimise
vajadus peab olema kajastatud planeeringus.

e Kui Uus-Allikivi kinnistule maaratud puurkaevu asukoht on korrektne, tuleb puurkaevu
sanitaarkaitsealal lahtuda peamiselt veeseaduses ja selle rakendusaktidest esitatud
nduetest ja rakendada meetmeid pdhjavee saastumise valtimiseks.

e Juurdepaasuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigiteelt km 0,797 (Allikivi
tee, tee nr 7300070). Taiendavaid ristumiskohti riigiteedelt mitte planeerida.

e Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette
n&ha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

e Planeeringus kasitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &drajuhtimise
lahendus. Sademevett ei tohi tldjuhul juhtida riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. POhjendatud juhul kui teekraavidesse
sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja
muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid



vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskevdimet, sh truupide seisukorda ja
teostada labilaskearvutused.

e Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vdimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud
sademevete drajuhtimise susteemi jms.

e Sademevee kogumisel ja &ra suunamisel tuleb valistada sademevee reostuse oht.

e Planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud hairingutega (mdira, vibratsioon, 6husaaste).

e Planeeringus arvestada Janesselja-Urge maantee adrde rajatava kergliiklusteega.

e Planeerida tarbeveetorustik Dn110 Tehnika tn ja Lauka tee ristmikul paiknevast Dn110
torustikust piki Tehnika tanavat ja Allikivi teed kuni Janesselja-Urge teeni arvestusega,
et torustik ringistatakse Sauga Tehnopargi veetorutiku jatkuga. Planeerida
liitumispunktid koikidele planeeritavatele kinnistutele. Vajalikesse kohtadesse
planeerida torustikule hiidrandid. Liitumistingimused kiisida Sindi Vesi OU-It.

e Planeerida Allikivi tee ja Tehnika tdnavale reoveekanalisatsioonitorustik suubumisega
Lauka teel paiknevasse torustikku. S6ltuvalt kalletest ja maapinna profiiliks voib olla
vajadus survetorustiku ja pumpla planeerimiseks. Planeerida liitumiskaevud kdikidele
planeeritavatele kinnistutele. Liitumistingimused ksida Sindi Vesi OU-t.

e Naha ette vdimalus Allikivi Kinnistule (73001:001:0417) liitumine vee- ja
kanalisatsioonitrassidega.

e Planeeringu tuleohutus lahendada vastavuses kehtivale seadusandlusele.

e Valise kustutusvee lahenduse juures pdorata kindlasti tahelepanu planeeritavate ehitiste
tuleohuklassile ja suurimale tuletokkesektsiooni pindalale. Tagatava vee hulk maérata
vastavuses EVS 812 6 2012+A1+A2 Tabel 2 alusel. Saadud tulemuse o0sas
konsulteerida Sindi Vesi OU-ga, kas planeeritavad tuletdrjehiidrandid suudavad
vajaminevat kogust tagada.

e Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

e Sidetrassiga liitumiseks votta aluseks Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 34733843.

e Naha ette meetmed selleks, et olemasolevate elamute juures ei halveneks elukeskkond,
ei Uletataks kehtivaid mira normtasemeid ega Ohukvaliteedi piirvaartusi, véltida
valgusreostust valjaspool planeeringuala.

e Detailplaneeringuga kavandada tootmismaa krundile ka haljastus. Vahemalt 25%
planeeritud tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkdige puhvervoondi
rajamise eesmargil.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus
e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

o Detailplaneering komplekteerida kahes eksemplaris paberkandjal ja tiks eksemplar CD-
I

e Haldusleping enne kehtestamist.



Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 maéérusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded*.

KOOSTOO

Péaésteamet
Pdllumajandusamet
Transpordiamet
Terviseamet

KAASAMINE

Piirinaabrid — VVana-Paiso, Paiso ja Allikivi Kkinnistute omanikud.
Elektrilevi OU

Sindi Vesi OU

Telia Eesti AS

Rahandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvdtmist. Tori
Vallavalitsusel on Gigus kooskdlastuste vajadust ja l&hteseisukohti tapsustada ja taiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering v6ib puudutada
ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH eelhinnangu koostamine ja KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt
seisukohtade kusimine, vajadusel tdiendamine: ks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: tiks kuu.
Detailplaneeringu lahteseisukohtade koostamine ja seisukohtade kusimine: kaks kuud
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu koosk®dlastamine ja arvamuse kiisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvotmine ja avalikust valjapanekust teatamine: kaks kuud.
Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.
Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja
sellest teatamine: kaks kuud.

PlanS § 139 1dike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise v6i kehtestamata
jatmise otsus hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tapsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



