{

TORI VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Sindi 21. marts 2024 nr 246

Veskikaare tn 26, Veskikaare tn 35, Veski pdik 3 ja Veski pdik 4 Kinnistute
detailplaneeringu vastuvétmine

Tori Vallavolikogu 30.04.2020 otsusega nr 234 algatati Tori vallas Tammiste kdlas
Veskikaare tn 26, Veskikaare tn 35, Veski pbik 3 ja Veski pdik 4 Kinnistute
detailplaneeringu  koostamine ning jéeti algatamata keskkonnamdjude strateegiline
hindamine.

Planeeringuala asub Tammiste kiilas Veskikaare tn 26 (73001:008:1379), Veskikaare tn 35
(73001:008:1384), Veski poik 3 (73001:008:1399) ning Veski pdik 4 (73001:008:1400),
Veski pdik 4a (80901:001:0906) katastriliksustel. Osaliselt jadb planeeringualasse ka
Veskikaare tanav (73001:008:1353). Umbruses on véljakujunenud hoonestusega
vaikeelamu alad. Planeeringualast loodesse jaab Jaama tn ja Parnu linn.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,2 ha.
Detailplaneeringuga jagatakse Veskikaare tn 26 ja 35 kinnistud elamumaa kruntideks,
madratakse hoonestusalad ja ehitusdigus elamute ja abihoonete ehitamiseks. Planeeritakse
tdnava Veski pdik labimurre. Lisaks elamukruntidele n&hakse ette ka avalik puhke- ja
virgestusala.
Planeeringuala jagatakse neljaks elamumaa krundiks (nendest kolm tksikelamumaa (EP
100%) krunti ja Uks kaksikelamumaa (EPk 100%) krunt), kaheks 0ldkasutatava maa
krundiks ning neid teenindavateks transpordimaa kruntideks. Planeeringuala kruntideks
jaotamisel on arvesse vdetud olemasolevaid rajatisi (ménguvaljak, tdnavavalgustus), krundi
looduslikku omapara, kaldeid, paiknemist pdikese suhtes, juurdepadsuv@imalusi ning
tehnovdrkude paigutamise loogilisust. Kruntide hoonestusalade méaramisel on arvestatud
kinnistule ulatuvate keskkonna- ja tehnovorkudest tulenevate kujadega ning
tuleohutusnduetega.
Planeeritud ehitusdigus on toodud allolevalt:
e Hoonete arv — kuni 2 hoonet (ks elamu ja kuni ks abihoone), kaksikelamu krundil
lubatud 2 abihoonet.
e Elamu maht peab olema suurem kui mistahes abihoone maht
e Suurim lubatud ehitisealune pind —
o kaksikelamumaa krundil (pos 03) 300 m2, millest elamu maksimaalselt 260 m2;
> Uksikelamumaa kruntidel (pos 05-07) 200 m2
e Korruselisus — elamu kuni 2 korrust, abihoone 1 korrus
e Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast — elamul 9 m, abihoonel 5 m
o Keldrikorrus — lubatud kasutades vajalikke ehitustehnilisi votteid



e Katusekalle — 0-10 kraadi

e Hoonete minimaalne tuleohutusklass — TP-3

e Konstruktsioone ja avatditeid projekteerides tuleb arvestada vdimaliku mira ja
vibratsiooniga raudtee arendusalalt ja Jaama tanavalt.

Planeeritavas piirkonnas kehtib Jaama tee ja Veski kinnistute detailplaneering, mis on
kehtestatud Sauga Vallavolikogu 21.12.2004 otsusega nr 84. Detailplaneeringuga oli
Veskikaare tn 26 katastriiksusele kavandatud piirkonda teenindav puurkaev ning
Veskikaare tn 35 katastriliksusele piirkonda teenindav reoveepuhasti. Kruntide suurused
tuletati tehnorajatiste kaitsevoondite ulatusest. Kavandatu realiseeriti, kuid 2019. aastal
likvideeriti nii puurkaev kui reoveepuhasti, kuna piirkond (hendati Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga. 2018 aastal ehitati VVeskikaare tn 26 katastritiksuse ldunaossa piirkonda
teenindav manguvaéljak.

Kehtiva Sauga valla ldplaneeringu kohaselt on tegemist rohealaga, millele on lubatud
puhkeotstarbeliste  ehitiste  rajamine  (nt  mé&nguvéljak, spordirajatised  vmt).
Detailplaneeringu lahendusega muudetakse kehtivat Gldplaneeringut, kuna uldkasutatava
maa sihtotstarbega katastritiksused muudetakse osaliselt elamumaaks. Olemasolevas mahus
(ca 1 ha) ildmaa sailitamine piirkonnas ei ole otstarbekas ning peale piirkonda teenindanud
tehnorajatiste likvideerimist peab Tori vald otstarbekaks maakasutuse imberhindamist ning
maa kasutuselevdttu elamumaana ning piirkonda teenindava véljaehitatud ja heakorrastatud
rekreatsioonialana.

Elamutele on mé&aratud arhitektuurinduded:

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja kdrgetasemeline,

piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav. Kogu ala arhitektuurne tldilme peab olema
uhtne. Hoonete projekteerimisel lahtutakse juba plstitatud hoonete arhitektuurist. Krundile
projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning sobima
piirkonna uldise arhitektuurse ilmega, kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat
varvilahendust. Valisviimistlusmaterjalid peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja
harmoneeruma valjakujunenud arhitektuurse olukorraga. Valisviimistlusmaterjalid peavad
olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning esinduslikud.

Keelatud on imiteerivad materjalid, vooderduseta palkmaja ehitamine, intensiivsed ja
Hultra® -vérvitoonid.

Juurdepaas planeeringualale on Veskikaare, Jaama ja Veski pdik tanavalt.

Osadele kruntidele rajatakse juurdepéasuks tdiendavalt avalikult kasutatav tee Veskikaare
tdnavalt. Teemaa laiuseks on planeeritud 12 m, mis vdimaldab mahutada teemaale
minimaalselt 4,5 m laiuse sdidutee, haljasribad, tdnavavalgustuse, tehnovargud ning kraavi.
Madratud on haljastuse osakaal krundi piires ja krundi piirete olemus.

Ette on néhtud tuleohutuse nduded. Kirjeldatud on hoonete vahelised kujad ning lahendatud
on tuletdrjevee varustus.

Lahendatud on trasside paiknemine ning sademevee drajuhtimine.

Planeeringulahendus on kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega ja trassivaldajatega.
Menetlusse on kaasatud Regionaal- ja P8llumajandusministeerium, Parnu Linnavalitsus,
piirinaabrid ning detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute omanikud, Tammiste-
Veskimetsa kiilaselts.

Planeeringu kooskdlastamise ja arvamuste kisimise kaigus laekus Regionaal- ja
P&llumajandusministeeriumilt arvamus tldplaneeringu muutmise esitamise ning OU-d Rail
Baltic Estonia kaastavaks arvestamise kohta. Nendega on arvestatud. P&asteamet soovis
seletuskirjas viidatud kehtetute madruste asendamist kehtivatega. Korrektuurid on
planeeringusse sisse viidud.



Lahtudes eel6eldust ja vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 86 ning § 142 Ig 2 Tori
Vallavolikogu
otsustab:

1. Votta vastu Veskikaare tn 26, Veskikaare tn 35, Veski poik 3 ja Veski pbik 4 kinnistute
detailplaneering.

2. Tori Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees



