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Aluste kinnistu detailplaneering

A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tori Vallavolikogu 21.02.2019 otsus nr 150 ,Aluste
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Aluste kinnistu (73001:007:0039; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 12.92 ha) jagamine elamumaa ja maatulundusmaa
kruntideks ning ehitusdiguse maaramine Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks
lahendatakse liikluskorraldus, tehnovorkudega varustamine, haljastus ja heakord.

Planeeritav ala asub Tori vallas Pulli kilas 19285 Tori-Rutavere tee vahetus laheduses.
Planeeritav ala koosneb Aluste kinnistust, Aluste teest (nr 7300310) ning I&hialast. Planeeritava
maa-ala suurus on ca 13.5 ha.

Aluste kinnistu maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. K&esoleval ajal puudub
kehtiv Aluste kinnistut hdlmav detailplaneering. Sauga valla tldplaneeringuga (kehtestatud
Sauga Vallavolikogu 05.12.2016 otsusega nr 97) ei ole alale perspektiivset juhtfunktsiooni
méaératud. Uldplaneeringu jérgi asub planeeritav ala haja-asustusega alal ning on kaardil
tahistatud pdllumaana. Detailplaneering muudab Sauga valla kehtivat Uldplaneeringut.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on maa-ala plaan koos tehnovorkudega
tapsusastmega 1:500. Koostaja TIPPGEO OU (reg nr: 11949457, MTR: EEG000210, litsentsid:
714 MA, 589 MA-K), t66 nr: 2018TG444 (29.01.2019).

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
¢ Sauga Vallavolikogu 05.12.2016 otsusega nr 97 kehtestatud ,Sauga valla
dldplaneering”;

¢ Riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74 kehtestatud Parnu maakonna
planeering;

¢ Tori Vallavolikogu 21.02.2019 vastu voetud maarus nr 59 ,Heakorraeeskirja ja koormise
kehtestamine®;

¢ Sauga Vallavolikogu 05.12.2016 vastu voetud maarus nr 19 ,Sauga valla
jaatmehoolduseeskiri®

¢ Tori Vallavolikogu 21.02.2019 vastu voetud maarus nr 58 ,Reovee kohtkaitluse ja
araveo eeskiri*;

¢ Sauga Vallavolikogu 22.12.2011 maarusega nr 21 kinnitatud , Sauga valla Uhisveevargi-
ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2012 — 2023%;

¢ Tori vallas, Pulli kUlas, Aluste kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
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hindamise (KSH) eelhinnang (OU Linnak, november 2018);

¢ Ekspertarvamus nr 19-08-1505 Parnu joe kalda stabiilsus Aluste MU 730010070039
piires (IPT Projektijuhtimine OU, 07.08.2019):

¢ Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);
¢ Ehitusseadustik (jdoustunud 01.07.2015);
¢ Muud standardid, m&arused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud juhendmaterjalidega, mis on kéattesaadavad
veebilehtedel: http://planeerimine.ee/ ja http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Pulli kilas 19285 Tori-Rutavere tee, Pulli maaparandussUsteemi eesvoolu
ja Parnu j6e vahelisel maa-alal. Planeeringuala asukoht on ndidatud situatsiooniskeemil (joonis
1) ning olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

Aluste kinnistu on hoonestamata. Ehitisregistri andmetel olemasolevad hooned ja rajatised
puuduvad.

Juurdepéaés kinnistule on 19285 Tori-Rutavere teelt médda Aluste teed (nr 7300310). Aluste tee
on eraomandis ja valja kruntimata, paiknedes osaliselt planeeringualal ja osaliselt Uus-Aluste
(k/G 73001:007:0028) kinnistul. Olemasolevad kinnistusisesed teed ja platsid puuduvad.

Planeeringuala on vahelduva reljeefiga. Aluste teest pohjapoole jaav ala on suhteliselt tasase
reljeefiga. Aluste teest Idunapoole jaav ala on languga Parnu j6e suunas. Parnu jée ja Pulli
maaparandussusteemi eesvoolu &ares on kaldaastang (valdavalt ca 5 m kdrgune).
Absoluutkorgused Parnu joe kaldaastangu ulemisest servast alates jadvad vahemikku 13.63—
7.93 m. Parnu j6e kaldaastangu ulemise serva absoluutkdrgused jaadvad vahemikku 12.14 -
8.20 m. Parnu joe kaldaastangu alumise serva absoluutkorgused jadvad vahemikku 5.89 - 5.08
m. Pamnu joe kallastel on maalihete oht reaalne. Sauga valla Uldplaneeringus pole aga
planeeringuala ega selle lahiimbrus tahistatud maalihkeohtliku joeldiguna, mille osas on
dldplaneeringuga tehtud ettepanek ehituskeeluvddndi  suurendamiseks. Vastavalt |IPT
projektijuhtimise ekspertarvamusele nr 19-08-1505 ,Pamu joe kalda stabiilsus Aluste MU
73001:007:0039 piires” on Parnu joe paremkalda stabiilsus Aluste maauksuse piires tagatud.

Planeeringualal on domineerivaks madalhaljastus. Aluste teest pdhjapoole jaav ala on haritava
maa kolvik. Aluste tee dares kasvab okaspuude puuderivi ja hekk ning teedarne kraav on
enamjaolt vdsastunud. Aluste teest Iduna poole jdav ala ja Pulli maaparandussusteemi
eesvoolu Umbritsev ala on looduslik kaldaala rohumaa, metsa ja vosa kdlvikutega.

Olemasolevad liitumised tehnovorkudega planeeringualal puuduvad. Lahimad alajaamad
Pauli:(Parnu M) ja Nassa:(Parnu M) paiknevad kruntidel Nasa (k/U 73001:007:0069) ja
Uuenaripa tee 1 (k/G 73001:007:0095), mis on linnulennult ca 500 m kaugusel.
Sidekanalisatsioon kulgeb 19285 Tori-Rutavere tee dares. Lahiimbruses puudub Uhisveevark
ja -kanalisatsioon ning tadnavavalgustus.

Planeeringualale ulatuvateks kitsendusteks on:


http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
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¢ planeeritav ala kulgneb 19285 Tori-Rutavere riigimaanteega, mille kaitsevoondi laius on
mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 m — ehitusseadustik;

¢ planeeritavale alale jdab Pulli maaparandussusteem (6112350010090/001) -
maaparandusseadus;

¢ planeeritav ala kilgneb Pulli maaparandussusteemi eesvooluga (alla 10 km? valgalaga),
mille veekaitsevodnd kaldaastangu Ulemisest servast on 1 m, ehituskeeluvdédnd
kaldaastangu Ulemisest servast on 25 m ja piiranguvodnd kaldaastangu Ulemisest
servast on 50 m — looduskaitseseadus, veeseadus;

¢ planeeritav ala kilgneb Parnu joega, mille veekaitsevoond kaldaastangu Ulemisest
servast on 10 m, ehituskeeluvddnd kaldaastangu Ulemisest servast on 50 m,
piiranguvodnd kaldaastangu Ulemisest servast on 100 m ning kallasrada 4 m
kaldaastangu Ulemisest servast - looduskaitseseadus, veeseadus;

¢ planeeritav ala on osa Sindi vaartuslikust maastikust — Sauga valla Uldplaneering;

¢ planeeritavale alale jaab rohelise vorgustiku koridor Parnu joe ehituskeeluvoondi
ulatuses — Sauga valla tldplaneering;

¢ planeeritav ala on osa vaartuslikust pollumaast - Sauga valla Uldplaneering.

Looduskaitseseaduse § 35 Ig 5 kohaselt Ule viie meetri kdrgusel ja Eesti topograafia
andmekogu poOhikaardile kantud veekogu veepiirile 1&hemal kui 200 meetrit oleval
kaldaastangul koosnevad ranna voi kalda piiranguvddnd, veekaitsevodnd ja ehituskeeluvddnd
kaldaastangu alla kuni veepiirini jdavast alast ja Looduskaitseseaduse §-des 37-39 satestatud
voondi laiusest.

Aluste kinnistu paikneb vahetult Parnu joe aares, mis kuulub Natura 2000 Parnu j6e hoiuala
koosseisu. Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid
loodusobijekte.

4, Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeritav ala asub Pulli kilas Parnu joe kaldal, Sindi linnast ca 1.2 km kaugusel.
Planeeringualal ja selle lahilmbruses on olulisemateks funktsioonideks maatulundusmaa ja
elamumaa. Planeeritav ala piirneb pdhjast transpordimaaga, idast maatulundusmaaga, ldunast
Parnu jdega ja lddnest elamumaadega.

Juurdepéaés kinnistule on 19285 Tori-Rutavere teelt. Tihedama liiklusega 5 Parnu - Rakvere —
Someru tee jadb planeeringualast ca 1 km kaugusele. Lahimad Uhistranspordipeatused (Vainu
ja Juntsi) asuvad planeeringuala Idunaosast ca 1.5 km kaugusel 19285 Tori-RUtavere teel ja 5
Parnu - Rakvere — Someru teel. Kergliiklusteede lahendus koos tanavavalgustusega
l&hipiirkonnas puudub, kuid Uldplaneeringuga on 19285 Tori-Rutavere tee Idunapoolsele kiljele
planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Planeeringualast idast paikneval maatksusel paikneb Nasa
talumuuseum. Muud olulisemad sotsiaalobjektid kontaktvédndis puuduvad.

Planeeringualal varem kehtestatud detailplaneeringud puuduvad. Lahipiirkonnas on mitmeid
algatatud detailplaneeringuid ja Uks kehtestatud detailplaneering: Mannituka detailplaneering
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(kehtestatud 13.04.2004 otsusega nr 29).

Kontaktvoondi kruntide struktuur on ebakorraparane ning esindatud on erineva suuruse ja
kujuga maauksused. Planeeringualaga kulgnevad elamukrundid ld&nes on valdavalt pikliku
kujuga ja suurusega ca 3000-7000 m?. Elamumaade krundid (sh planeeritavast alast ldande
jaav j6e aar) on enamjaolt juba pereelamutega hoonestatud. Ka paljudel maatulundusmaadel
on pereelamutega hoonestatud duemaa kolvik. Piirkonnas puudub Uhtne ehitusstiil ja hooned
on kullaltki eriilmelised. L&&nes paiknevad Uksikelamud on valdavalt kahekorruselised
viilkatusega hooned, ehitusaluse pinnaga 60-440 m?. Katuseharja suund on enamikul hoonetel
risti voi paralleelne teega. Valisviimistluses on domineerivaks keraamiline tellis, krohv ja puit.
Katusematerjali osas etemiit ja plekk.

Ké&esolev planeering jargib Uldjoontes piirkonnas valjakujunenud maakasutuse, krundistruktuuri
ja arhitektuuri péhimétteid ning ehitusbiguse néitajaid. Planeeringu puhul on eelkdige aluseks
voetud planeeringualast ladnde jadvad |[Oedarsed elamumaa krundid. Planeeritavad
elamukrundid on loogiliseks jatkuks olemasolevatele elamukruntidele Aluste tee (nr 7300310)
pikendamisel.

Planeeringuala kontaktvoondi anallus on esitatud joonisel 3 ja piirinaabrid on tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve
19285 Tori-Rutavere tee (k/G 73001:007:0086) transpordimaa 100%
Nasa (k/U 73001:007:0069) maatulundusmaa 90% &arimaa 10%
Parnu jogi -
Aluste tee 7 (k/G 73001:007:0216) elamumaa 100%
Aluste tee 5 (k/0 73001:007:0218) elamumaa 100%
Aluste tee 3 (k/U 73001:007:0222) elamumaa 100%
Aluste tee 1 (k/0 73001:007:0217) elamumaa 100%
Uus-Aluste (k/U 73001:007:0028) elamumaa 100%

5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringuga ei ole planeeritavale maa-alale perspektiivset
juhtfunktsiooni maaratud. Uldplaneeringu kaardil on ala tahistatud péllumaana ja sinna
elamuarendust pole ette nahtud. Aluste kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa. Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Aluste
kinnistu umbes 100 m laiune joedarne ala seitsmeks 3800-8865 m® suurusega Uksikelamu
krundiks, mille tulemusena kujuneks ehitusdigusega kruntide kogupindalaks 3.67 ha.
Planeeringualast ligi 8.77 hektarit jadks ka edaspidi pdllumajanduslikuks kasutamiseks.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringu péhilahenduse muutmiseks (skeem 1).
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Skeem 1. Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanek

1) Kehtiv Uldplaneering 2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

—=-—Planeeringuala piir E Pdllumaa Vaéikeelamu maa-ala

Kuna planeeritavast alast 1aande jaav joe aar on juba hoonestatud ning elamud paiknevad
hajusalt ka ida suunas, siis on planeeringuala jdedarse osa elamumaaks muutmine loogiline
jatk olemasolevale maakasutusele, sest uushoonestus seotakse olemasoleva tehnilise taristu ja
asustusega. Asustusega ala laiendatakse olemasoleva struktuuri jatkuna, et ei tekiks Uksikuid
elamugruppe lagealadele. Uushoonestust planeeritakse mahus, mis ei ole k&sitletav kui
suuremahuline elamuarendus, arvestatakse olemasoleva hoonestustihedusega ja krundid
kavandatakse  suuremana  kui on  Uldplaneeringuga  seatud  miinimumsuurus.
Maakonnaplaneering naeb ette, et eelkdige tuleks tihendada linnalisi asulaid, kuid j6e kallas on
juba hoonestatud ning alale on ehitatud ka uushoonestust, see tdhendab et laiemas plaanis on
tegemist Uldiselt keskkonda sobiva muutusega.

Kehtiva maakonna- ja Uldplaneeringu jargi on tegemist vaartusliku maastikuga, mida Iabib
lisaks ka ehituskeeluvddndi ulatuses rohelise vorgustiku koridor. Eelnimetatud planeeringud
seavad eesmargiks olemasolevate maastiku- ja looduskoosluste sailitamise, kuid maastiku
vaartust ja rohelise vorgustiku koridori saab sailitada ka hoonestatuna. Selleks tuleb tagada
juurdepdas vaartusliku maastiku elementidele (joe kallas), kaldaala séilitada voimalikult
looduslikuna ja rohelise vorgustiku koridori mitte 1abi Idigata. Lahtuvalt sellest ei saa valistada
ka uute hoonete ehitamist, kuid kujunev maastik tuleb hoolikalt valja kujundada sailitades
maastikule omaseid elemente ja sobitades uued elemendid kooskdlas olemasolevatega. Maa-
ala korrastamine ning piirkonnale omaseid tingimusi jargiva arhitektuuriga hooned voivad
keskkonda isegi atraktiivsemaks muuta.

Parnu maakonna planeeringus on ala kajastatud kui vaartuslik pdllumajandusmaa.
Maaeluministeeriumis valja td6tatud vaartuslikku pollumajandusmaad ja selle kaitset kasitlevas
seaduse eelndus (Riigikogu menetluses 735 SE) toodud tingimuste kohaselt ei osutu Aluste
kinnistu pollumassiivid vaartuslikuks pollumajandusmaaks. Seega nimetatud eelndu kontekstis
ei ole planeeringuala po6llumaale ehitamise piiranguid ette ndhtud. Maakonna planeeringu
seletuskirja peatukis 2.5.2 , Tingimused Uldplaneeringute koostamiseks ja maaliste piirkondade
arendamiseks® seatakse vaartuslike pdllumajandusmaade kohta tingimuseks nende maade
séilimine ning peatikis 3.2.1 ,Vaartuslik pdllumajandusmaa“ on antud soovitus loobuda
vaartuslikule pollumajandusmaale uute elamualade kavandamisest (v.a Uksikelamute
kavandamine). Detailplaneeringuga on elamukrundid kavandatud ligikaudu kolmandikule
planeeringualast ning Ulejdanud alal senine maakasutus séilitatakse. See tahendab, et
hoonestuse rajamise tulemusena l&heb pollumajanduslikust kasutusest vélja suhteliselt vaike
0sa ning suures osas saab pollumajanduslik kasutus jatkuda ka peale hoonestuse rajamist.
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Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt on Parnu j6e kallastel maalihete oht ning lahtuvalt sellest
tuleb hinnata kalda pusivust antud asukohas, vajadusel teha geoloogilised uuringud ning ette
naha meetmed kalda pusivuse tagamiseks. Planeeringuala ega selle lahiimbrus pole
dldplaneeringus margitud maalihkeohtliku alana, kus on ehituskeeluvddndi laiuseks maaratud
80 m. Planeeringuga arvestatakse uldplaneeringuga maaratud 50 m laiuse ehituskeeluvodndi
ulatusega ning ei tehta ettepanekut ehituskeeluvodondi vahendamiseks. Hoonestusalad on
planeeritud maalihkeohu t6ttu kaldaastangust voimalikult kaugele ning ehituskeeluvédndisse
on keelatud uute hoonete ehitamine.

Uldplaneeringuga seatud hoonestustingimused véikeelamu maa-alal on jargnevad:
¢ krundi suurus — minimaalne suurus 1200 m2;
¢ krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa (EE);
¢ pobhihoone — Uhepereelamu, paariselamu voi kahepereelamu voi ridaelamu;
¢ Krundi suurim lubatud téisehituse % - 10-20%;
¢ ehitusjoon — piirkonna siseteest vahemalt 10 m;
¢ hoonete suurim lubatud arv — elamu ja kuni 3 abihoonet;

¢ hoonete suurim lubatud korruselisus ja korgus — Uhepereelamu 2 korrust ja korgus 9 m;
abihoone 1 korrus ja korgus kuni 5 m;

¢ katusekalle — katuse kalle 0-50°;

¢ vélisvimistlusmaterjal — jalgida piirkonna uldist milj66d; elamu ja abihooned peavad
moodustama Uhtse terviku;

¢ parkimine — lahendada omal kinnistul;

¢ piirdeaed — piirde kdrgus kuni 1.5 m. Tanavapiirete rajamisel arvestada naaberkinnistute
piirete kujundusega. Kinnistute vaheliseks piirdeks vdib-olla puidust lattaed voi
vOrkpiire. Kui tnavapoolset piirdeaeda ei ole voimalik rajada kinnistu piirile, peavad
piirded olema rajatud teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele, et oleks vaimalik
tagada talvine teehooldus.

6. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga jagatakse Aluste kinnistu kimneks krundiks — 7 elamumaa krunti
(pindalaga 3800-8865 m?), 2 maatulundusmaa krunti (pindalaga 43852 m?) ja 1 transpordimaa
krunt (pindalaga 5100 m?). Planeeritavad krundi piirid, pindala ja sihtotstarve on toodud
pdhijoonisel (joonis 4). Andmed kruntide moodustamiseks on esitatud pdhijoonisel ning tabelis
2.

Planeeritava ala kruntideks jaotamisel on jargitud lahiimbruses paikneva olemasoleva
hoonestuse krundistruktuuri ja hoonestustihedust. Rohkemate piirangutega krundid on
planeeritud suurematena. Looduslikkuse sailitamiseks on krundid kavandatud suurematena,
kui Uldplaneeringus maaratud miinimumsuurus.
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Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks
Krun@ planeeritud Krun@ Moodustatakse e Jagataya krundi senine
POS sihtotstarve planeeritud Kinnistutest (k/d) krundi SULTUS sihtotstarve
(katastritiksuse liik) suurus (katastritiksuse liik)
Aluste
1 Elamumaa (E) 3800 m2 (780010070039) 129151 m2 Maatu|undusmaa (M)
Aluste
2 El E 3800 m? 129151 m?
amumaa (E) m (73001:007:0039) m Maatulundusmaa (M)
Alust
3 Elamumaa (E) 3800 m? (7300123876:0039) 129151 m? | Maatulundusmaa (M)
Al
4 Elamumaa (E) 3800 m? (73001:3833:0039) 129151 m? | Maatulundusmaa (M)
Alust
5 Elamumaa (E) 3800 m? (73001 :38;0039) 129151 m? | Maatulundusmaa (M)
Alust
6 Elamumaa (E) 8865 m? (73001 :3876:0039) 129151 m? | Maatulundusmaa (M)
Alust
7 Elamumaa (E) B85 M° | ook ;3378; o0ze) | 129181M* | Maatulundusmaz (M)
Alust
8 Maatulundusmaa (M) | 43852 m? (73001:;876:0039) 129151 m? | Maatulundusmaa (M)
Al
9 Maatulundusmaa (M) | 43852 m? (73001 :3328:0039) 129151 m? | Maatulundusmaa (M)
Aluste
. (73001:007:0039) | 129151 m? | Maatulundusmaa (M)
1 T L 1 2
0 ranspordimaa (L) 5100 m Uus-Aluste 7015 m2 Elamumaa (E)
(73001:007:0028)
7. Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusbigus on naidatud pohijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus. Elamumaa kruntidele on
lubatud pustitada kuni 3 hoonet (1 pdhihoone ja 2 abihoonet), maksimaalse ehitisealuse
pinnaga 350 m?. Kruntide lubatud maksimaalne taisehituse osakaal on vahemikus 3.9 - 9.2 %.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

*

*

11101 — Uksikelamu

12744 — abihoone
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8. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete (pdhi- ja abihoonete) pustitamine
keelatud. Lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt jalgrataste varjualused, prigimajad).

Hoonestusalade kavandamisel on |dhtutud olemasolevast olukorrast, kujadest ja
planeeringualal olevatest piirangutest. Hoonestusalad on kavandatud j0e kaldaastangust
voimalikult kaugele. Hoonestusala minimaalne kaugus naaberkruntide piiridest on 5 m, tanava
maa-ala piiridest samuti 5 m kaugele ning joe kaldaastangust 50 m.

Kavandatud hoonestusalade piiritlemine, selle sidumine krundi piiridega ning voimalik hoonete
paiknemine on nadidatud pohijoonisel (joonis 4).

9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala on pohjast piiritletud 19285 Tori-Rutavere teega, millelt on tagatud mahasoit
(riigitee km 10.89) kohalikule Aluste teele (nr 7300310). Olemasolev mahasoit Aluste teele, mis
teenindab ka olemasolevaid elamumaid séilitatakse ja seda on planeeritud kasutada ka uute
elamumaa kruntide teenindamiseks. Aluste ja Uus-Aluste kinnistu sisse jaav kohalik
eraomandis Aluste tee on ette nahtud pikendada, valja kruntida transpordimaaks, tle anda Tori
vallale ning maérata see avalikult kasutatavaks. Uus-Aluste maauksusest eraldatakse
moodustatava transpordimaa krundi jaoks 385 m? suurune maa-ala ja lidetakse see Aluste
kinnistust eraldatavale 4715 m? suurusele maa-alale. Transpordimaa laiuseks on planeeritud 10
m. Moodustatav transpordimaa krunt on ca 490 m pikkune tupiktee, mille 16ppu on planeeritud
umberpooramiskoht. Aluste tee laius ca 3.5 m. Tee valjakruntimisel ja pikendamisel on
séilitatud selle endine laius. Juurdepdasud planeeritud kruntidele on planeeritud
moodustatavalt tdnavamaalt - Aluste teelt. Lisaks tuleb tagada vaba juurdepdas avalikule
kallasrajale. Orienteeruvad juurdepaasude asukohad on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) ja
tapsustatakse hiliem hoone projektiga.

Planeeringualale ulatub riigimaantee poolt Ehitusseadustiku § 71 kohane avalikult kasutatava
tee kaitsevdodond, mille laius on mdlemal pool darmise sbiduraja valimisest servast kuni 30 m.
Riigimaanteega ristumisel tuleb tagada néhtavuskaugus projektkiirusel 70 km/h. Vottes aluseks
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 , Teede projekteerimise normid” Lisa
,Maanteede projekteerimisnormid® on poéhijoonisele (joonis 4) ja skeemile nr 1 kantud
nahtavuskolmnurk (lahtetasemel rahuldav), kus ei tohi paikneda uhtki nahtavust piiravat
takistust. Nahtavuskolmnurgas asuv haljastus véi muud rajatised, mis piiravad nahtavust tuleb
likvideerida. Planeeringualal ei paikne nahtavuskolmnurgas kérghaljastust, kull aga véivad
takistada nahtavust kérgemad pbéosad ja suuremate puude kaugele ulatuvad vorad.
Planeeringualal tuleb nahtavuse tagamiseks likvideerida vahemalt Uks okaspuu ja vajadusel
laasida alt nahtavuskolmnurka ulatuvad puude/pdosaste vorad. Korvalkinnistutel likvideerida
samuti nahtavust takistav haljastus.

Ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatanavad® EVS
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843:2016. Planeeringu elluvimisega ei kaasne olulist liiklussageduse kasvu. Tabelis 3 on
naidatud minimaalne parkimiskohtade vajadus. Planeeritud parkimiskohtade arv on kokku 21.

Tabel 3. Parkimiskohtade arvutus

Elamu liik Elamu asukoht
Vaike-elamute ala
Uus Olev
Eramu
3 3

10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pohilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on l&htutud lahipiirkonnas olemasolevast hoonestusest ja Uldplaneeringust.

Planeeringuga on lubatud igale elamumaa krundile pustitada kuni kolm hoonet (1 pdhihoone, 2
abihoonet). Hoone paigutamisel krundile tuleb lahtuda pohimottest, et hoone oleks paralleelselt
vOi risti Aluste teega (nr 7300310). Hoonestusviis on lahtine. Maksimaalne lubatud korruselisus
on 2 (abihoonel 1) ning suurim lubatud kérgus maapinnast 9 m (abihoonel 5 m). Soovitav
katusekalle on 15-45°, jargides naaberkruntide pohihoonete katusekaldeid.

Vélisviimistluses kasutada looduslikke ja imbrusega sobivaid materjale (puit, Kivi, krohv, tellis),
mille valikul jalgida piirkonna Uldist miljédd. Valtida imiteerivaid materjale. Varvilahenduses
eelistada neutraalseid Umbruskonda sobivaid varvitoone. Tagada hoonestuse tasakaalustatud
valisviimistluse lahendus. Rajatavad hooned, abihooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad
olema visuaalselt terviklikud ja Uhtse arhitektuurse keelega.

Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimobtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda.

11. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Hoonestuse, parklate, teede ja tehnorajatiste alt vélja jddvad olemasolevad elujoulised ja
vaartuslikud puud tuleb sailitada. Oueala piires voib likvideerida vahevaartuslikku vosa ja
vahesel méaaral korghaljastust duealade kujundamiseks. Véljaspool Gueala on vajadusel
lubatud teha hoolduslikust vahevaartusliku vésa eemaldamiseks, vaadete avamiseks ja
ebatervete isendite likvideerimiseks. Kindlasti tuleb séilitada olemasolev haljastus
kaldaastangul ja selle Ulemise serva lahedal (veekaitsevoondis), kuna taimejuurtel on oluline
roll nblvade tasakaalustamisel ja pinnase ankurdamisel. Olemasolevate taimekoosluste ja
elupaikade saéilitamine on oluline ka rohelise vargustiku koridori toimimiseks. Uushaljastuse
planeerimisel tuleb jalgida, et séiliksid avatud vaated |Oele ja et kallasrada jadks labitavaks.

Piirdeaedade rajamine on lubatud ainult vahetult imber Gueala, see tdhendab piirdeaedu pole
lubatud rajada Parnu j6e kaldaastangu Ulemisele servale lahemale kui 40 m. Nii séilib kaldaala
looduslikkus, rohelise vorgustiku koridori 1&8bimdot vahemalt 70% ulatuses ja takistusteta
loomade liikumine. Privaatsust saab tekitada haljastuse istutamisega krundi piiridele. Krundi
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piirded voivad olla kuni 1.5 m kérgused maapinnast, seejuures ei tohi rajada avausteta mttre
ja plekkaedu. Piirdeaia labipaistvus soovitavalt vahemalt 25%. Piire peab sobituma hoone
arhitektuuri ja mbritseva keskkonnaga ning jargima umbruses juba valja kujunenud tavasid.
Kinnistute vaheliseks piirdeks voib-olla puidust lattaed voi vorkpiire. Piirded peavad olema
rajatud teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele, et oleks voimalik tagada talvine
teehooldus. Lubatud on ka hekkide rajamine voOi piirdeaia ja hekkide omavaheline
kombineerimine. VOimalusel tarastamist Uldsegi véltida. Pohijoonisel on antud soovituslik
piirdeaedade paiknemine.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele. Jaatmed
tuleb koguda vastavatesse prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete sorteerimist.
Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt Sauga valla jadtmehoolduseeskirjale (maarus nr 19,
05.12.2016).

Kinnistu heakorra tagamisel tuleb jargida Sauga valla heakorraeeskirja.

12. Vertikaalplaneerimise pohimotted ja drenaaz

Planeeritaval alal voib vertikaalplaneerimine olla vaid lokaalne - rajatavate hoonete, ehitiste voi
tehnorajatiste 1ahiumbruses. Kaldaastangule 1&hemal kui 50 m peab igasugune ehitustegevus
vOi suuremad pinnasetddd toimuma projekti v&i muu sellise loa alusel, mille mahus on
ehitusgeoloogilised uurimistédd ja abindud kaldapusivuse tagamiseks. Maalihkeohu tottu ei ole
lubatud loodusliku ndlvakalde muutmine, millega voib ndlva tasakaalust vélja viia. Tuleb
séilitada maksimaalselt kaldaalale iseloomulikud looduslikud pinnavormid. Likvideerida voib
kruntidele POS 1-3 jaava olemasoleva kraavi.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist
kasutamist. See tdhendab, et maapinda ei ole lubatud ehitustingimuste parandamiseks tosta
kdrgemale kui naaberkruntidel. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse hoonete ehitusprojektide
koostamise kaigus.

Planeeringuala hélmab Pulli maaparandusststeemi reguleeriv vork (maaparandussusteemi
kood: 6112350010090/001) ja selle eesvool. Oluline on, et séiliks drenaaZislsteemi
nduetekohane toimimine.

13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes siseministri 30.03.2017 mé&arusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nduded tuletbrje veevarustusele®. Minimaalne naaberhoonete vaheline
kuja peab olema 8 m. Uhe kinnistu piires véib lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohuklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi
hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 m?,
siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega. Juhul, kui hoonete vahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abinbudega.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga hooned. Hoonete
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minimaalne tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kérgusele ja korruselisusele
maaratud TP3. Ehitise tapne tulepUsivusklass mé&aadratakse vastavalt Kkehtivatele
tuleohutusnoudeid kasitletavatele normidele edasise projekteerimise kaigus.

14. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeritaval krundil puuduvad liitumised tehnovorkudega. Planeeringuga esitatakse
tehnovarkude péhimétteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse edasise projekteerimise
kaigus.

14.1. Veevarustus- ja tuletorjeveevarustus

Planeeritavate elamumaa kruntide varustamiseks veega on ette nahtud rajada Uhine puurkaev,
mis kavandatakse krundile POS 9. Puurkaevust tarbitav orienteeruv vee kogus on seitsme
krundi peale kokku ca 3.5 m%d (0.5 m®d elamuthiku kohta). Péhjaveehaarde Umber ei
moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui voetakse vett joogiveeks kasutamise eesmargil alla 10
m® 6Opaevas. Sellise podhjaveehaarde Umber moodustatakse veeseaduse § 154 kohane
hooldusala. Planeeritud puurkaevust voetava pohjavee kogus jaab alla 10 m® 6opéevas, millest
tulenevalt on veehaarde hooldusala ulatuseks planeeritud 10 m. Puurkaevu tapne asukoht,
tootlikkus ning sanitaarkaitsevodndi moodustamise vajadus ja ulatus mé&aratakse koostatavas
puurkaevu projektis. Puurkaevuga liitumiseks ning veetorustiku ehitamiseks on vajalik seada
servituut.

Tuletorjeveega varustamiseks on aluseks voetud EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletorje veevarustus®. Ehitise tuleohutusest I&htuvalt on planeeritavad eluhooned |
kasutusviisiga hooned, mis tdhendab, et Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni
10 I/s ning arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi. Uute tuletdrje veevotukohtade
projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette nahtud lahendada kinniste anumatega, voib
arvestuslikku tulekahju kestvust vahendada Uhe tunnini. Alale on planeeritud seega 36 m?
mahuga kinnine veemahuti, mille asukoht on naidatud pd&hijoonisel (joonis 4). Tuletbrje
veevOtukoha asukoha valikul tuleb arvestada, et soojuskiirguse leviku moju leevendamiseks
peab vahemaa tuletbrje veevotukoha luugist ehitiseni vorduma ehitise kahekordse kdrgusega,
kuid olema vahemalt 10 m. Tuletorje veevotukoha maksimaalne kaugus ehitisest voib olla kuni
150 m. Tuletdrje veevdtukohale peab olema tagatud hea ligipdds ja paasteautode
Umberpooramise vdimalus. Tulekustutusvee kattesaamiseks peab see olema varustatud
imitarnetoruga, mis on uhendatud hudrandiga. Hudrandile ligipdasu tagamiseks on olemasolev
kraav hadrandi juures asendatud truubiga, mis tekitab pé&asteautole peatumise tasku,
vbimaldades samal ajal teistel sdidukitel mdédéduda.

Puurkaev, veetorustik ja -mahuti jAdvad arendaja omandisse, kes korraldab nende edasise
haldamise ja hoolduse.

14.2. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala asub véljaspool reovee kogumispiirkonda. Eesti péhjavee kaitstuse kaardi jargi
asub planeeringuala norgalt ja keskmiselt kaitstud pohjaveega maa-ala piiril. L&himate
puuraukude poéhjal vdib eeldada, et planeeringualal on pigem keskmiselt kaitstud pdhjavesi,
kus pohjaveekihil lasub 10-20 meetri paksune moreenikiht voi 2-5 meetri paksune savi- voi
livsavikint. Reostusohu véaltimiseks tuleks lahtuda aga rangemast ndudest. Vastavalt
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Keskkonnaministri 08.11.2019 mé&arusele nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused ' on heitvett lubatud juhtida
pinnasesse kuni 10 m® 60péaevas kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel parast
reovee bioloogilist puhastamist ning kuni 5 m3 66paevas norgalt kaitstud pohjaveega aladel
parast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult olmereovett, mis ei
sisalda vesikaimlast périt reovett. Elamumaa kruntidelt arajuhitava reovee orienteeruv kogus on
ca 3.5 m¥%d (0.5 m%d elamuthiku kohta). Tapsem reovee kogus maaratakse edasise
projekteerimise kaigus.

Arvestades asjaolu, et planeeringuala kruntide ehitusdigust hakatakse realiseerima pikema
ajaperioodi jooksul jark-jargult ja et kdik elamud ei pruugi olla aastaringselt kasutatavad, siis on
planeeringuga kavandatud elamumaa kruntidele eraldi omapuhastid ja imbsusteemid.
Tsentraalse puhasti rajamine ebaregulaarse voi vaga vaikese reovee hulga juures ei pruugi olla
maistlik.

Vastavalt Keskkonnaministri 31.07.2019 maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus ' on
omapuhasti kuja ulatus 10 m. Heitvee immutussigavus pinnases peab olema aasta ringi
vahemalt 1.2 m Ulalpool pdhjavee korgeimat taset. Puhasti peab jadma joogiveekaevu ja
pdhjavee liikumissuuna suhtes allandlva, peab j@dma uleujutusohuga alast véljapoole ning
elamust védhemalt 10 m kaugusele. Omapuhastite ja imbvaljakute tapne asukoht ja
tehnoloogiline lahendus selgub edasise projekteerimise kaigus, milles hinnatakse konkreetse
ala geoloogilisi ja hudrogeoloogilisi tingimusi. Projekteerimisel peab kinni pidama biopuhastile
ning puurkaevudele esitatavatest nduetest. Kuni 5 m® heitvee pinnasesse juhtimiseks 60paevas
ei ole vaja vee erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama veeseaduse § 128 Ioike 7
alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nduetele.

Juhul kui reoveepuhasti ning imbsusteemi rajamisel ei ole voimalik eespool nimetatud tingimusi
taita on alternatiivne lahendus reovee kogumine pealt suletavatesse kogumismahutitesse Vi
reovee puhastamine tsentraalselt. Kogumismahuti peab olema lekkekindel ja seda tuleb
perioodiliselt tUhjendada.

Planeeringuala |ahipiirkonnas on sademeveekanalisatsioon valja ehitamata, mistdttu puuduvad
vbimalused sademevee kanaliseerimiseks. Eraldi sademeveekanalisatsiooni ei ole kavandatud.
Sademevesi on planeeritud immutada krundisiseselt pinnasesse parastise voimaliku
aravooluga Parnu jokke. Naaberkruntidele on sademevee juhtimine keelatud. Sademevee
kokkukogumise ja éarajuhtimise lahendus ning hoone lahiimbruse drenaazislsteem tuleb
tapsustada edasise vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kaigus.

14.3. Elekirivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elektrilevi OU poolt 22.04.2019 véljastatud
tehnilised tingimused nr 324779. Elamumaa kruntide varustamiseks elektriga on kavandatud
0.4 kV maakaabel toitega olemasolevast Pauli:(Parnu M) alajaamast. Madalpinge maakaabli
rajamine nahakse ette Ule Uuenéripa tee 1 (k/U 73001:007:0095) maatksuse ja Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana. Riigimaanteega ristumisel tuleb
paigaldada kaabel kinnisel meetodil. Planeeritavate hoonete elektriga varustamiseks on
kavandatud kruntide piiridele 0.4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud
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kahekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
litumiskilbist objektini nadhakse ette maakaabliga. Kogu elektrivérgu valjaehitamine peab
toimuma vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele ja tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb
tagada servituudialana. Krundisisene elektrivarustuse ja valisvalgustuse lahendus antakse
edasise projekteerimise kaigus. Elektrivarustuse terviklik lahendus on toodud pohijoonisel
esitatud skeemil 1.

14.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu Tori valla kaugkUttepiirkonda. Elamumaa kruntide soojavarustus on
planeeritud lahendada lokaalkUttena. Lubatud on koik lokaalse kitmise viisid ja kitused, mille
kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide
ja kivisde kasutamine. Lubatud on taastuvenergia kasutamine.

Detailplaneeringu lahenduses maakUtte projekteerimist ja rajamist ette ei nahta kuna maakutte
rajamine vOib suurendada j0e kaldaalal maalihke avaldumise riske. Juhul, kui soovitakse
soojavarustuse tagamiseks kasutada ikkagi maakutet, siis tuleb ehitusprojekti koosseisus
esitada eksperthinnang antud maakuUtte ststeemi voimalikkuse kohta (puuraukude stgavus ja
vahekaugus, pinnase geotermilised omadused, ohud pdhjaveele, maalihkeoht jne).

14.5. Sidevarustus

Sidevarustust detailplaneeringuga ette ei nahta. Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevorguga.

15. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissUsteemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, Ohusaastatust, jaatmeteket, mdura, vibratsiooni voi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
|6hnareostust. Keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS §
6 10ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat (antud juhul infrastruktuuri rajamine ja kasutamine) ja §
6 l0ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 p 2 kohaselt tuleb eelhinnang anda, kui
arendatakse muuhulgas elurajooni; samuti § 15 punkt 8 kohaselt tegevust, mis ei ole otseselt
seotud ala kaitsekorraldusega vdi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib Uksi Vi
koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat
loodusobjekti.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud KSH eelhinnang, kus on analtUsitud jargmisi
voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamodjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade
kasutamine, jddtmeteke, pdhja- ja pinnavesi, dhk, valgus, mura ja vibratsioon, soojus, kiirgus,
|6hn. Kaalutluste tulemusena otsustas Tori Vallavolikogu jatta Aluste kinnistule keskkonnamaju
strateegiline hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju. Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamaju
oluline, kui see vdib eeldatavalt Uletada mdjuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas
pddrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Aluste
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kinnistu kavandamine osaliselt elamumaaks ei avalda eeldavalt piirkonnale olulist negatiivset
moju. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ja vara. Voimalike
tekkivate negatiivsete mojude vahendamiseks tuleb kasutusele vétta vastavad
leevendusmeetmed. Eelhinnangus toodi vélja vajadus hinnata kalda pusivust, tapsustada
looduskaitseseaduses nimetatud voodndite (piirangu-, veekaitse-, ehituskeeluvoondi) tegelik
ulatus, arvestada olemasoleva hoonestustihedusega, séilitada voimalikult palju kalda-ala
looduslikkust ning krundid kavandada soovitavalt suuremana kui Uldplaneeringuga seatud
miinimumsuurus.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks tuleks valtida uute elamualade rajamist ja
olemasolevate laiendamist rohelise vorgustiku aladele. Planeeringu elluviimisega maastikuilme
muutub ja kohaliku maastiku looduslikkus vaheneb. Arvestades planeeritud ehitustegevuse
mahtu ja seda, et Parnu j0e kallas on ka varasemalt hoonestatud, siis on moju suurus pigem
tagasihoidlik ja laiemas plaanis on tegemist pigem keskkonda sobiva muutusega. Lokaalselt
on muutus aga oluline, kuna varasem looduslik kaldaala saab mojutatud inimtegevuse poolt. Et
moju vahendada, selleks arvestatakse uushoonestuse kavandamisel olemasoleva
hoonestustihedusega ning séilitatakse voimalikult palju kaldaala ja kogu planeeringala
looduslikkust. Planeeritavad krundid on kavandatud suurematena, kui on Uldplaneeringuga
seatud miinimumsuurus. Rohelise vorgustiku toimimiseks tuleb tagada, et looduslike ja
poollooduslike alade osatahtsus ei langeks koridorides alla 70% koridori keskmisest
lAbimdodust. Kaldaastangust alla poole jddv maa-ala séilitatakse taielikult looduslikuna.
Kaldaastangu Ulemisest servast kuni ehituskeeluvddndi piirini jAdv maa-ala sailitatakse
poollooduslikuna. Loomade liikumise takistamise valtimiseks on piirdeaedade rajamine lubatud
ainult vahetult imber dueala. Vdimalusel tarastamist Uldsegi valtida. Planeeringuga sailitatakse
maksimaalselt vaartuslikud taimekooslused ja elupaigad, aladele iseloomulikud looduslikud
pinnavormid, veekogude kaldaalade looduslikkus ja elusloodusele harjumuspéarane keskkond.
Kavandatava tegevusega ei tohi ohustata rohelise vorgustiku toimimist.

Planeeringualaga piirnev Parnu j6gi on hoiualana kaitse alla voetud, olles osa Parnu joe
loodusalast (EE0040345), mis kuulub rahvusvahelise tahtsusega Natura 2000 loodusalade
nimekirja. Vastavalt méarusele ,Hoiualade kaitse alla votmine Parnu maakonnas® on kaitse-
eesmark ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiibi - jdgede ja ojade (3260)
kaitse ning Il lisas nimetatud liikide - hingu (Cobitis taenia), voldase (Cottus gobio), joesilmu
(Lampetra fluviatilis), I16he (Salmo salar) ja paksukojalise joekarbi (Unio crassus) elupaikade
kaitse. Vastavalt Parnu j6e loodusala kaitsekorralduskavale 2015-2024 on Parnu j6e Natura
2000 loodusala kaitse eesmargiks elupaigatttbi looduskaitseline seisund Parnu jée loodusalal
129,6 km kogupikkusega joeldikude ulatuses vahemalt hea (B). Planeeringuala maismaa osa
jaédb véljapoole kaitse- ja hoiualasid ning seal puuduvad kaitsealused liigid. Aluste kinnistu
planeeringus on arvestatud Parnu j6e hoiu- ja loodusala kaitse-eesmarkidega ja planeeringuga
ei ole kavas j0e kaldaala markimisvaarselt mojutada: kaldaalal olev astang ja looduslikkus
séilitatakse; ala hoonestamisega ei kaasne joe tdkestamist; arendustegevusega ei nahta ette
kaldaala tdiendavat kindlustamist ning planeeritavatele elamukruntidele rajatakse asjakohane ja
néuetele vastav reoveepuhastusslsteem, mis ei too kaasa kahjulikku moéju Parnu jde ja
pohjavee kvaliteedile. Eelnevast lahtuvalt voib eeldada, et Aluste kinnistu detailplaneeringu
realiseerimisega ei kaasne olulisi mojusid Natura 2000 vérgustiku alale ning Parnu j6es
esinevaid kaitstavaid looduskooslusi planeeringulahenduse rakendamine eeldatavalt ei mojuta.
Planeeringulahenduse kohaselt puudub vajadus tdiendavateks ettepanekuteks maa-alade
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ja/voi Uksikobjektide kaitse alla votmiseks.

Sindi vaartusliku maastiku piirkond haarab kauni looduse Parnu joe kallastel, kus jde paremale
kaldale j&&vad hajali asetsevad talud ja elamud ning vasakkaldale Sindi linnamaastik. Maastiku
|&biv element on jarskude kallastega lammiorus voolav Parnu j6gi ja sellele avanevad kaunid
vaated. Vaartuslike maastike sailimise tagab planeeritud sihiparane hooldamine. Vaartuslikel
maastikel tuleks séilitada traditsioonilisi elemente, struktuure, maakasutust, looduslikke
elemente, avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele. Planeeringuga séilitatakse
suures osas olemasolev maakasutus pollumaana. Kaldaala pinnavormid, reljeef ja looduslikkus
séilitakse. Maa-ala korrastamiseks on planeeritud rohumaade korraparane hooldamine,
niitmine ning puhastamine vahevaartuslikust vosast. Planeeringuga tagatakse vaba juurdepaas
vaartusliku maastiku elementidele (joe kallas ja kallasrada). Juurdep@as kaldale on voimalik
planeeritud juurdep&asutee kaudu, mis méaaratakse avalikult kasutatavaks. Tagatud on nii
inimeste kui loomade vaba likumine kallasrajal. Ala hooldusega tuleks tagada ka avatud
vaated joOele. Selleks tuleks kujundatavas vaatekoridoris puhastada korghaljastuse alune
vOsast.

Parnu j6e kallastel on maalihete oht reaalne. Savipinnaste korral voib looduslik maalihe tekkida
kuni 50 m kaugusel veepiirist, inimtegevuse sekkumisel veelgi kaugemal (kuni 70 m).
Oruldigus, kus voib toimuda lihe liivas, tuleb arvestada sellega, et lihked voivad looduslikult
vallanduda 5-10 m kaugusel oru pervest. Inimtegevuse lisandudes aga kuni 20 m kaugusel oru
pervest. Sauga valla Uldplaneeringus ei ole planeeringuala eristatud lihkeohtliku alana (kus on
tehtud ehituskeeluvddndi  suurendamise  ettepanek 80-le  meetrile), mistéttu  on
ehituskeeluvdodndi  ulatuseks arvestatud 50 m. Kalda pusivuse hindamiseks koostatud
ekspertarvamuse jargi on ndlvade stabiilsus Aluste kinnistu piires tagatud. Kalda pusivuse
tagamiseks tuleb taiendavalt arvestada alljargnevalt toodud tingimustega: keelatud on ndlva
stabiliseeriva taimkatte ulatuslik havitamine, sest taimejuured toimivad pinnaseankrutena;
keelatud on loodusliku ndlvakalde muutmine, mis vaib ndlva tasakaaluolekust véalja viia; valtida
ndlva moodustava pinnase loodusliku veesisalduse muutmist ning pinna- ja pinnasevee
likumise takistamist;  valtida ndlva moodustava massi olulist suurendamist pinnase
planeerimisel ja hoonestuse rajamisel, see tdhendab et hoonestus rajada kaldaastangust
voimalikult kaugele; ehitustdddel valtida ndlva stabiilsuse rikkumist vibratsiooni, rasketehnika,
kaevandamise vms tagajarjel; ehituskeeluvdondis peab igasugune ehitustegevus toimuma
projekti alusel, mille mahus on ehitusgeoloogilised uurimist6déd vms abindud kaldapuUsivuse
tagamiseks.

Kavandatava tegevuse elluviimine toob endaga kaasa keskkonna- ja maastiku muutuse ning
inimtegevuse mOju suurenemise. Planeeringu realiseerimine suurendab vahesel maaral
likluskoormust planeeringualal ja naabruses paiknevatel teedel, kuid arvestades kavandatava
tegevuse mahtu ei ole moju oluline. Teatav negatiivne lUhiajaline mdju voib esineda ka
ehitustegevuse kaigus (nt moéju pinnasele ja taimestikule, ehitusjdatmete teke, vibratsioon,
mura, tolm, jadtmed jms). Planeeringu rakendamisega kaasnevate mojude vahendamiseks
tuleb ehitustegevuse kaigus naha ette piisavad leevendusmeetmed ning arvestada, et
ehitustegevustest lahtuvad mojud ei Uletakse lubatud piirnorme. Tuleb jargida, et hoone ja
tehnovorkude rajamise kaigus oleks mojutatud voimalikult vaike maa-ala ning valtida reostuste
tekkimist. Tekkivad ehitusjgdtmed tuleb nduetekohaselt teisaldada. Hoone ehitamisel ja
tehnovorkude rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada ning kaevanditest valja kaevatud
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pinnast saab kasutada osaliselt kohapeal taite- ja tasandustdddeks. Kui ehitusprotsessis
peetakse kinni koikidest kehtestatud keskkonnakaitselistest néuetest, headest tavadest ja
jargitakse detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi, siis ei pdhjusta planeeritud
ehitustegevus  keskkonnaseisundi  kahjustamist. Kavandatava tegevuse elluvimisega
kaasnevad keskkonnamaojud on suures osas luhiajalised, lokaalsed ja leevendatavad.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab arvestama vaimaliku liiklusmura,
vibratsiooni ja 6husaaste modjudega. Detailplaneeringuga on paigutatud hoonestus riigitee
kaitsevodndist valjapoole, nénda et tee moju elukeskkonnale on voimalikult vaike. Muralevikut
ja Ohusaastet aitab leevendada ka mitmerindelise haljastuse sailitamine. Hoonete
arhitektuursete projektide koostamisel naha vajadusel ette arhitektuurseid leevendavaid
meetmeid nii mura, 6husaaste kui ka vibratsiooni osas. Hoonestuse rajamisel tagada, et
siseruumide muratasemed ei Uletaks Sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
modtmise meetodid” ja Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid“ normtasemeid,
rakendades vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS  842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest."). Tee omanik (Maanteeamet) on teavitanud
asjaosalisi riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest podhjustatud héiringute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal.

16. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid planeeringualal puuduvad. Servituudi seadmine toimub kehtestatud
planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudialade ulatus maaratakse
tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevodndi ulatuses.

Kéesoleva detailplaneeringuga méaéaratakse vajadus alljargnevate servituutide seadmiseks
(tabel 4).

Tabel 4. Servituutude seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev isik/kinnisasi Servituudi sisu

POS 6 Tori vald Avalik juurdepéaas kallasrajale

Vorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada teenival
POS 9 Vorgu valdaja kinnisasjal asuvat veetrassi, puurkaevu ja tuletorje
veemahultit.

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja
Elektrivorgu valdaja | hooldada kinnisasjal asuvaid elektriliine ja -
rajatisi.

Uuenéaripa tee 1
(k/G 73001:007:0095)

17. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist EVS
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809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

¢

*

¢

18.

tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;
Uksikelamu krundid eraldada piirdeaedadega;
eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine
vahendab sissemurdmiste riski;

tuleb rajada kruntidele selgelt eristatavad juurdepaasud ning vaéltida tagumiste
juurdepaasude rajamist;

tagada ala hea hooldus ja korrashoid, kasutada suUttimatust materjalist suletavaid
prugianumaid, vajalik on pidev jarelvalve.

Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

*

19.

tegevuspiirangud elektri maakaabelliinide kaitsevoondites, mis on kooskodlas maaruses
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad néuded" satestatuga;

tegevuspiirangud maantee ja tadnava kaitsevoondis, mis on  kooskdlas
ehitusseadustikus satestatuga;

tegevuspiirangud kalda piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevdondis, mis on kooskolas
looduskaitseseaduses ja veeseaduses satestatuga:

tegevuspiirangud veehaarde sanitaarkaitsealas, mis on kooskdlas veeseaduses
sétestatuga.

tegevuspiirangud  reoveepuhasti  kujas, mis  on  kooskdlas  maaruses
,Kanalisatsiooniehitise  planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus' sétestatuga.

Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad vastama kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad
olema kooskoélastatud ja kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud avalikult kasutatava tee korrastamise, valjaehitamise kohustuse, tee Uleandmise
vallale ja avaliku kasutuse tingimused maaratakse Tori valla ja Aluste kinnistu igakordse
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omaniku (edaspidi: arendaja) vahelise vastavasisulise lepinguga enne detailplaneeringu
kehtestamist. Maanteeamet ei vbta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véaljaehitamiseks. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Arendaja tagab detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks
vajalike rajatiste valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus ja
vastasisulises lepingus satestatud viisil, mahus ja ulatuses. Rajatiste vélja ehitamine on Aluste
kinnistu detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise tingimuseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oOigusi vOi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb valtida mura tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee,
suitsu ja tahkete vOi vedelate jdatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised etapilised tingimused:
1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine.
2. Vajalike servituutide seadmine.

3. Avalikult kasutatavate teede, tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine, ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine.
Ehituslubade véljastamine ja planeeritud teede, tehnovorkude, rajatiste ehitamine ning
kasutusloa saamine.

4. Planeeringujargsete  hoonete  ehitusprojektide  koostamine,  kooskdlastamine,
ehituslubade taotlemine ja valjastamine. Hoonete kasutuslubade taotlemine ja
véljastamine.

|ga etapi elluviimise eelduseks on eelneva etapi teostamine.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovérgu valdajate ja
naaberkruntide omanikega. Kooskélastuste ja koostdd kokkuvéte on toodud tabelis 5.

Kooskdlastused lisanduvad edasistes planeeringu etappides.

Tabel 5. Koostd6 ja kooskodlastuste kokkuvote

Koostd6 ja kaasamine

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nbusoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik

1 |Elektrilevi OU 16.12.19 Eraldi lehtedel, Ik Enn Truuts

Markused: Kooskdlastatud tingimustel: té6joonised kooskolastada téiendavalt. Tingimused lisatud
projektile. Allkirjastatud digitaalselt.

2 |Uus-Aluste mi omanik

Markused:
3 |Uuenéripatee 1 ma 30.11.19 Eraldi lehtedel, Ik Ivo Ploom
omanik

Markused: Olen ndus, et detailplaneeringuga nahakse ette elekiri madalpinge maakaabli rajamine Ule
Uuenéripa tee 1 maaudksuse, sellel paiknevast alajaamast Pauli:(Parnu M) vastavalt allolevale skeemile ja
planeeringu pohijoonisele tehnovorkudega (joonis 4).

Kooskdlastused
Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nousoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik
1 |Paasteameti Laane Eraldi lehtedel, Ik
paastekeskus
2 |Keskkonnaamet 15.01.20 Eraldi lehtedel, |k Toomas Padjus,

keskkonnakasutuse
juhtivspetsialist

Markused: Tutvunud detailplaneeringu seletuskirja ja joonistega, ei ole Keskkonnaametil planeeringu sisu
osas taiendavaid méarkuseid. Kuna planeeringualal ei esine looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid
loodusobijekte, planeeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamoju (detailplaneeringu koostamise
kaigus ei ole KSH algatamist peetud vajalikuks) ning kaaskirjas ei ole kooskolastamise vajadust taiendavalt
pdhjendatud, puudub vajadus ja diguslik alus k&esoleva detailplaneeringu kooskolastamiseks
Keskkonnaametiga.

3 |Pdllumajandusamet 08.01.20 Eraldi lehtedel, |k . . .
Riho Erismaa, peaspetsialist-

koordinaator

Méarkused: Pdllumajandusamet kooskolastab Aluste kinnistu detailplaneeringu 17.12.2019. a esitatud kujul.

4 |Maaeluministeerium Eraldi lehtedel, Ik
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Koostd6 ja kaasamine

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nbusoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik

5 |Maanteeamet 07.01.20 Eraldi lehtedel, Ik Marek Lind, juhtivspetsialist

Markused: Vottes aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning Maanteeameti pohimaaruse,
kooskolastame Ruumi Grupp OU t66 nr DP-06/11-2018 , Aluste kinnistu detailplaneering”.
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:20000
Joonis 2. Tugiplaan M 1:1000
Joonis 3. Kontaktvoondi analtus M 1:2000
Joonis 4. Pbhijoonis tehnovorkudega M 1:1000
Joonis 5. lllustratsioon skeem
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Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes Teadaannetes (05.03.2019)

Tori Vallavalitsuse kiri nr 6-2.1/759 ,Detailplaneeringu koostamise algatamisest
teatamine® (13.03.2019)

Detailplaneeringu algatamise teade Parnu Postimehes (15.03.2019)

Leping nr 11-21.8/16 Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamise ja rahastamise kohta (08.04.2019)

Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 324779 (22.04.2019)

Detailplaneeringu lahteseisukohtadele ettepanekute kisimine nr 6-2.1/1769 (10.06.2019)
Detailplaneeringu eelndu avaliku valjapaneku teade Tori valla veebilehel (10.06.2019)
Detailplaneeringu eelndu avaliku valjapaneku teade Parnu Postimehes (12.06.2019)
Detailplaneeringu eelndu avalikustamine nr 6-2.1/1792 (12.06.2019)

Pollumajandusameti kiri Aluste kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohtadest nr 14.5-
1/1021-1 (17.06.2019)Detailplaneeringu eelndu avaliku véljapaneku teade Tori valla
veebilehel

Paasteameti kiri Aluste kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohtadest nr 7.2-3.4/7584-2
(20.06.2019)

Pollumajandusameti Aluste katastrilksuse geodeetilise mdddistuse kinnitamine nr 14.2-
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21.

22.

23.

24.
25.
26.
27.

28.
29.
30.

31.

32.

1/16214 (20.06.2019)

Maanteeameti seisukohtade véljastamine Pulli kula Aluste kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks nr 15-2/19/27774-2 (28.06.2019)

Keskkonnaameti kiri Aluste kinnistu detailplaneeringu Iahteseisukohtadest nr 6-
2/19/9919-3 (02.07.2019)

Rahandusministeeriumi kiri Aluste kinnistu detailplaneeringu l1&ahteseisukohtadest nr 14-
11/3945-2 (02.07.2019)

Maanteeameti kiri Aluste kinnistu detailplaneeringu eelndu avalikustamisest (03.07.2019)
Lahteseisukohad Pulli kila Aluste kinnistu detailplaneeringu koostamiseks (17.07.2019)
Detailplaneeringu eskiislahenduse arutelu protokoll (25.07.2019)

Ekspertarvamus nr 19-08-1505 P&rnu joe kalda stabiilsus Aluste MU 730010070039
piires (07.08.2019)

Uuenéripa tee 1 maaUksuse omaniku ndusolek detailplaneeringule (30.11.2019)
Elektrilevi OU projekti kooskélastus nr 5462693929 (16.12.2019)

Maanteeameti kiri nr nr 15-2/19/28041-3 Parnumaa Tori vald Pulli kila Aluste kinnistu
detailplaneeringu kooskodlastamine (07.01.2020)

Pdllumajandusamet kiri nr 14.2-1/582 Aluste kinnistu detailplaneeringu kooskolastamine
(08.01.2020)

Keskkonnaameti kiri nr 6-2/19/20560-2 Aluste kinnistu detailplaneering (15.01.2020)
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