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Pdosalinnu tn S kinnistu
detailplaneeringu vastuvotmine

Podsalinnu tn 5 (73001:001:1284) kinnistu detailplaneering algatati Tori
Vallavalitsuse 19. juuni 2019 korraldusega nr 483.

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmérgiks on Podsalinnu tn 5 kinnistule
méidrata ehitusdigus ning hoonestustingimused &drihoonete ehitamiseks, samuti ehitiste
ehituslike ja arhitektuuriliste ning kujunduslike tingimuste ning tehnovorkude ja -
rajatiste asukoha méédramine.

Planeeritavale alale on lubatud ehitada kokku 2 kuni kolmekorruselist drihoonet
kohapealse miljodga sobivana, katuseharja korgusega maapinnast kuni 11,0 m, katuse
kaldenurk 0-20 kraadi. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on 1000 m2.

Kinnistu suurus on 2083 m?, maa sihtotstarve on drimaa 100%. Kinnistu asub Sauga
alevikus Tallinn-Parnu-Ikla tee dédres. Louna suunas, Kuldnoka tee 1 kinnistul, asub
toidupood, pdhja-loode suunas Sauga Avatud Noortekeskus ja iildkasutatav maa.
Juurdepéis planeeringu alale lahendatakse Pddsalinnu tdnava kaudu.

Kehtiva Sauga valla iildplaneeringu jérgne juhtostarve on planeeritaval alal &ri- ja
teenindusettevdtte maa-ala (A). Detailplaneering on iildplaneeringu kohane.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega kaasneb keskkonnamdju eelhindamise
labiviimise kohustus. Keskkonnamdju eelhinnangu pohjal otsustab kohalik
omavalitsus keskkonnamdju hindamise 1dbi viimise vajalikkuse ja tépsusastme iga
arenduse puhul eraldi.

Po6osalinnu tn 5 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks on koostatud keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang (Linnak OU), kus on analiiiisitud jdrgmisi
voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamojusid: pinnas, maa- ja loodusvarade
kasutamine, jadtmeteke, pohja- ja pinnavesi, ohk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus,
kiirgus, 16hn.

Eelhindamise tulemusena selgus, et keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus
puudub, kuna kavandatud tegevus ei liigitu Eesti ja EL Oigusaktide jirgi olulise
keskkonnamdjuga tegevuseks ning tegevuse keskkonnamdju automaatselt, digusaktide
nduetest ldhtuvalt, hindama ei pea. Samuti ei tuvastatud eelhindamise raames
kavandatava tegevuse ellurakendamisega olulise negatiivse keskkonnamdju
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kaasnemist keskkonnale.
KSH eelhinnangu koostaja tdi vilja tingimused, millega peab detailplaneeringu
koostamisel arvestama:

e Kuna kinnistu avaneb mitmetele kaugvaadetele, siis tuleb hoonestuse
arhitektuursele lahendusele podrata niivord palju tihelepanu, et tegemist ei
oleks vaid utilitaarse lihenemisega. Uldised arhitektuursed tingimused ja
nduded médrata detailplaneeringus.

e Uldplaneeringust tulenevad tingimused kirjutada detailplaneeringusse.

e Kuna piirkonna miiratase on korge, siis on oluline seada tingimused, et
iilemédrane miira ei paiseks siseruumidesse.

Tori Vallavalitsus jattis oma 2. oktoobri 2019 korraldusega nr 747 Pddsalinnu tn 5
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata.

Detailplaneering on kooskolastatud asjaomaste riigiasutustega ja menetlusse on
kaasatud piirinaabrid.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ning Tori
Vallavolikogu 20.02.2020 méédruse nr 106 ,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
chitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jirelevalve korraldamine
Tori vallas* § 3 punkti 2 annab Tori Vallavalitsus

korralduse:

1. Vatta vastu Tori vallas Sauga alevikus Pddsalinnu tn 5 kinnistu detailplaneering.

2. Tori Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
véljapanek.

3. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Pérnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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