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Soovikusalu kinnistu detailplaneeringu koostamiseks
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Soovikusalu kinnistu detailplaneering algatati Sauga Vallavalitsuse 21.02.2013
korraldusega nr 76. Soovikusalu kinnistu (73001:008:0102) suurus on 3,05 ha ning
maakatastri sihtotstarve 100% maatulundusmaa, millest metsamaa 3 ha ja muu maa
0,05 ha.

Detailplaneeringuga jagatakse Soovikusalu Kkinnistu 18-ks elamumaa krundiks,
lahendatakse juurdep&asud ja taristu, madratakse krundi ehitusdigus elamule ja
abihoonetele.

Kehtiva Sauga valla tldplaneeringuga on maaratud alale vaikeelamumaa juhtotstarve,
mille kohaselt on alal lubatud kuni 2-korruselised elamud, krundi minimaalne suurus
1200 m?, suurim lubatud taisehitusprotsent kuni 20% krundi pinnast ning suurim
lubatud hoonete arv krundil 4 (elamu ja kuni 3 abihoonet). Detailplaneeringuga ei
muudeta Sauga valla kehtivat Gldplaneeringut.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang, kus on analiitsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pBhja- ja
pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn.

Vastavalt KeHJS 8§22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt letada
mdojuala keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pédérdumatuid muutusi voi seada
ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Eelhindamise tulemusena selgus, et keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus
puudub, kuna kavandatud tegevus ei liigitu Eesti ja EL Oigusaktide jargi olulise
keskkonnamdjuga tegevuseks ning tegevuse keskkonnamdju automaatselt, digusaktide
nduetest l&htuvalt, hindama ei pea. Samuti ei tuvastatud eelhindamise raames
kavandatava tegevuse ellurakendamisega olulise negatiivse keskkonnamdju
kaasnemist keskkonnale. KSH protsess on rahaliselt ja ajaliselt kulukas ning sellest
saadav informatsioon ei annaks otsustajale olulist lisainformatsiooni, mida ei ole
kéesolevas aruandes toodud.



Kéesoleva KSH eelhinnangu koostamisel selgus, arvestades, et Tammiste kiila on juba
suhteliselt terviklik elamupiirkond, siis ei avalda Soovikusalu kinnistu elamualaks
planeerimine alale olulist méju. Kuna tegemist on tervikliku metsaalaga, siis on
mdistlik seada detailplaneeringuga tingimused koérghaljastuse sé&ilimiseks, et anda
alale oma iseloom ning tagada olemasoleva looduskoosluse séilimine elamute
vahelisel alal. Arvestades, et planeering on koostamisel, siis on antud tingimused ka
seatud.

Olulisim tingimus on, et hoonestusalad ja teed rajatakse tingimusel, et séilitatakse
olemasolev maastikupilt ja et puude mahav6tmine on lubatud hoonestuse alalt ja
teemaalt raadamisplaani alusel.

Samuti on otstarbekas tahistada detailplaneeringus konkreetne ala, kus on keelatud
metsa maha vOtmine ning seatud t&psemad tingimused metsase maastikupildi
séilitamiseks. Arvestades, et tegemist on metsaalale rajatava elamupiirkonnaga, siis on
nimetatud tingimuste alusel tdendoline, et maksimaalne hulk kdrghaljastust sailib.
Soovikusalu kinnistu kavandamine elamumaaks ei avalda piirkonnale olulist
negatiivset moju.

KSH algatamata jatmise korralduse eelndu kohta Kkusitakse seisukohta
Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Rahandusministeerium oma 26.03.2019 kirjas nr 14-11/7181-4 on seisukohal, et
Soovikusalu kinnistu detailplaneeringu KSH menetlust pole otstarbekas algatada, kui
tegevusega tdendoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Vastavalt PlanS
8 4 10ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu
koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

Keskkonnaamet oma 12.04.2019 kirjas nr 6-5/19/77-2 on seisukohal, et
planeeritavategevusega ei kaasne, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 22 mdistes, eeldatavalt olulist keskkonnamdju
looduskeskkonnale ning seetdttu ei ole KSH algatamine otstarbekas. Vajalikud
meetmed looduskeskkonnale olulise keskkonnamdjuvéltimiseks on véimalik seada
KSH eelhinnangu ja detailplaneeringu alusel. Peame vajalikuks, et KSH eelhinnangut
taiendatakse Keskkonnaameti markuste alusel. Detailplaneeringus esitatud tingimused
haljastuse osas ei taga olemasoleva maastikupildi sailimist. Kui metsase maastikupildi
séilitamist peetakse detailplaneeringuga jatkuvalt tahtsaks, tuleb oluliselt muuta
planeeringulahendust.

KSH eelhinnangut tdiendati jargmiselt: hetkel on koostatavas detailplaneeringus
kinnistud ca 1200 m? suurused, kuhu on lubatud kavandada maksimaalselt 190-210
m? suurusega tiksikelamud (koos korvalhoonetega), mis teeb kinnistute tdisehituseks
15 %. Selleks, et vBimalikult hasti tagada metsase maastikupildi séilimine, lisatakse
seletuskirja ja pdhijoonisele selge ala, kus tuleb sdilitada kdrghaljastus arvestades
lisaks ka hoone paigutust, sissepdése ja hooviala. Planeeritud kinnistute téisehitatust
on otstarbekas méérata sdilitatava kdrghaljastuse alaks ca 60-75%, mis on piisav, et
séilitada metsase maastikupildi domineerimine.

Léhtudes eeltoodust ning vottes aluseks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse 8§ 33 16ike 2 punkti 4 ja § 35 18iked 3 ja 5, Tori
Vallavolikogu 29.03.2018 maédruse nr 13 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve
korraldamine Tori vallas*“ § 3 p 4 annab Tori Vallavalitsus

korralduse:



1. Jatta Tammiste kilas Soovikusalu kinnistu detailplaneeringule keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

2. Tori Vallavalitsusel avaldada teade keskkonnamdju hindamise algatamata
jatmisest Ametlikes Teadaannetes ja ajalehes Parnu Postimees.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 p&eva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide Tori Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse
Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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