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Aluste kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

Aluste Kkinnistu (katastritunnus 73001:007:0039) detailplaneeringu koostamine
algatati ja keskkonnamdju strateegiline hindamine j&eti algatamata Tori Vallavolikogu
21. veebruar 2019 otsusega nr 150.

Aluste kinnistu asub Tori vallas Pulli kiilas Tori-Rutavere tee ja Parnu joe vahelisel
alal. Aluste Kkinnistu on hoonestamata. Lahipiirkond on osaliselt hoonestatud
pereelamutega. Aluste Kinnistu suurus on 13,37 ha, sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

Kehtiva Sauga valla tldplaneeringuga ei ole planeeritavale maa-alale perspektiivset
juhtfunktsiooni maaratud. Uldplaneeringu kaardil on ala tahistatud pdllumaana ja
sinna elamuarendust pole ette n&htud. Aluste kinnistu olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on maatulundusmaa. Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks
on jagada Aluste kinnistu umbes 100 m laiune joeddrne ala seitsmeks uksikelamu
krundiks, mille tulemusena kujuneks ehitusbigusega kruntide kogupindalaks 3.67 ha.
Planeeringualast ligi 8.77 hektarit jadks ka edaspidi pdllumajanduslikuks
kasutamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek uldplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks.

Detailplaneeringuga jagatakse Aluste Kkinnistu Uheteistkiimneks krundiks — 7
elamumaa krunti (pindalaga 3800-8865 m?), 2 maatulundusmaa krunti (pindalaga
43852 m?) ja 2 transpordimaa krunti (pindalaga 2202-2898 m?). Planeeritava ala
kruntideks jaotamisel on jargitud lahiimbruses paikneva olemasoleva hoonestuse
krundistruktuuri ja hoonestustihedust ning séilitatakse voimalikult palju kalda-ala
looduslikkust.

Elamumaa kruntidele on lubatud pustitada kuni 3 hoonet (1 pd&hihoone ja 2
abihoonet), maksimaalse ehitisealuse pinnaga 350 m?. Kruntide lubatud maksimaalne
taisehituse osakaal on vahemikus 3,9 — 9,2 %. Maksimaalne lubatud korruselisus on 2
(abihoonel 1) ning suurim lubatud kdrgus maapinnast 9 m (abihoonel 5 m). Soovitav
katusekalle on 15-45°, jargides naaberkruntide pdhihoonete katusekaldeid.
Detailplaneeringuga on méaératud hoonestusala, mille piires vdib rajada
ehitusdigusega méaratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete (pohi- ja
abihoonete) pustitamine keelatud. Lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt
jalgrataste varjualused, prigimajad). Hoonestusalade kavandamisel on l&htutud
olemasolevast olukorrast, kujadest ja planeeringualal olevatest piirangutest.
Hoonestusalad on kavandatud joe kaldaastangust véimalikult kaugele. Hoonestusala



minimaalne kaugus naaberkruntide piiridest on 5 m, tdnava maa-ala piiridest samuti 5
m kaugele ning joe kaldaastangust 50 m.

Piirdeaedade rajamine on lubatud ainult vahetult Umber &ueala, see tdhendab
piirdeaedu pole lubatud rajada Parnu joe kaldaastangu ulemisele servale lahemale kui
40 m. Nii sdilib kaldaala looduslikkus, rohelise vorgustiku koridori 1&bimd6t véhemalt
70% ulatuses ja takistusteta loomade litkumine.

Detailplaneering voeti vastu Tori Vallavolikogu 20. veebruari 2020 otsusega nr 225.
Planeeringu avalik véljapanek toimus 01.06-30.06.2020, mille kéigus ei esitatud
Uhtegi ettepanekut ega vastuvéidet. Planeeringulahendus on kooskdlastatud
asjaomaste riigiasutustega ja menetlusse on kaasatud piirinaabrid.

Rahandusministeerium oma 31.07.2020 kirjaga nr 14-11/4984-2 andis heakskiidu
Tori vallas Pulli kiilas Aluste kinnistu detailplaneeringule.

Lahtudes eeldeldust ja vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 139 I18ike 1, Tori
Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Tori wvallas Pulli kilas Aluste Kkinnistu (73001:007:0039)
detailplaneering lisatud kujul ja mahus.

2. Detailplaneeringukohase juurdepdasutee kruntideni, puurkaevu, veetrassi ning
tuletdrjevee mahuti véljaehitamine tagatakse vastavalt Tori valla ja huvitatud
isikute vahel 30. novembril 2020 s6Imitud halduslepingule nr 11-21.8/48.

3. Tori vallal on &igus tunnistada detailplaneering kehtetuks vG6i keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust
huvitatud isik ei ole Tori valla ja huvitatud isiku vahel sélmitud otsuse punktis 2
nimetatud halduslepingus taitnud planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 kohaselt
voetud kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad
detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast detailplaneeringu kehtestamist.

4. Vallavalitsusel korraldada teatamine detailplaneeringu kehtestamisest 30 péaeva
jooksul detailplaneeringu kehtestamise péevast arvates vastavas kohalikus ajalehes
Parnu Postimees ning 14 péeva jooksul Tori valla veebilehel ja veebilehel
Ametlikud Teadaanded.

5. Vallavalitsusel saata detailplaneeringu kehtestamise otsus ning kehtestatud
detailplaneering Rahandusministeeriumi riigihalduse ministrile ja riigi maakatastri
pidajale 30 paeva jooksul detailplaneeringu kehtestamise pdevast arvates.

6. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Péarnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enn Kuslap
volikogu esimees



