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Tammetoru tee 12
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SELETUSKIRI

1.Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeritav maa-ala asub Parnu maakonnas, Tori vallas, Nurme kiilas, Tammetoru tee 12
(katstritunnus 73001:001:0657)

Sauga Vallavalitsus korraldus 15.07.2017 nr 26 Rehe kinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine Tammetoru tee 12 kinnistu osas.

Geodeetiline alusplaan nimetusega “Maa-ala plaan ” on mdddistatud HENRI PROJEKT OU poolt, t66
nr G446-18

2.Detailplaneeringu koostamise ulesanded
Detailplaneeringu pohiline eesmark on ehituskrundil, méaérata ehitusdigused, hoonestusalad ja
arhitektuursed tingimused hoonestamiseks.

3.0lemasoleva olukorra kirjeldus

3.1..Planeeritava ala asukoht
Planeeritav ala asub Nurme kiilas 19123 Nurme-Papsaare tee (korvalmaantee) ja Sauga joe vahelisel
alal. Juurdepédidsuga Tammetoru teelt.

3.2..Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uildine iseloomustus

Planeeritaval alal on osaliselt kehtestatud detailplaneeringu alusel véljakujunenud valdavalt 1-2
korruseline hoonestus, mille moodustavad elamud. Piirkond paikneb, liikluse poolest tugimaantee déres,
haljastatud, hea elukeskkonnaga tsoonis — Sauga joe kaldal. Planeeritava krundi 1dheduses ligikaudu 2
km kaugusel asetseb Sauga Pohikool.

Projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda Sauga Valla iildplaneeringust.

3.3..Maakasutus ja hoonestus

Uldplaneeringus on médratletud ala viikeelamu maa-ala — EV ja krundi katastriiiksuse sihtotstarve on
elamumaa

Planeeritav kinnistu on hoonestamata. Piirkonna kinnistuid iseloomustab lahtine hoonestusviis.

3.4.Haljastus ja liiklus

Juurdepaés krundile on Tammetdru tee kaudu

Piirkonna tuiksooneks on 19123 Nurme-Papsaare tee (kdrvalmaantee)
Liikluskorraldust piirnevatel tinavatel ei ole kdesolevalt ette nahtud muuta.
Krundi korghaljastuseks on leht- ja okaspuud. Madalhaljastuseks on muru.

3.5.Tehnovorgud
Tammetdru teel paiknevad vee-, side-(maakaabel) ja elekti- (maakaabel) tehnovorgud.

4.0Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng
Detailplaneering puudub.
Uldplaneeringu kohane maakasutus on viikeelamu maa-ala — EV
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Uldplaneeringuga on méiratud detailplaneeringu koostamise iildised pohimdtted (viljavote
iildplaneeringust):

* uute iiksikelamukruntide minimaalne suurus on 1200 m?

»  Krundi suurim lubatud tdisehitus % -kuni 20%

= Hoonete suurim lubatud arv — elamu ja kuni 3 abihoonet

= Hoonete suurim lubatud korruselisus ja korgus — iihepereelamu 2 korrust ja kdrgus 9 m ;

abihoone 1 korrus ja korgus kuni 5 m
= Katusekalle — katusekalle 0-50°

5.Detailplaneeringuga kavandatav
Kavandatakse uue hoone/te ehitus.

5.1. Detailplaneeringu muutmise ettepanekud ja pohjendused.
= Kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

5.2.Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
Kéesoleva detailplaneeringuga kruntide jaotust ei muudeta.

5.3.Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused.

Uute hoonete ehitamisel tuleb arvestada varasemalt vdljakujunenud miljooga. Vilistatud on imiteerivate
materjalide kasutus vélisviimistluses.

Uue hoone kavandamisel on kdige olulisemad kriteeriumid hoone maht, katuse kuju, hoonete arv ning
paiknemine krundil. Eeskujuna tuleb jirgida piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi ja mahte,
mitte 1dhtuda kavandatavas kvartalis/tdnavas paiknevast kdige suurema ehitusmahuga ja korgusega
hoonest..

Tammetoru tee 12
positsiooni number, aadressi ettepanek Tammetoru tee 12
krundi suurus 4480 m?
krundi lubatud suurim ehitisealune pind m? / | 448 m? /10%
tdisehituse %
planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve, | 100% iiksikelamu maa
mitme sihtotstarbe korral osakaal %
iildplaneeringu juhtotstarve vdikeelamu maa-ala
Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus
planeeritavast maapinnast:

- Pohihoone 9.00

- Abihoone 5.00
maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m) +1.90...10.50 m /+ 10.60 m
hoonete vahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

- Pohihoone 2/-1

- Abihoone 1/-
lubatud suurim hoonete arv krundil 1/2
(pohihoone / abi(kdrval)hoone)
lubatud viikseim tulepiisivusklass mddratakse
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projekteerimisstaadiumis

haljastus Lahendatakse  vajadusel eraldi
haljastusprojektiga  projekteerimis
staadiumis

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste 3; -

parkimine

olulisemad arhitektuurinduded: Katuse tiitip: viilkatus (15° —45°).

katusetiiiibid, -kalded voi katusekallete Harja suund mddratakse

vahemik, ehitusprojektiga

katuse harja suund, materjal Katusekatte materjal: valtsplekk,

vélisviimistluse materjalid, profiilplekk, katusekivi, jt.

nduded avatdidetele (uksed aknad jms), Avatdited: puit voi PVC raamis.

piirete materjal, korgus, tiitip, =0.00 Fassaadimaterjal: puit, krohv,

sidumine. fassaadikiv jt.
Piirded: korgus maks 1.5 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiiiipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus sarnane piirdega.
+-0.00 mddratakse ehitusprojektiga

Viited vt.pdhijoonis DP-2.

5.4.Haljastus, heakord, piirded ja viaikevormid

Haljastamisel ja heakorrastamisel jélgida piirkonnas véljakujunenud pdhimdtteid. Krundid voib piirata
AZuurse puitlippidest voi sepispiirdega (1,2-1.5 m) tidnava dédres. Kruntide vahelised piirded (aiad)
voivad olla moodustatud metallvorguga jms. Piirded ei tohi iiletada kinnistu piire.

Piirdeid vOib kombineerida hekkide jms. madalhaljastus vormiga, kus arvestada, et iilemine kdrgus jadks
samaks piirdega.

Planeeritaval alal ei likvideerita kdrghaljastust. Ehitus tegevusajal kaitsta puud, et rasketehnika ei
kahjustaks puude tiivesid.

5.5.Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Tanavavorku ja litkluskorraldust ei ole planeeringuga muudetud, sdidukite parkimine kruntidel. Olulist
mdju litkluskoormusele planeeringu elluviimisega ei ole ette néha.

Parkimiskohad vastavalt EVS 843:2016

Pos. | Ehitise otstarve Normatiivsete Standardi tihik Planeeritav
nr. parkimiskohtade (korter) parkimis-
arvutus kohtade
arv krundil
Elamu 3 1 3
Planeeritud maa-alal kokku 3

Krundisisesed teed, platsid ja parklad katta soovitatavalt sillutiskiviga voi murukiviga.

5.6.Tehnovorgud ja —rajatised
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- Veevarustus
Kinnistu liitumine olemasolevast veetrassist, mis asub Tammetdru teel kinnistu déres.
- Reovee kanalisatsioon
Kinnistu reovete kanaliseerimiseks on planeeritud kogumismahuti min 3 m* v&i omapuhasti,
perspektiivse ithendusega tsentraalsesse kanalisatsiooni vorku. Tépne lahendus anda jargmistes
projekteerimis staadiumites.
Uldplaneeringu kohaselt on tegu perspektiivse reovee kogumisalaga.
- Sademevete kanalisatsioon
Kiesolevalt ei planeerita.
- gaasivarustus
Kéesolevalt ei planeerita.
- Elektrivarustus
Kinnistu liitumine olemasolevast liitumiskilbist mis asub Tammetoru teel 10 ja 12 kinnistu piiri
ristumisel.
- Soojusvarustus
Lokaalne — tahkekiitusekatel , maakiite , 6hk-vesi soojuspump jms.
- Sidevarustus
Kéesolevalt ei planeerita.
- Vertikaalplaneerimine
Olemasoleva maapinna korguse muuutmisel tagada sademevee immutamine omal krundil pinnasesse.
Hoonestusprojektiga anda vajadusel vertikaalplaneeringu lahendus.
- Vilisvalgustus
Tammetoru teel tdnavavalgustus puudub.
Krundisisene vilisvalgustus lahendus anda vajadusel projekteerimise staadiumis.

5.7.Tuleohutuse tagamine

Hoonete tulepiisivusklass, hoonetevahelised kaugused ja veevarustus projekteerida vastavalt kehtivatele
normatiividele ja standarditele. Kehtivad normatiivid ja standardid:

- Siseministri méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*

- EVS 812:6:2012+A1+A2

Planeeritavate ja olemasolevate hoonete vahel peab olema tagatud 8 m kuja (vahekauguse) ndue.
Péistetehnika juurdepidis ja iimberpdoramisvoimalus on tagatud olemasolevate tinavate kaudu.

Lahim tuletdrje veevotukoht asub ligikaudu 1 km kaugusel asuvast tuletorje veevotukohast. Turbafirma
ASB Greenwold Eesti OU territooriumil.

Vajalik normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

5.8.Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Hoonete projekteerimisel nidha ette kuritegevuse riske vihendavad abindud.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 16ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii on
ala kahjustamise tdendosus palju véiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid, siittiv priigi voimalikult kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevdli. Korrektselt viljachitatud ja selgelt eristatud juurdepdds koos
piisava valgustusega viahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sdlmimine.
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Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jirelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepddse, mis ei ole tdnavalt ndhtavad, paigaldades
neile litkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega

5.9.Keskkonnatingimused

Planeeritav krunt asub lihkeohktlikul alal.

Vastavalt IPT Projektijuhtimine OU poolt on koostatud Tammetdru tee 2 kuni Tammetdru tee 12
maaiiksuse geotehniline uuring (t66 nr 13-04-1092) Autorid Helve Luht ja Peeter talviste — 1k 13:

o [Kaevetdod teostada voimalikult korghaljastust sdilitades ja puujuuri maa sisse jittes. Puude
(osalisel) hivimisel haljastada kaldatsoon koheselt uute puudega. Need t66d tuleb teha enne
ehituskeelu voondi muutmist (enne kruntide miitimist uuele omanikule), sest vastasel korral
miitiakse ehituskrundina selleks sobimatu maatiikk.

Planeeringu koostaja mdrkus — kdesoleva planeeringuga ei vihendata/muudeta
ehituskeeluvoondit.

e Tulevastele kruntide omanikele peab olema iiheselt selge, et igasugune hilisem reljeefi muutmine
ja/vai haljastuse hiavitamine ehituskeeluvoondis (80m joe veepiirist voi meie poolt Joonisel
losutatust) ei ole lubatud ja voib esile kutsuda maalihke (mis halvemal juhul v6ib ulatuda ka
naabrite hooneteni). Samal pdohjusel ei ole lubatud ka kraavide (sh ajutiste, nditeks elektri voi
kanalisatsiooni paigaldamiseks) kaevamine paralleelselt joega (risti ndlvaga), kdik sellised
kaeved peavad olema eranditult teostatud risti joega
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Planeeritav ala asub riigitee 19123 Nurme-Papsaare tee (kdrvalmaantee) kontaktvoondis, mille
tulemusel voib tekkida planeeritaval alal liiklusest pohjustatud hidiringuid (miira jms.)
Eluhoonete projekteerimisel arvestada alljargnevaga:

e Seinte ja akende projekteerimisel arvestada maantelt tuleva liiklusmiiraga

e Vajadusel istuda maantepoolse krundi piiri 44rde madalhaljastust — pddsad , kddbuspuuvormid
jms.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud
hdiringutest ega vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu rakendamisega ei kaasne vOimalikku keskkonnamdju (vee, pinnase voi Ohu saastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus voi 16hn), sotsiaalset mdju ning moju inimeste
tervisele, sh olemasolevate hoonete insolatsioonitingimuste (otsese pdikesevalguse ruumi paistmine)

muutumist planeeringuga kavandatavast ehitustegevusest tulenevalt.
Planeeritaval alal ei asu:

- kaitstavad loodusobjektid ja -alad;

- muinsuskaitseobjektid ja -alad;

- roheline vorgustik;

- maastikuliselt vaértuslikud objektid/alad, nagu kaunid tee- ja veeldigud ja ilusa vaatega kohad;
- avaliku kasutusega alad, sh pargid, jne.
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5.10. Jaatmekaitlemine

Jadtmete kéitlemisel jargida seaduste ja kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjast

Tekkinud ehitusjadtmed taaskasutatakse voi kdrvaldatakse laheduse pdhimdtet jargides mones vastava
jaatmeloaga ehitusjdatmete kiitluskohas

Olmejddtmed tuleb koguda selleks ettendhtud mahutitesse. Mahutitele peab olema tagatud nduetekohane
juurdepiis. Jadtmete dravedu priigilasse toimub vastavalt lepingule jadtmekaitlusfirmaga. Taaskasutavad
jaatmed tuleb koguda eraldi liikide kaupa. Nende kogunemine vdib toimuda krundil voi ldhimates
ithiskasutuses olevates spetsiaalsetes konteinerites. Vdikeelamus tekkivad toidujddtmed voib kohapeal
kompostida selleks ettendhtud kompostimisnoudes.

5.11.Piirangud
Olemasolevad piirangud:

Planeeringualal on

Sauga joe kalda veekaitsevoond 10.0 m. — kitsendus ndidatud joonisel DP-2

Sauga joe kalda ehituskeeluvoond 50.0 m. — kitsendus ndidatud joonisel DP-2

Sauga joe kalda piiranguvond 100.0 m. — kitsendus nédidatud joonisel DP-2

Sauga Valla iildplaneeringu seletuskiri p. 3.3 alusel asub kinnistu lihkeohtlikul ala —
ehituskeeluvoond 80.0 m — kitsendus ndidatud joonisel DP-2

Maantee kaitsevoond 30.0 m — kitsendus ndidatud joonisel DP-2

e Kallasrada - kitsendus ndidatud joonisel DP-2

Planeeritavad piiranqud:
Puuduvad

5.12.Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeeringu elluviimise jarjekord:

-projekteerimine ja ehitusload — omanik / omavalitsus

-ehitus - omanik

-Kasutusloa taotlemine - omanik

Projekteerimisel, ehituse hankel, ehitamisel, heakorrastamisel arvestada kehtivate normatiivaktide ja
standarditega.

Tori vallal ei kaasne detailplaneeringu elluviimisega tdiendavaid rahalisi kohustusi ning detailplaneering
viiakse ellu arendaja vahenditega.

Koostas:
Arhitekt EAL Rein Raie
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