VALLAVALITSUS PRRNUMAA

KORRALDUS

Sauga 22. november 2016 nr 624

Poeg 24, 25, 26, 33 ja 34 kinnistute
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja keskkonnamadjude strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Vladimir Sibul esitas 25.10.2016 Sauga Vallavalitsusele Kilksama kiilas Poeg 24, 25, 26, 33 ja
34 kinnistute detailplaneeringu algatamise taotluse, eesmérgiga ala imber kruntida, mé&irata
uued hoonestusalad ning seada uus echitusdigus kinnise lasketiiru plstitamiseks lisaks
olemasolevatele tootmishoonetele kinnistutel.

A. Olemasolev olukord, planeeringuala asukoht, piir ja suurus

Planeeritav ala asub Sauga vallas Kilksama kiilas. Planeeringuala on piiritletud Poeg 24, 25, 26,
33 ja 34 kinnistute ja nende lahialaga ca 2m kinnistu piirist. Planeeringuala suurus on 28700 m’.

Alal kehtib Sauga valla iildplaneering, kehtestatud Sauga Vallavolikogu 12.09.1997 otsusega nr
60. Kehtiva tildplaneeringu alusel on tegemist detailplaneeringu kohustusega tootmisobjektide ja
ladude maa-alaga. Koostatava ning Sauga Vallavolikogu 24.03.2016 otsusega nr 10 vastu vGetud
tildplaneering néeb alale ette tootmise maa-ala juhtotstarbe koos otstarbest tulenevate piirangute
ja digustega. Juhtotstarbe osakaal piirkonnas peab olema vihemalt 55%.

Planeeritaval alal on Sauga Vallavolikogu 21.09.2007 otsusega nr 117 kehtestatud Poeg 1-22,
25-40, Bensiinijaam, Elevaator, Biopuhasti ja Allapanuhoidla kinnistute (Sauga Tehnopargi)
kinnistute detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise eesmirgid olid ala imberkruntimine,
krundi hoonestusalade piiritlemine, juurdepdisuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja
haljastuse lahendamine ja servituutide vajaduse méidramine. Vastavalt kehtivale
detailplaneeringule on planeeritud dgvendada Poeg 24 (73001:001:0181) kinnistu (planeeringus
pos 24) piire transpordimaa krundi planeerimiseks, likvideerida olemasolev juurdepiis
Jdnesselja-Urge riigimaanteelt ja médrata uus juurdepids planeeritavalt sisetdnavalt, piiritleda
hoonestusala alates 10 m kauguselt krundipiirist kogu krundi ulatuses ja planeerida ehitusdigus
krundikasutamise sihtotstarbega tootmishoonete maa 100%, suurim lubatud ehitisealune pind
9000 mz, hoonete suurim lubatud kérgus 12,5 m ja suurim lubatud hoonete arv krundil 2 hoonet.
Poeg 25 (73001:001:0182), Poeg 26 (73001:001:0183), Poeg 33 (73001:001:0190) ja Poeg 34
(73001:001:0191) kinnistud on planeeritud liita theks krundiks (planeeringus pos 23)
juurdepddsuga planeeritavalt sisetdnavalt, piiritleda hoonestusala alates 10 m kauguselt
krundipiirist kogu krundi ulatuses ja planeerida chitusdigus krundikasutamise sihtotstarbega
tootmishoonete maa 100%, suurim lubatud ehitisealune pind 3500 mz, hoonete suurim lubatud
kdrgus 12,5 m ja suurim lubatud hoonete arv krundil 2 hoonet. Detailplaneeringu pdhijoonisel on
mérgitud olemasolevad ja lammutatavad hooned. Sellest vdib jdreldada, et lammutamisele
mittekuulvad hooned on planeeritud siilitada. Samas ei ole hoonestusalade méiramisel
arvestatud olemasolevate ja lammutamisele mittekuuluvate hoonete paiknemisega ning hooned



asuvad osaliselt hoonestusaladelt viljas. Samuti ei ole hoonestusalade paigutamisel véetud
arvesse voimalust, et kdrvutiasetsevate tootmismaa krunte vdidakse soovida hoonestada iihtse
kompleksina piiritileselt, planeerides selleks hoonestusalad krundipiiril blokeerituna.

Poeg 24 kinnistu (katastritunnus 73001:001:0181) suurus on 19674 m* ning katastri sihtotstarve
tootmismaa 100%. Kinnistu omanik on osaiithing Puit (10123241). Juurdep#ss kinnistule
avalikult teelt tile Kuuseheki (73001:001:0262) kinnistu. Juurdepasuks on sdlmitud tihtajata ja
tasuta sGiduteeservituut kinnistu nr 15947 (Poeg 24) igakordse omaniku kasuks. Ehltlsregistri
andmetel paikneb hoonetest kinnistul s1ga1a (103049708), ehitisealuse pinnaga 4468 m” , suletud
netopinnaga 3042,2 m” ja mahuga 14298 m”. L1saks paikneb kinnistul ehitisregistrisse kandmata
pooleliolev ehitis ehitisealuse pinnaga ca 730 m”. Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel
asub kinnistul elektridhuliin [-20 kV koos kaitseviondiga, alajaam koos elektripaigaldise
kaitsevoondiga ning elektrimaakaabelliin koos kaitsevéondiga.

Poeg 25 kinnistu (katastritunnus 73001:001:0182) suurus on 1495 m* ning Katastri sihtotstarve
tootmismaa 100%. Kinnistu omanik on osaithing Puit (10123241). Juurdepéds kinnistule
avalikult teelt puudub. Eh1t1sreglstr1 andmetel paiknes hoonetest kinnistul 51ga1a (103049709),
chitisealuse pinnaga 891 m? , suletud netopinnaga 801,2 m? ja mahuga 3386 m’. Ehitisele on
29.12.2006 viljastatud ehltusluba ehitise lammutamiseks nr 1674 ning ehitis on lammutatud.
Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel kinnistul kitsendusi ei ole.

Poeg 26 kinnistu (katastritunnus 73001:001:0183) suurus on 1578 m” ning katastri sihtotstarve
tootmismaa 100%. Kinnistu omanik on osaithing Puit (10123241). Juurdepiss kinnistule
avalikult teelt puudub. Ehltlsreglstrl andmetel paiknes hoonetest kinnistul 31gala (103049710),
ehitisealuse pinnaga 904 m’ , suletud netopinnaga 799,4 m* ja mahuga 3435 m’. Ehitisele on
29.12.2006 viljastatud ehltusluba ehitise lammutamiseks nr 1690 ning chitis on lammutatud.
Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel kinnistul kitsendusi ei ole.

Poeg 33 kinnistu (katastritunnus 73001:001:0190) suurus on 2222 m” ning katastri sihtotstarve
tootmismaa 100%. Kinnistu omanik on osaithing Puit (10123241). Juurdepiss kinnistule
avalikult teelt puudub. Ehitisregistri andmetel paiknes hoonetest kinnistul S1gala (103049717),
ehitisealuse pinnaga 982 m® , suletud netopinnaga 748 m” ja mahuga 3142 m°>. Ehitisele on
29.12.2006 viljastatud ehitusluba ehitise lammutamiseks nr 1704 ning ehitis on lammutatud.
Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel kinnistul kitsendusi ei ole.

Poeg 34 kinnistu (katastritunnus 73001:001:0191) suurus on 2343 m” ning katastri sihtotstarve
tootmismaa 100%. Kinnistu omanik on osatihing Puit (10123241). Juurdepdds kinnistule
avalikult teelt puudub. Ehltlsreg1str1 andmetel paiknes hoonetest kinnistul 51gala (103049718),
chitisealuse pinnaga 993 m” , suletud netopinnaga 746,8 m” ja mahuga 3178 m’. Ehitisele on
29.12.2006 viljastatud ehltusluba ehitise lammutamiseks nr 1706 ning ehitis on lammutatud.
Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel kinnistul kitsendusi ei ole.

B. Detailplaneeringu koostamise vajadus

Kaik planeeringuala kinnistud kuuluvad iihele omanikule, kes soovib kinnistuid kasutada tihtse
tervikuna ning hoonestada kinnistuid krundipiire iiletavate hoonetega. Samuti soovib omanik
jitkata olemasolevate kuid planeeringu hoonestusalast vilja jdivate hoonete s.h
detailplaneeringus sdilitatavateks mérgitud, kuid ehitisregistrisse kandmata ehitiste arendamist
kinniseks lasketiiruks mddtmetega ca 110 x 18 m, kdrgusega ca 8 m. Planeeritava chitusdiguse
koosseisus médratava krundi kasutamise sihtotstarvet tootmishoonete maa 100% soovitakse
planeeritava hoonestuse kasutusotstarbest tulenevalt tiiendada ja tédpsustada ulatuses, mis ei tingi



tildplaneeringu muutmist. Kuna kehtiv detailplaneering seda ei voimalda on mdistlik ala tile
planeerida. Detailplaneeringu vajaduse tingib ka kruntide juurdepiidsu lahendamise kiisimus,
kuna kehtivat detailplaneeringu lahendust ei ole ellu viima asutud ning viiest krundist neljal
puudub juurdepéds avalikult teelt. Samuti voib avaliku huvi objektiks kujuneda planeeritava
hoonestuse kasutamine lasketiiruna.

Detailplaneeringuga ei ole kavandatud ulatuslikult muuta @ldplaneeringuga mésratud
maakasutuse juhtotstarvet s.t juhtotstarbe muudatus jédb iildplaneeringuga lubatu piiresse, ei
tiletata iildplaneeringuga médratud koérguspiirangut, vdhendata krundi minimaalsuurust ning ei
muudeta detailplaneeringukohustuslikke alasid ja juhtusid. Detailplaneeringuga taotletav
tdisehitusprotsent ei {ileta oluliselt iildplaneeringuga lubatut ning kavandatud tdisehitust vdib
pidada tiheasustusala ja krundi suurust arvestades normaalseks. Seega ei ole tegemist
tildplaneeringu olulise v6i ulatusliku muutmisega. Johtuvalt eelnevast ei loe Sauga Vallavalitsus
detailplaneeringut tildplaneeringut muutvaks planeerimisseaduse § 142 lg 1 mdistes.

C. Koostoo ja kaasamise ning tdiendavate uuringute vajadus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, selle algatamise kaalumine ning
eelhinnangu koostamine ei ole vajalik keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lg 1 ja 2 mdistes kuivord detailplaneeringuga kavandatav tegevus
ei ole vastuolus asjaomaste strateegiliste planeerimisdokumentidega s.h planeerimisseaduse

§ 142 1g 1 mdistes ning ei kavandata KeHJS § 6 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 lg 4, § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mé#rusest
nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringu kooskdélastamise
alused”, tehakse planeeringu koostamisel koostdd ning detailplaneering tuleb kooskdlastada
Maanteeametiga, kuivord planeeringulahendus kisitleb juurdep#dsu riigimaanteelt, mis kehtiva
detailplaneeringuga on ette ndhtud likvideerida ning Pifisteametiga, kuivord planeering kisitleb
tuleohutusndudeid. Koostsd tegemise vajadus ning kooskdlastajate koosseis voib planeeringu
koostamise ja menetlemise ajal muutuda sdltuvalt planeeringu tipsest lahendusest.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 lg 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud, kelle
oigusi vaib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud
ning isikud, kelle huve planeering vdib puudutada. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse
planeeringualaga piirnevate kinnistute (Poeg 12-17, 27, 35, 41, Teeveere, Kuuseheki ja
Jénesselja) omanikud.

Léhtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1dike 1, Sauga Vallavolikogu
19.11.2015 mééruse nr 16 ,,Pddevuse delegeerimine™ § 1 16ike 1 punkti 2 ning Vladimir Sibula
25.10.2016 esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse

Sauga Vallavalitsus annab korralduse:

1. algatada Kilksama kiilas Poeg 24, 25, 26, 33 ja 34 kinnistute detailplaneeringu koostamine.
Detailplaneeringu koostamise {ilesandeks on ala {iimber kruntida, mésrata uued
hoonestusalad ning seada uus ehitusdigus kinnise lasketiiru piistitamiseks lisaks
olemasolevatele tootmishoonetele kinnistutel. Maakasutuse juhtotstarbeks alal jiib
tootmismaa 100%.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kiesoleva korralduse lahutamatu lisa.



10.

11.

riit Ruut

Kidesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Sauga Vallavalitsusele kohustust
avalikult  kasutatava tee ja  iildkasutatava  haljastuse,  vilisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks.

Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kéttesaadavad
veebilehel http:/planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi kodulehel

(http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine) Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada
muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3

15ige 5).

Detailplaneeringu  eskiislahendus esitada Sauga Vallavalitsusele iilevaatamiseks
(Kontaktisikuks on valla ehitusndunik Kristjan Kullerkan, kristjan@sauga.ce +372 44 20
721).

Detailplaneering koostatakse koostoos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb. Vajadusel miérab tiiendavad kooskdlastused ja koostso
vajaduse Sauga Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostamise kidigus teha koostood
planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega, tehnovdrkude omanike
vO1 valdajatega.

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikul solmida Sauga Vallavalitsusega haldusleping detailplaneeringu koostamise voi
planeeringu koostamise tellimise tileandmise kohta.

Sauga Vallavalitsuse vastutaval isikul avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14
péeva jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates Ametlikes Teadaannetes ja Sauga valla
veebilehel.

Sauga Vallavalitsuse vastutaval isikul korraldada detailplaneeringu algatamisest teatamine
ajalehes “Pdrnu Postimees” 30 pdeva jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

Sauga Vallavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 1dpetada, kui koostamise kiigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik
esitab taotluse detailplaneeringu koostamise ldpetamiseks; planeeringu koostamise eesmérk
muutub oluliselt koostamise kdigus.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Lisa 1 “Asendiskeem”™
Sauga Vallavalitsuse 22. novembri 2016 korralduse nr 624 juurde
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