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Kinguvahtra kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdojude strateegilise hindamise algatamata jitmine

Andres Laar esitas Tori Vallavalitsusele detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse
Tori vallas Riitavere kiilas Kinguvahtra kinnistule (73001:001:1523).

Planeeringuala suurusega 11147 m? asub Tori vallas Riitavere kiilas Tori-Riitavere tee ja
Pérnu joe vahelisel alal. Maa sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Kinguvahtra kinnistu on
hoonestamata.

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmdrgiks on Kinguvahtra kinnistule elamu ja
abihoonete planeerimine, selleks ehitusdiguse médramine ja taristu paiknemise lahendamine.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Péarnu joe ehituskeeluvoondi vdhendamiseks (lisa
,»Eskiisjoonis*). Detailplaneering muudab Sauga valla kehtivat tildplaneeringut.

Sauga valla iildplaneeringus on antud piirkond tdhistatud pollumaana, samuti méératud kui
rohelise vOrgustiku tugiala. Kavandatavat juhtfunktsiooni ei ole alale ndidatud.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiiisitud jdrgmisi vdimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pohja- ja pinnavesi,
ohk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, 10hn.

KSH eelhinnangus vilja toodud voimalike negatiivsete mojude ja nende leevendamise
meetmetega peab detailplaneeringu koostamisel arvestama:

1. Kinnistu asub Pédrnu joe déres ning hoonestus on kavas planeerida suhteliselt l&dhedale
kaldaastangu servale. Parnu jOe kallastel on maalihete oht reaalne. Lihtuvalt sellest
tuleb hinnata kalda piisivust antud asukohas ning vajadusel teha geoloogilised
uuringud ning seetottu ndha ette meetmed kalda pilisivuse tagamiseks. Tépne
kindlustamise vajadus ja tililip selgub konkreetsete uuringute ning projekteerimise
kdigus ning vajadusel koostada keskkonnamdgjude hinnang (KMH) ehitusprojekti
menetlemise kéigus.

2. Péarnu jogi on ka Natura 2000 hoiuala. Kinnistule elamute kavandamine ei mojuta
tiksiktegevusena markimisvaarselt Natura 2000 olukorda. Muuhulgas on oluline
algatatavas detailplaneeringus késitleda ja niidata juurdepddsu kallasrajale, sest
teadaolevalt planeeringuala vahetus ldheduses juurdepéis kallasrajale puudub. Kuna



kinnistult on hea vaade Parnu joele ja iihtlasi Vonnukivile (Kalevipoja vestitasku kivi),
on juurdepdidsu tagamine kallasrajale 1édbi Kinguvahtra kinnistu asjakohane.

3. Kinguvahtra kinnistule tuleb rajada asjakohane reoveepuhastussiisteem, mis ei too
kaasa kahjulikku mdju Parnu joe ja pdhjavee kvaliteedile.

4. Pérnu joe kallas on elamutega antud piirkonnas suhteliselt hajusalt hoonestatud. Surve
joe kallastele elama asumiseks on kindlasti olemas ning see toob kaasa endaga
keskkonna- ja maastiku muutuse ning inimtegevuse mdju suurenemise. Tegemist on
ka rohelise voOrgustiku tugialaga ja védrtusliku maastikuga, mistottu on oluline
sdilitada piisavalt hajus hoonestusstruktuur ja looduskeskkonna domineerimine.

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline, kui see vOib eeldatavalt iiletada mojuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas poordumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Eelhindamise tulemusena selgus, et keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub,
kuna kavandatud tegevus ei liigitu Eesti ja EL Oigusaktide jérgi olulise keskkonnamdjuga
tegevuseks ning tegevuse keskkonnamodju automaatselt, Odigusaktide nduetest ldhtuvalt,
hindama ei pea. Samuti ei tuvastatud eelhindamise raames kavandatava tegevuse
ellurakendamisega olulise negatiivse keskkonnamdju kaasnemist keskkonnale. Kinguvahtra
kinnistu on hetkel pdllumajandusmaa ning Kinnistu kavandamine elamumaaks ei avalda
piirkonnale olulist negatiivset moju.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise korralduse eelndu kohta
kiisiti seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Rahandusministeerium oma 18.11.2018 Kkirjaga nr 14-11/8005-2 on seisukohal, et
Kinguvahtra kinnistu detailplaneeringu KSH menetlust pole tarvis algatada, kui tegevusega
toendoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamoju. Kirjas juhiti tdhelepanu Parnu joe
kalda lihkeohtlikkusele ja vajadusel teha geoloogilised uuringud. Samuti on vaja arvestada
Pérnu maakonna planeeringu (kehtestatud 29.03.2018) seletuskirja punktis 3.3.1 sdtestatud
pohimottega — rohelise vorgustiku toimimiseks on otstarbekas kasutada ehituskeeluvoondit
Pérnu joe ddres, kus rohelise vorgustiku koridori laiuseks on ehituskeeluvoondi ulatus.

Keskkonnaamet oma 19.11.2018 kirjaga nr 6-5/18/17294-2 on seisukohal, et ldhtudes
planeeringu eesmérkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH
eelhinnangust, ei kaasne teadaoleva informatsiooni alusel planeeritava tegevusega eeldatavalt
KeHJS § 22 moistes olulist keskkonnamdju ning seetdttu ei ole KSH algatamine eeldatavalt
vajalik.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
médrusest nr 133 ,Planceringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused*, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 1g 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle digusi voib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada.



Planeerimisseaduse § 128 ldike 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 10ike 2 punkti 4 ja § 35 1digete 3 ja 5, Tori Vallavolikogu 29.03.2018 mééruse nr
13 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva
riikliku jarelevalve korraldamine Tori vallas® § 2 punkti 3 ning Andres Laari poolt esitatud
detailplaneeringu algatamise taotluse alusel Tori Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Riitavere kiilas Kinguvahtra
kinnistul.

Jatta Kinguvahtra kinnistule keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna
koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamoju.

Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kittesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/  ja  rahandusministeeriumi  kodulehel
(http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine) Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord
(PlanS § 3 1dige 5).

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega haldusleping detailplaneeringu
koostamise voi planeeringu koostamise tellimise tileandmise kohta.

Tori  Vallavalitsusel —avaldada teade detailplaneeringu  algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori valla
veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

Tori Vallavolikogu vaib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kaigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja
omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l0petamiseks; planeeringu
koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kéigus.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu

Pérnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enn Kuslap
volikogu esimees


http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

Lisa ‘“Asukohaskeem”
Tori Vallavolikogu 20. detsembri 2018 otsuse nr 130 juurde
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