TORI VALLAVOLIKOGU
QTsls
Tori 17, juuni 2015 nr 28

Tohera kiila Tokkeoja detailplaneeringu algatamine

Planeerimisseaduse § 10 loigete 5 ja 6, Tori Vallavolikogu 19. mai 2010 mdaruse nr 8 ,Tori
valla ehitusmadruse kinnitamine™ § 15 1dike | punkti 4 ning Olev Rebase poolt 05.06. 2015
esitatud taotluse nr 7-1.4,350/2015 alusel, Tori Vallavolikogu o tsustab:

I. Algatada Parnu maakonnas Tori vallas Tohera kiilas Tokkeoja maatiksusel Katastritunnus
80802:001:0264 detailplaneering ja kinnitada selle lahtelilesanne vastavalt otsuse lisale nr 1.

2. Planeeringu eesmirk on olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine elamumaaks,
kinnistule ehitustingimuste médramine elamuehituseks ja abihoonete pistitamiseks ning
taristu rajamiseks. Selgitada vilja tehnilised ja keskkonnaalased voimalused ja vastuolud
planeeritaval maa alal olemasoleva katastriiiksuse viljaarendamisel Navesti joe kaldale.
Planeeringuala suurus on 19325 m-.

3. Otsust on oigus vaidlustada 30 pideva jooksul, arvates pidevast, millal vaiet esitama
Oigustatud isik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Tori
Vallavolikogule haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud  korras. Otsuse
peale on kaebeodigusega isikul  oOigus  esitada  kaebus  Tallinna  Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tihtacgadel ja halduskohwimenetiuse
seadustikus sdtestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kalev Kiisk
volikogu esimees
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Tori Vallavolikogu

17 juuni 2015
otsusele nr 28

Tohera kiilas Tokkeoja katastritiksuse (katastritunnus 80802:001:0264) 19325 m? suurusel
osal labiviidava Tokkeoja detailplaneeringu lihtetilesanne.

1.

2.

Detailplaneeringu nimi:  Tokkeoja

Detailplaneeringu algatamise taotleja-huvitatud isik:  Olev Rebane

avaldus 05.06.2015 nr 7-1.4/350/2015

Detailplaneeringu eesmargid:
- selgitada  wvilja tehnilised ja keskkonnaalased —voimalused  ja  vastuolud
planeeritavale maa-alale ca 30 m? ihepereelamu ja selle  korvalhoonete

piistitamiseks;

- selgitada, hinnata ja kirjeldada kavandatava tegevuse celdatavat moju keskkonnale,
analiiisida selle moéju viiltimise voi leevendamise voimalusi ning leida sobivaim
lahendusvariant;

- mddrata maaiiksuse taotletav sihtotslarve ja hoonestamise pohimotted, to6tada vilja
planeeringuala liiklusskeem;

- maddrata kindlaks heakorrastus- ja haljastustodde ulatus planeeringualal;

tdpsustada planeeringuala kohta kaivaid mitmesuguseid erinoudeid (geodeetiliste
markide sailitamisest, servituutidest, tulekaitse abinoudest):
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- selgitada wvilja planeeringuala tehnovorkudega  varustamise  vajadused  ja
voimalused.

Eeldatav planeeringu lahend muudab dildplaneeringu pohilahendust

Detailplaneeringu lahtematerjal:

4.1. Planeeritava ala asend:
Planeeringuala asub Tohera kiilas Kaansoo-Tori tee ja Navesti joe vahelisel alal
joepaolses osas.

4.2, Olemasolev Uldplaneering:

Tori Vallavolikogu poolt 29 detsembril 2009.a. kehtestatud Tori Valla
Uldplaneering (koostatud 2008-2009.a. OU Alkranel poult).

4.3. Olemasolev detailplaneering:
Kehtestatud detailplaneeringud puuduvad;

4.4. Geodeetiline maa-ala plaan:

Detailplaneeringu topo-geodeetilise alusplaani koostamine toimub Tori valla
ehitus- ja majandusnéuniku poolt  viljaantava moodistuslua  alusel  ja
teostatakse vastavuses Tori Vallavalitsuse 13. mirtsi 2008 mairusele nr. 3

"Topo-geodeetiliste maddistus-ja uurimustoode kord ™.
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4.5.

Ehitusgeoloogilised uuringud:

Tellida detailplaneeringu koostaja algatusel.

5. Uldised ehituslikud ja arhitektuursed nouded:
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Planeeringuala kruntimise skeem ja nende tdisehituse ulatus:
Lahendada detailplaneeringu koostamise mahus.
Juurdepddsud planeeritavatele maatiksustele:

Kaansoo-Tori teelt

Maaiiksuse sihtotstarbed:

Maatiksuse sihtotstarbeks planeerida elamumaa.
Hoonestamise pahimatted:

Hoonetena lubatud iiks kuni kahekorruseline (keldrikorrust ei loeta korruseks,
mansardkorrus loetakse tdiskorruseks) thepercelamu ja kuni 2 uhekorruselist
korvalhoonet.  Maatiksuse  koik  tdhtsamad  hoonestamise  pohimotted
(ehitusjooned,  projekteerimisnormidega noutavate minimaalsete
hoonetevaheliste kauguste suurused, planecritavate chitiste lubatud suurimad
ehitisealused pinnad, ehitiste tuleptisivus klassid, ehitiste korguslik sidumine,
jne.) lahendada detailplanceringu  koostamise  mahus  lahwvalt  valla
{ildplaneeringust, planeerimisseadusest ja  Tori  valla  chitusmdarusest.
Planeeringualal hoonete lubatud suurim korgus on 8.0 m projekieeriud
maapinnast.

Servituudid:
Servituutide seadmise vajadus lahendada detailplaneeringu koostamise mahus,

kusjuures wvajaduse korral tuleh asjasthuvitatud  osapooltega  tipsustada

nendepoolsed tingimused servituutide seadmiseks (rasside valdajad. piirnevate
kinnistute omanikud) ja vormistada plaanil vastavasisulised servituudialad.
Servituutide  vajaduse puudumisel  lisatakse  planeeringule  piirinaabrite
kooskolastus.

Liikluskorraldusskeem:

Planeeringuala koik tdhtsamad liikluskorraldusskeemi puudutavad kiisimused
(juurdesoidu  teed,  jalgteed,  parkimistingimused  jne.)  lahendada
detailplaneeringu koostamise mahus.

Heakord ja haljastus:

Lahendada detailplaneeringu  koostamise mahus.  Séilitada  maksimaalselt
olemasolev korghaljastus.

Arhitektuursed nouded:

Kasutada piirkonnale sobilikke, maaarhitektuuris kasutatavaid lahendusi.

6. Tehnovorkude planeerimise tingimused:

Nii sanitaartehnilised (veevarustus, olmereovele kanalisatsioon, sajuvete
kanalisatsioon, soojusvarustus), kui ka elekootehnilised  (elektri- — ja
telefonivarustus) tehnovorgud planeerida detailplaneeringu koostamise mahus,
hankides tehnovorkude omanikelt vastavasisulised tehnilised eeltingimused ja
kooskolastused.

Viljapoole planeeringuala igivad telnotiassid ndidata dra skemaatiliselt
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modtkavas M 1:2000 Ala ei kuulu valla UVK arenduspiirkonda.

7. Eritingimused ja vajalikud kooskolastused:

Planeerimisprotsessis tuleb arvestada planeeringualal asuvatele ja sellega
kiilgnevatele maatiksustele  rajatavatele  hoonetele  varem  viljastatud
ehituslubadega  voi  seal  juba  realiseeruvate  projektlahendustega.
Detailplaneeringule vajalikud kooskolastused mddrab Parnu Maavanem peale
planeeringuprojekti valmimist  ja  vallale  kooskolastuste  madramiseks
dleandmist.  Lelnevalt  peah  planeering  olema  kooskolastatud — Koigi
planeeringule tehnilised tingimused andnud isikute ja puudutatud isikutega.

8. Detailplaneeringu koosseis ja vormistamine:

Detailplaneeringu koosseis peab vastama FV Planeerimisseaduses csitatud
nouetele. Detailplanceringus tuleh lisaks tekstilisele osale (seletuskiri) esitada
planeerimise pohimotied ka graafilisel kujul (koos selgesti arusaadavate
tingmarkidega).

Detailplaneeringu graafilises osas on vajalik esitada jargmised plaanid ja
skeemid:

modtkavas M 1:500

-tugiplaan (tehnovorkude, teede ja olemasolevate maatiksuste piiridega ning
koigi seadusest tulenevate Kitsendustega varustatud planeeringuala wpo-
geodeetiline maa-ala plaan);

- hoonestusskeem

- litklusskeem  koos juurdesciduvoimaluste  dranditamisega  ja  servituudi
aladega;

- heakorrastus- j a haljastusskeem;

- vertikaalplaneerimise skeem

- tehnovaorkude skeem koos servituudi aladega:.
mootkavas M 1 :2000

- ligipdasud planecringualale ja viljaspool planeeringuala jiavate tehnotrassicde
kulgemised koos wassivaliku alale jidvate Kinnistuie omanikelt voetud
vastavasisuliste kirjalike nousolekutega

9. Detailplaneeringu menetlemise kord:

Detailplaneeringu menetlemine toimub jargmise korra kohaselt:

9.1,
St
9.3.

Tegevuse nimetus tulemus
Detailplaneeringu algatamise avaldus avaldus koos lisadega
Léhteiilesande koostamine Ldhteulesanne

Volikogu poolt detailplaneeringu algatamine ja
ldhteseisukohtade kinnitamine, kui:

- planeeringuga soovitakse muuta
kehtestatud
tildplaneeringut;

- planeering koostatakse ranna voi kalda Volikogu otsus



9.6:
9.7,

9.8.

0.9,

g.1.0.
9.11.
9.12.

913
9.14.

SR
9.16:
89.17.

9.18.
2.19.
9.20.

9.21.

922

piiranguvoondis looduskaitseseaduse
tahenduses;
Huvitatud isiku algatamisest informeerimine
Planeeritava maa-ala kinnisasjade omanike,
kes ei ole detailplaneeringu algatamise
ettepanekut teinud ja naaberkinnisasjade
omanike informeerimine.

Paimu Maavalitsuse informeerimine

Uldsuse informeerimine

Planeeringu tellimise leping ja finantseerimise

leping

Topomoodistusloa taotluse libivaatamine
Topotidode loa vdljastamine
Topotsd vastuvotmine, registreerimine

Eskiiside vastuvotmine ja tldsuse
informeerimine

Huvitatud isiku arutelust informeerimine

Planeeritava maa-ala kinnisasjade omanike,
kes ei ole detailplaneeringu  algatamise
ettepanekut  teinud.  Puudutatud  isikute
(kinnisasja omanike, kelle senist maakasutust
voi  krundi  ehitusoigust  planeeringuga
kavandat muudab omaniku tahte vastaselt:
planeeritava mad-ala naaberkinnisasjade
omanikud; planeeritava maa-ala  tmbruses
asuva kinnisasjade omanikud, kui nende
kinnisasja kasutamistingimusi maéjutab oluliselt
planeeringuga kavandatu) ja nende kinnisasja
koormavale isikute informeerimine

Esmartutvustuse koosoleku Libiviimine

Valmis planeeringuprojektile koos-
kolastuste madramine Parnu Maavalitsuse
poolt

Kooskolastamine médratud stukiuuridega
Planeeringuprojekti vastuvotmine

Uldsuse avalikustamisest informeerimine

Huvilatud isiku avalikustamisest
informeerimine

Planeeritava maa-ala kinnisasjade omanike,
kes ei ole detailplaneeringu algatamise
ettepanekut einud, puudutatud isikuie

osuse koopia, Lihteulesanne

Kiri 2 nadala jooksul

otsuse koopia

teacde .wvastavas ajalehes™ ja
valla veebilehel

Vallavalitsuse  Teping  valitud
arhitektiga ja leping huvitatud

isikuga

taotlus

luba, skeem
Lopotoo toimik

teade ,vastavas ajalehes” ja
valla veebilehel

kiri

kivi

registrecrimisleht, protokoll

saatekirt Maavanemale

kooskalastused vormil
VYV eelnou , korraldus

teade vastavas ajalehes™ ja
valla veebilehel

kiri

tahikin



9.23.

9.24.
8.25.

9.30.

0.31.
8.32.
g.33.
9.34.
.55

(kinnisasja omanike, kelle senist maakasutust
voi krundi ehitusoigust planeeringuga
kavandatu muudab omaniku tahte vastaselt:
planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade
omanikud: planeeritava maa-ala imbruses
asuva kinnisasjade omanikud, kui nende
kinnisasja kasutamistingimusi majutab oluliselt
planeeringuga kavandatiL) ja nende Kinnisasja
koormavate isikute informeerimine

Isikute kellede esmatutvustusel esitatud
avaldusi ja ettepanckuid ei arvestatud,
avalikustamisest informeerimine

Arhitekti avalikustamisest informeerimine

Avalikustamisel tekkivad dokumendid

Avalikustamise tulemuste libivaatamine
ja vajadusel avaliku arutelu korraldamine

Uldsuse avalikust arutelust informeerimine

Huvitatud isiku avalikust arutelust
informeerimine

Isikute, kellede poolt avalikustamise
aeg laekus ettepanekuid voi vastuvditeid,
avalikust arutelust informeerimine

Planeeritava maa-ala kinnisasjade omanike,
kes ei ole detailplaneeringu algatamise
ettepanekut teinud, puudutatud isikute
(kinnisasja omanike, kelle senist maakasutus!
voi krundi ehitusaigust planeeringuga
kavandatu muudab omaniku tahte vastaselt;
planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade
omanikud; planeeritava maa-ala timbruses
asuva kinnisasjade omanikud, kui nende
kinnisasja kasutamistingimusi majutab oluliselt
planeeringuga kavandatu.) ja nende kinnisusja
koormavate isikute informeerimine

Arhitekti avalikust arutelust informeerimine
Avalikustamise tulemuste arutelu
Planeeringu suunamine jirelvalvesse
Maavanema jdrelvalve

Vallavalitsuse  halduskohustuste  huvitatud
isikule tleandmise lepingu solmimine millega
huvitatud isik votab endale kohustuse omal

kulul avalikult kasutatavare teede,
tdnavavalgustuse, vee- ol
kanalisatsioonitrasside ning
sadeveekanalisalsiooni vOi kraavituse
véljaehitamise.

tahtkiri

Kiri

registreerimise leht,
ettepanckud, vasluviited,
tdiendused

V'V oeelnou, korraldus
teade vastavas ajalehes™ ja
valla veebilehel

kiri

tihikiri, V' kormaldus
(seisukoha edastamiseks)

tahtkiri

kiri

registreerimisleht, protokoll

saatekiri Maavanemale

heakskiitey otsus

haldusleping vallavalitsuse ja

havitatud isiku vahel
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9.36. Volikogus planeeringu kehtestamine celnou, otsus

9.37. Uldsuse kehtestamisest informeerimine tecade .vastavas ajalehes™ ja
valla veebilehel

9.38. Huvitatud isiku tulemustest informeerimine kiri, awsuse koopia

9.39. Planeeritava maa-ala Kinnisasjade omanike. ki
kes ei wole detailplaneeringu algatamise
ettepanekut  teinud,  puudutatud  isikuce
(kinnisasja omanike, kelle senist maakasutust
voi  krundi  ehitusoigust  planeeringuga
kavandatu muudab omaniku tahte vastaselt
planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade
omanikud: planeeritava maa-ala dmbruses
asuva kinnisasjade omanikud, kui nende
kinnisasja kasutamistingimusi mojutab oluliselt
planeeringuga kavandatu.) ja nende kinnisasja
koormavate isikute informeerimine

9.40. Arhitekt tulemustest informeerimine kiri

5.41. Maavanema informeerimine atsuse koopia,
planceringuprojekt

9.42. Maakatastri informeerimine olsuse koopia,
planeeringuprojekt

10. Detailplaneeringu esitamine:

Detailplaneering esitatakse vallavalitsusele koosholasiuste madaramiseks ja
avalikustamisele suunamiseks A4 suuruses koidetuna 2 cksemplaris paberkandjal ja
DGN voi DWG formaadis digitaalandmekandjal.

Loplikult valmis kehtestatud detailplancering esitatakse vallavalitsusele paberkandjal
Ad-suuruses koidetuna 3 komplekti (koos varemesitatutega) ja DGN vor DWG
formaadis digitaalandmekandjal.

11. Uldiselt:

Kéesolev ldhtelilesanne on kehtiv kahe aasta jooksul alates selle viljastamisest Tori
Vallavalitsuse poolt.

Kehtestamisel tiihistab kdesolev detailplaneering koik antud detailplaneeringuga
seotud maa-alal varem kehtestatud detailplaneeringud.

Lahtetilesanne on koostatud 05.06.2015 a

Arendusnounik
Aarme Polludar



