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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

II SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneering on algatatud ja detailplaneeringu koostamise aluseks on Tori Vallavalitsuse
korraldus 12. maérts 2025 nr 126 ,,Johvika tn 2 kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamine ” ja Lisa “Asukohaskeem”.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

e Planeerimisseadus, redaktsiooni joustumise kp. 01.01.2025.a.;

¢ FEhitusseadustik, redaktsiooni joustumise kp. 01.01.2025.a.;

¢ FEhitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus (redaktsiooni joustumise
kp. 01.01.2025);

¢ FEhitise kasutamise otstarvete loetelu (redaktsiooni joustumise kp. 01.07.2015 nr 51);

¢ Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused (vastu voetud 05.06.2015 nr
57);

e FEhitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje veevarustusele (vastu
voetud 30.03.2017 nr 17);

e Nouded ehitusprojektilel (vastu voetud 17.07.2015 nr 97);

e Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise
alused (vastu voetud 17.12.2015 nr 133 );

e Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusl (redaktsiooni
joustumise kp. 20.10.2024);

e Vilisohus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nouded (keskkonnaministri 03.10.2016 méaéarus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 méérus nr 50);

e Sauga valla iildplaneering, kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5. detsembri 2016
otsusega nr 97,

e ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid;

e HALDUSLEPING NR 11-21.8/12 "TORI VALLAS Tammiste kiilas Johvika tn 2
kinnistu detailplaneeringu koostamise korraldamiseks ja koostamise rahastamiseks
06.01.2025.a., mis on solmitud Tori Vallavalitsuse ja Renee Fro§™i vahel, eesmirgiga
koostada Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering.

Planeeringuala suurus on 2012m?, kinnistu sihtotstarve on elamumaa 100 %. Kinnistul asub
iksikelamu ja abihoone.

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
- ,Ehitusjirgne mdddistus“. Koostatud Maamdddubiiroo 4x4 OU poolt 26.03.2025.a..
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

025.a.:

Maa-ameti kaardi véljavote Johvika tn 2 kinnistust seisuga 09.05.2
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Johvika tn 2 kinnistul asuva abihoone
seadustamine, miirata hoonestusala ja anda ehitusdigus.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. SITUATSIOONI ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Pdrnu Maakonnas, Tori vallas, Tammiste kiilas, Johvika tn 2
kinnistul.

Johvika tn 2 kinnistu suurus on 2012m?2 ja maa sihtotstarve on elamumaa 100%.
Johvika tn 2 kinnistul asuvad:

1. Olemasolev iiksikelamu (Ehitisregistri kood 120857066), ehitisealune pind 238m2.
2. Olemasolev abihoone, ehitisealune pind 44m2.

3. Olemasolev kasvuhoone (rajatis), ehitisealune pind 13m2.

Johvika tn 2 kinnistul on jirgmised olemasolevad tehnovorkudega liitumised:
. veevarustus tdnavavork.

. reoveekanalisatsioon tinavavork.

. sademeveekanalisatsioon tdnavavork.

. elektrivarustus tdnavavork.

. sidevarustus tdnavavork.
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Johvika tn 2 kinnistul asuval olemasoleval tiksikelamul on maakiite. Olemasolev maakiitte
kollektor asub hoovis.

Planeeringuala naaber katastriliksuste andmed on esitatud tabelina:

Nr [Kinnistu aadress |Kinnistu suurus m2 |Katastritiksuse number | Maa sihtotstarve ja
osakaalu %

1 |Johvika tn 4 1947m2 73001:008:1521 Elamumaa 100%

2 |Randivéljatee 12 |1619m2 73001:008:1805 Elamumaa 100%

3 |Johvika tdnav 6115m2 73001:008:1512 Transpordimaa 100%

4 |Randivilja tee L3 |2480m2 73001:008:1547 Transpordimaa 100%

5 |Randivélja tee L2 2361m2 73001:008:1820 Transpordimaa 100%

Johvika tn 2 kinnistu asub tiheasustusega alal.

Johvika tn 2 kinnistut 1dhipiirkonnas timbritsevad elamumaa 100% kinnistud, mis on juba
enamuses hoonestatud.

Johvika tn 2 kinnistust idapool ~280m kaugusel asub Parnu jogi.

Johvika tn 2 kinnistust Idunapool ~2,2km kaugusel asub Pédrnu linn.
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.
3.1.1. ULDPLANEERINGU OSA

Kehtiva Sauga valla iildplaneeringu alusel jdib planeeringuala tiheasustusalal paiknevale
viikeelamu maa-alale (EV). Uldplaneeringu seletuskirjas on  vilja toodud
hoonestustingimused, mh ka krundi suurim lubatud tdisehitusprotsent, mis on 10-20%,
seejuures tiheasustusaladel on tiiendav tingimus, et 1200 m2 kuni 3000 m? kinnistutel on
tiisehitus kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks abihoonet). Uldplaneeringu jirgi
on Johvika tn 2 kinnistu tdisehitusprotsent 15%, mis médarab maksimaalse ehitusaluse pinna
hoonetele 302 m2. Detailplaneering on tildplaneeringu kohane.

(Algatamise korralduse véljavote).

3.1.2. KITSENDUSED

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kitsendused:
e Sauga valla iildplaneering;
e sideehitise kaitsevoond 1m;
e sideehitise kaitsevoond 1m.

3.1.3. MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asuvad jargmised kinnistud:

Aadress Pindala | Kinn. Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
m?2 nr.
1 |Johvikatn2 [2012 73001:008:1520 |Elamumaa 100% | Eraisik

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1. ULDOSA

Kinnistul kehtib endise Sauga Vallavolikogu 26. mai 2006 otsusega nr 48 kehtestatud
Pargivilja, Mardivélja, Tillupuksi ja Unistustemaa kinnistute detailplaneering, mille jargi on
Johvika tn 2 kinnistule méaératud ehitusdigus iihe elamu ja iihe abihoone ehitamiseks
kogupinnaga kuni 250 m2. Ehitisregistri jargi on elamu ehitusalune pind 238 m2 ja abihoonel
44 m2, mis teeb kokku 282 mz2.

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavas Johvika tn 2 kinnistu hoovis asuv abihoone
seadustada.

4.1.1. KRUNDIJAOTUS JA EHITUSOIGUS

Kéesolevas detailplaneeringus antakse Johvika tn 2 kinnistule jargmine ehitusdigus:

1. Johvika tn 2 kinnistut on lubatud hoonestada iihe iiksikelamuga ja iihe abihoonega.
Uksikelamu vaib olla kahekorruseline kuni 9m korge.

Abihoone voib olla iihekorruseline kuni 5m korge.

2. Johvika tn 2 kinnistul asuvate ehitiste ehitisealune pindala vdib olla kuni 282m2.

3. Hoonete lubatud katusekalle on 0°-35°. Katuseharja suunale piiranguid ei seata.
Soovituslik katuseharja suund on risti voi paralleelne kinnistu piiridega.
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.
Kinnistu positsiooninumbriga 1 pindala on 2012m2.

Maapealsete korruste hulka kuulub ka soklikorrus, kui vihemalt pool ruumi korgusest jaab
maapinnast korgemale.

Maa-aluseks korruseks loetakse korrust, mille pdrand on maapinnast madalamal rohkem kui
pool ruumi korgusest (Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused §18 Ig 7).

Lubatud suurim ehitisealune pind niditab koikide ehitiste suurimat lubatud pinda sh
ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

Ehitiste ehitisealuse pinna arvutamisel juhinduda Majandus- ja kommunikatsiooniministri
01.07.2015 méérusest nr 57 Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused.

Johvika tn 2 kinnistule on planeeritud hoonestusala, mis arvestab olemasoleva abihoonega,
mis asub kinnistu piirile 1dhemal kui 4m.

Olemasolev abihoone paikneb naaberkinnistu Johvika tn 4 kinnistu piirist 3,42m kaugusel.

Suletud brutopind katastriiiksuse sihtotstarvete kaupa on Johvika tn 2 iiksikelamumaa
kinnistule planeeritud kuni 400m2.

Planeeritavale maa-alale rajatavate hoonete arhitektuur peaks olema kaasaegne ja lihtne, ning
arvestama planeeringu taotlust sulatada hoonestus loodusesse ning {imbritsevasse keskkonda.

Hoonete vilisviimistlus méiératakse konkreetsete ehitusprojektidega.

Hoonete vilisviimistlus materjalidena vélisvoodriks on soovituslik kasutada puitu,
fassaaditellist, klaasi ja krohvi. Lubatud on ka erinevate vilisvoodri materjalide
kombineerimine.

Hoonete katusekattematerjalidena on soovituslik kasutada kivi, plekki v&i bituumenit.

Hoonete projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoonete tulepiisivusklass oleks
minimaalselt TP-3.

Ehitusprojektid lahendada sellise eesmérgiga, et muuta olemasolev elukeskkond pikas vaates
voimalikult paljudele paremaks.

Ruumilise keskkonna kujundamisel peab arvestama jargmiste pdhimotetega:
1. majanduslikke ressursse kasutatakse arukalt ja kulud minimeeritakse ilma jareleandmiseta
ruumikvaliteedis.

2. arvestab kliimamuutustega ja on keskkonnasdbralik. Lahendus arvestab
looduskeskkonnaga kui vdértusliku iihisressursiga, ning hoiab, arendab ja vdimendab
ruumilise keskkonna looduslikke komponente, samuti pakub lahendusi elurikkuse
sdilitamiseks ja suurendamiseks.

3. tagab tervisliku, turvalise ja ohutu elukeskkonna ning soodustab tervislikke eluviise.

4. arendab iihiseid véartuseid. Hea ruumilahendus ei tdida liksnes funktsionaalseid, tehnilisi
ja majanduslikke ndudeid, vaid ka seob inimesi ja suurendab omavahelist lavimist. Toetab
elavaid ja segakasutusega naabruskondi ning aitab viltida segregatsiooni.

5. lahendusega soodustada paiku, mis on eriomased, sobituvad kohalikku konteksti ning
millel on isedralikud tunnused, mis loovad teatava kohataju. Arvestada ajaloolise
kontekstiga, kultuuri ainelise ja vaimse koosseisuga.
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Piirded.
Johvika tn 2 kinnistul on olemasolevad piirded, mis séilivad.

Vertikaalplaneerimine:
Johvika tn 2 kinnistu olemasolev vertikaalplaneerimine sdilib.

Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

Kruntide
ehitusébigus ja
kitsendused
ning
arhitektuursed
néuded
pos krundi aadress  |krundi |max.  |max. max. hoonete maa sihtots- |maa sihtots-
nr |voi aadressi planeeri- |hoonete |iiksikelamu |abihoone  |arv tarve tarve
ettepanek tud ehitis- |korruselisus |korruselisus | krundil ja osakaal % |ja osakaal %
suurus |alune |max. max. iiksik- |abi- |(detail- (katastri-
m2 pind m2 |iiksikelamu |abihoone elamu |hoone |planeeringu  |iiksuse
korgus (m) |korgus (m) liikide kaupa) |liikide kaupa)
1 |Johvika tn 2 2012 282 2K. 9M 1K. 5M. 2 (/1) |1 EE 100% E 100%
2012
arhitektuuri
pos |suletud tule- parkimis- [nduded kitsendused
nr |brutopind |piisivus |kohtade |hoone- katuse
katastriiiks- arv stusviis kalle ja
use sihtots- norma- katuse
tarvete tiivne ja harja
kaupa kavand- suund
atud
Sauga valla iildplaneering.
Sidechitise kaitsevoond 1m.
1 400 TP-3 3 lahtine 0°-35°  |Sidechitise kaitsevoond 1m.
400 3
Kruntide
moodustamise
tabel
pos |aadress krundi krundi moodustatakse |liidetavate-lahu- |osade senine
nr planeeritud planeeritud kinnistutest (nr) [tavate osade sihtotstarve
sihtotstarve suurus m2 |voi riigi maale |suurused m2 (katastriiikuse
(katastritikuse liik) liik)
1 |Johvikatn2 |E 100% 2012 Johvika tn 2 2012-0 E 100%
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

4.1.2. SERVITUUDID JA KAITSEVOONDID

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kitsendused:
e Sauga valla iildplaneering;
e sidechitise kaitsevoond 1m;
e sidechitise kaitsevoond 1m.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei lisandu Johvika tn 2 kinnistule servituute, ega
kaitsevoondeid.

4.2. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

4.2.1. KESKKONNAKAITSE

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, selle algatamise kaalumine ning
eelhinnangu  koostamine ei  ole  vajalik  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig 1 ja 2 mdistes, kuivord
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole vastuolus asjaomaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega ning ei kavandata KeHJS § 6 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevusi.

(Algatamise korralduse véljavote).

Kéesoleva detailplaneeringuga on tagatud puhta elukeskkonna sdilimine. Kinnistul ei asu
ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Planeeritud iiksikelamumaa kinnistu maapind rajada nii, et sademevett ei juhita
naaberkinnistutele.

Johvika tn 2 kinnistu kdrghaljastus sdilib. Kinnistul asub tdiskavavud ménde ja viimastel
aastatel juurdeistutatud puid.

Hoonete ja tehnovorkude rajamisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Lubatud on istutada viljapuid ja viljapddsaid.
Lubatud on rajada hekki.

Puude ja pddsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 16ikest 6’ punktidest 1 ja 2
tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik
hévitamine ja kahjustamine voi pesade korvaldamine, tahtlik hdirimine, eriti pesitsemise ja
poegade tlileskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on
15.04 — 30.06.

Otseseid kahjulikke keskkonnamdjutusi planeeritavast tegevusest ei tulene.

Pohilised keskkonda mojutavad tegurid tulenevad ehitustegevusest (ehitust teostavate autode
litkklus, vdimalik miira ja vibratsioon ehituse kéigus). Hetkel on Johvika tn 2 kinnistul
ehitustegevus 16ppenud.
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette nidha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajéirgi
nagu vee-, pinnase- v0i Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-,
kiirgus- ja I0hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta
keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit
ega vara. Planeeritav tegevus ei mdjuta looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid.

Detailplaneeringuga on jargitud, et ei mojutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest
tulenevalt elanikeni joudva joogivee kvaliteeti.

Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes nduetega.
Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
tilemddrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad miira- ja
vibratsioonitasemed ei iiletaks timbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 méérusega nr 71
,»Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise
meetodid* ja sotsiaalministri 17.05.2002 mairusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirviartused
elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid* ning
sotsiaalministri 04.03.2002 miirusega nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid” kehtestatud norme;
Lihtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842 , Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest*.

Miira probleem lahendada vastavalt méédrusele nr 71 redaktsiooni joustumise kuupidev
30.05.2020.a. ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja
hindamise meetodid, vt https://www.riigiteataja.ee/akt/127052020002 ja selle lisale
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1270/5202/0002/KKM m29 lisal.pdf#.

Peamised miiraallikad on sdiduautode liiklus ja naaberelamumaa kinnistutelt tulev miira.
Naaberelamumaa kinnistutelt tulev miira on iildjuhul viike.

Ohk-8hksoojuspumba ja Shk-vesisoojuspumba villise osa paigaldamisel arvestada ndudega,
et kinnistu piiridel voib miiratase olla 66sel maksimaalselt 40dB.

Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"
tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest”
kohaselt tuleks hoonete vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde iihisisolatsioon oleks véhemalt R'w+Ctr > 30 dB.
R’w (dB) on Shumiira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse Shumdiira isolatsiooni
ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli iilekannet 14bi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja
sellega kiilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira spektri 1dhendustegur vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse -ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni
hindamisel ja iiksikelementide valikul.

Akende valikul eeskédtt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu poorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vélispiirde
pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde dhumiira isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on vidiksem kui 50 %, siis voib akna heliisolatsiooni védrtust
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

vihendada suuruse 101gS/Sa vorra, kus S on ruumi vélispiirdepind ja Sa on ruumi akende
pind. Kasutada tohusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jdlgida, et ventileerimiseks ettenidhtud
elemendid (néiteks akende tuulutusavad) ei vdhendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

Vibratsiooni probleem lahendada vastavalt midrus nr 78 redaktsiooni joustumise kuupidev
01.01.2021.a. ,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mdotmise meetodid*. https://www.riigiteataja.ee/akt/129122020045

Peamine vibratsioon tuleb sodiduteedelt, aga viikese liikluskoormuse puhul ei ole see
vibratsiooni mdju suur.

Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei liletaks sotsiaalministri 17.05.2002 mairuses
nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid* § 3 toodud piirvédrtuseid.

Planeeritava maa-ala ja ldhitimbruses puuduvad jargmised saasteallikad:
1. lokaalkatlamajad,

2. kiitusemahutid,

3. tanklad.

4. toostusettevotted.

5. parklad.

Planeeritava maa-ala ja ldhitimbruses on jargmised saasteallikad:

1. tdnavaliiklus.

4.2.2. JAATMEKAITLUS

Lahendatakse heakorrastus ja olmepriigi kogumine. Priigikonteinerile tagada voimalikult
lihtne liikluskorralduslik ligipééas, jargides jadtmehoolduseeskirja ning jidtmevedaja
kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejadtmete dravedu
korraldada jadtmekéitlusluba omavate firmade kaudu.

Ehitustegevuse kiigus tekib vdga erinevas koguses jddtmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Ehitustegevuse ajal
tekkivate jadtmete kogumine ja kéitlemine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele.

Hetkel on Johvika tn 2 kinnistul ehitustegevus 16ppenud.

4.3. LIIKLUSKORRALDUS

Liikluskorraldus lahendada wvastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad”
nduetele, kehtiv alates 04.04.2016.a.

Johvika tn 2 kinnistule on juurdepiés tagatud Johvika ténavalt.
Johvika tn 2 kinnistul on minimaalselt 3 sGiduauto parkimiskohta (arvestatud on ka hoone
siseseid parkimiskohti).
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.
44. TULEOHUTUS

Detailplaneering kisitleb Johvika tn 2 kinnistu detailplaneeringu planeeritavat maa-ala.
Kéesolevale detailplaneeringule ei ole koostatud tuleohutusuuringuid.

Detailplaneeringu tuleohutus osa koostamisel vdetakse arvesse jirgmised normdokumendid:

- Siseministri médrus nr 17, redaktsiooni joustumise kp. 01.03.2021 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®.

- Eesti Standard EVS 812-7:2018 “Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, kehtib alates 16.05.2018.a.

- EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”, kehtiv alates
03.10.2017.a.

- ,,Tuleohutuse seadus‘, redaktsiooni joustumise kuupédev 01.01.2025.a.

Projektlahendus ei sisalda korvalekaldeid normdokumentidest ega nende iiksikutest nduetest
(véljaarvatud olemasoleva abihoone paiknemine piirile 1dhemal kui 4m).

Johvika tn 2 olemasolev abihoone paikneb naaberkinnistust Johvika tn 4 3,42m kaugusel.
Hetkel on tagatud tuleohutuskuja 8m. Juhul, kui Johvika tn 4 kinnistu omanik soovib Johvika
tn 2 olemasolevale abihoonele ehitada 1dhemale kui 8m, tuleb arvestada tuleohutusnduetega
hoone rajamisel.

Johvika tn 2 kinnistu asub tiheasustusega alal.

Tuletdrjevesi saadakse olemasolevast hiidrandist, mis asub ~176m kaugusel mooda teed
Orava tee 4 kinnistu juures transpordimaal JGhvika tn 2 kinnistust loodesuunal.
Tuletorjevee hiidrant tagab tuletorjevee 10 I/s 3 tunni jooksul.

Detailplaneerimisprojektis on krundile antud hoonestusala, mis arvestab tulekaitsenorme:

. krundi piire imbritseb vdhemalt 4m laiune hoonestuskeeluala (véljaarvatud
olemasolev abihoone, mis on piirist 3,42m kaugusel).

tuletdrjetehnika juurdepéés hoonetele on tagatud.

planeeritavate iiksikelamu lubatud maksimaalne kdrgus on 9 m.

planeeritavate abihoone lubatud maksimaalne korgus on 5Sm.

tiksikelamu maksimaalne korruselisus on 2.

abihoone maksimaalne korruselisus on 1

planeeritavad hooned kuuluvad tuleohutusklassi minimaalselt TP3

4.5. RADOON
Johvika tn 2 kinnistul asuvatele olemasolevatele iiksikelamule ja abihoonele ei ole rajatud
radoonitorjevahendeid.

4.6. HOONETE KUTE

Johvika tn 2 olemasoleval liksikelamul on maakiite. Maakiitte kollektor asub hoovis.
Johvika tn 2 olemasoleval abihoonel on puidukiittega kamin. Olemasolevale abihoonele
rajatakse voibolla ka dhk-6hksoojuspump.

Vajadusel paigaldada piikesepaneelid voi pdikesekatus nii, et ei tekiks péikesepeegeldust
naaberkinnistu hoonetele.
Péikesepaneele ei tohi paigaldata maapinnale.
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Nouded piiikesepaneelide paigaldusele:

1. Pdikesepaneele projekteerides peab kavandama timbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt
sobiv lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja arhitektuurse
tervikuga haakuvad, paneelid ei tohi mdjuda eraldiseisva tehnoloogilise elemendina.

2. Paikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt. Pdikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse vihem vaadeldavale,
hoovipoolsele kiiljele ning selliselt, et need ei eristu katusepinnast vélisilmelt ning on
katusega sama kaldenurga all voi katusekattematerjali integreeritud.

3. Paikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete vidlimust ega kahjustada vaartuslikke
konstruktsioone.

4. Vaated avalikust ruumist pdikesepaneelidele ei tohi rikkuda timbruskonna esteetilist
viljandgemist.

5. Paikesepaneelide paigaldamiseks hoonele tuleb koostada ehitusprojekt ning mitteelamu
puhul taotleda ehitusluba vdi elamu puhul esitada ehitisteatis.

6. Piikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist piikesepaneelidele.
Rajatavate hoonete katused on voimalik osaliselt voi tdielikult viimistleda
paikesepaneelidega.

5, TEHNOVORGUD

5.1. ELEKTRIVARUSTUS
Johvika tn 2 kinnistul on olemasolev elektrivarustus tdinavavorgust.

5.2. SIDEVARUSTUS
Johvika tn 2 kinnistul on olemasolev sidevarustus tdnavavorgust.

5.3.  VEEVARUSTUS, REOVEE KANALISATSIOON, SADEMEVEE
KANALISATSIOON JA DRENAAZ

5.3.1. VEEVARUSTUS
Johvika tn 2 kinnistul on olemasolev veevarustus tinavavorgust.

Uhes ddpievas tarnitud veekogus Johvika tn 2 kinnistul on ~0,3m3.

5.3.2. REOVEE KANALISATSIOON
Johvika tn 2 kinnistul on olemasolev reovee kanalisatsioon tinavavorgust.

Uhes ddpievas tekkiv reovee kogus Johvika tn 2 kinnistul on ~0,3 mS.

5.3.3. SADEMEVEE KANALISATSIOON JA DRENAAZ
JShvika tn 2 kinnistul on olemasolev sademevee kanalisatsioon tdnavavdrgust.

Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 1digetes 1 — 3 toodud
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pohimadtetele.
Sademevee drajuhtimise projekteerimisel 1&htuda standardist EVS 843 | Linnatinavad*.
Sademeveed immutatakse oma kinnistu sees pinnasesse.

Johvika tn 2 kinnistul asuvatele hoonetele ei ole rajatud drenaazi.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused lahendatakse detailplaneeringus
vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, kehtiv alates 01.01.2003.a.

e FElamu ehitamisel arvestatakse tiheasustuse ehitustihedusega.

e FElamu juurde viivate sissepddsuteede selge eristamine vidhendab sissemurdmiste,
vandalismi, graffiti ja siititamiste riski.

e Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid védhendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

e Sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmirkide tugevdamine peale riinnakut vihendab
intsidentide kordumise riski.

e Kiired parandustood vidhendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,

graffitirdnnakuid voi siilitamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jarelevalve.

Siittimatust materjalist priigindude kasutamine vihendab siiiitamiste riski.

Kergestisiittivate materjalide eemaldamine v4i asendamine vihendab siiiitamiste riski.

Hea korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab siiiitamise ohtu.

Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pohimdtteid.

7. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

Krunditud maa bilanss:

Pos.nr. Sihtotstarve pindala protsent
Pos.nr. 1 kinnistu tiksikelamumaa 100% 2012m2 100%
Planeeritud elamuiihikute arv 1

Parkimiskohtade arv normatiivne planeeritud

3 3
8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt HALDUSLEPING NR 11-21.8/12 "TORI
VALLAS Tammiste kiilas Johvika tn 2 kinnistu detailplaneeringu koostamise korraldamiseks
ja koostamise rahastamiseks  06.01.2025.a., mis on sd0lmitud Tori Vallavalitsuse ja Renee
Fro§™i vahel, eesmérgiga koostada Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering.

Peale detailplaneeringu kehtestamist seadustada olemasolev abihoone.

8.1. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE
KAHJUDE HUVITAJA

Juhul, kui kinnistu vahetab omanikku, siis ostu-miiiigi lepinguga antakse huvitatud isiku
oigused ja kohustused edasi uuele omanikule.
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Johvika tn 2 kinnistu detailplaneering. Tammiste kiila, Tori vald.

Koostas: Mihkel Leinsaar
Diplomeeritud arhitekt, tase 7 (kutsetunnistus 117659, 16.12.2016.a.).
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