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SELETUSKIRI
Tori valla Tammiste kiila Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 Kinnistute
detailplaneeringu juurde

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Ké&esoleva detailplaneeringu algatamise perioodil asusid sellega seotud ja Tori valla Tammiste killa
jaaval planeeringualal registriosa numbriga 3452906 kinnistu Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3
katastriiksused (katastritunnustega vastavalt 73001:008:1829 ja 73001:008:1830) ning ka (ks
suhteliselt vaike osa registriosa numbriga 19225550 Arukase tee // Ojapealse tee kinnistust (katastri-
tunnusega vastavalt 73001:008:1841).

Detailplaneeringu koostamise ké&igus muutusid aga koigi kolme eelpool mainitud maatiksuse
omandisuhted ning niitd paiknevad kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualal hoopis
alljargnevad maauksused:

- registriosa numbriga 25684350 Ojapealse tee 1 kinnistu
(katastritunnusega 73001:008:1829);

- registriosa numbriga 25684450 Ojapealse tee 3 kinnistu
(katastritunnusega 73001:008:1830);

- registriosa numbriga 25734750 Ojapealse tee L1 Kinnistu
(katastritunnusega 80901:001:1528)

K@ik viimati viidatud kinnistud on Gmbritsetud vaid eraomandis olevate maaiiksustega.

Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneering on algatatud 30. mail 2024. a. Tori
Vallavalitsuse korraldusega nr 311. Tori Vallavalitsus muid lahtematerjale (peale korralduse nr 311)
viimati viidatud Kinnistute detailplaneeringu koostamiseks véljastanud ei ole.

Ké&esoleva detailplaneeringu koostamise kéigus on tehtud vajalikus mahus koost6dd planeeritavate
kinnisasjade thisomanike, Tori Vallavalitsuse ning kdigi 11 (liheteistkimne naabermaaiiksuse)
omanikega nii, nagu seda naeb ette kehtiva Planeerimisseaduse § 127. Veel on k&esoleva detail-
planeeringu koostamisel véga tahelepanelikult jargitud ndudmisi, mis on satestatud Planeerimis-
seaduse 8§ 12 16igus 1. Nendest ndudmistest lahtuvalt on jargitud, et nii kdik planeeringualal varem
kasutuses olnud alad kui ka kdik seni ebaefektiivselt kasutuses olnud alad oleksid edaspidi igal juhul
otstarbekamalt kasutatud.

Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Kirjanurk
OU poolt 18. martsil 2025. a. t66 nr 3479G2 mahus viljastatud L - Est 97 koordinaatide siisteemis
(k6rgused EH2000 slsteemis) Tori valla Tammiste killa Ojapealse tee L1 ja Ojapealse tee L2
kinnistute ja nende lahiiimbruse mdotkavas M 1:500 vormistatud topo-geodeetilist maa-ala plaani.

Ko6ik Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneeringu koostamisel vajalikuks
osutunud lahtematerjalid on paigutatud nummerdatud lisadena eraldivormistatud l&htematerjalide
koitesse.



Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detail planeeringu koostamisel on tuginetud veel:

- kehtivale Planeerimisseadusele;

- kehtivale Ehitusseadustikule;

- Eesti Vabariigi Projekteerimisnormidele EPN 17 LINNATANAVAD osa 7;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 843:2016 LINNATANAVAD;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine;

- Eesti Vabariigi siseministri poolt 18. veebruaril 2021. a. kehtestatud maarusele nr 10
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ja kord*;

- tolleaegse Sauga Vallavolikogu poolt 05. detsembril 2016. a. vastuvdetud otsusega nr 97
kehtestatud Sauga valla kehtivale Gldplaneeringule.

2. Detailplaneeringu tilesanded

Eesti Vabariigis on kdik detailplaneeringute koostamisega seotud tlesanded satestatud kehtivas
Planeerimisseaduses (vt 8 126). Tori Vallavalitsuse poolt 30. mail 2024. a. antud korralduse nr 311
kohaselt on Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneeringu koostamise pdhi-
ulesandeks eelviidatud maatksustele Sauga valla kehtiva tldplaneeringuga varem maaratud vaike-
elamu maa-ala imber planeerimine. Eelpool kirjeldatuga seotud planeerimistodde kdigus on kdige
olulisem:

- Sauga valla kehtiva dldplaneeringuga juba varem maaratud vaikeelamu maa-ala juht-
otstarbega (EV) alale jadvate Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute, millede praegune
krundi kasutamise sihtotstarve on 100% ulatuses elamumaa (E), imber kruntimine kokku
kolmeks véiksemaks maaliksuseks nii, et nende kdigi kolme moodustatava uue maatksuse
krundi kasutamise sihtotstarve oleks ka edaspidi kogu ulatuses (100%) tiksikelamumaa (EP);

- kogu ulatuses tksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutele kruntidele sobivaimate ehitus-
Oiguste valja selgitamine;

- kogu ulatuses tksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutele kruntidele pistitatavate hoonete
tarvis arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja parkimis-
lahenduste maaramine;

- kogu ulatuses tksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutele kruntidele pistitatavate hoonete

haldamiseks vajalike tehnovorkude rajamise vdimaluste (sealhulgas ka viimati viidatud
vOimalustega seotud servituudialade vajaduse) valja selgitamine.

3. Planeerinquala olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeringuala asukoht

Maa- ja Ruumiameti Geoportaalis satestatu kohaselt moodustavad kaesoleva detailplaneeringuga
haaratud planeeringuala 2074 m? suurune Ojapealse tee 1 kinnistu ning 2360 m? suurune Ojapealse
tee 3 kinnistu ja 3041 m? suurune Ojapealse tee L1 kinnistu, mis tdhendab, et selle detail-
planeeringuga seotud planeeringuala kogusuurus on ligikaudu 7475 m?.
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Planeeringuala asukohast saab hea Ulevaate GP-o0sa lehele 2 vormistatud situatsiooni skeemilt, kuid
kaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualal vélja kujunenud olukorraga voib tutvuda ka
eraldivormistatud lahtematerjalide koitesse lisana 5 paigutatud fotodelt (kokku 4 tk).

3.2. Planeeringuala kontaktvoondi tldine iseloomustus ja olulised méjutegurid
Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetu kontaktvoondi moodustavad:

- kirde poolt registriosa numbriga 25734650 Ojapealse tee L2 kinnistu (katastritunnusega
80901:001:1530) ja registriosa numbriga 19225550 Arukase tee kinnistu (katastritunnusega
80901:001:1529). Mdlema eelpool viidatud kinnistu krundi kasutamise sihtotstarve on kogu
ulatuses (100%) transpordimaa (L);

- kagu poolt registriosa numbriga 3452906 kinnistu Arukase tee 1 katastritiksus (katastri-
tunnusega 73001:008:1824) ja registriosa numbriga 191306 Lepa tee 3 // Ojapealse kinnistu
(katastritunnusega 73001:008:1480). Arukase tee 1 katastritiksuse krundi kasutamise siht-
otstarve on kogu ulatuses (100%) elamumaa (E) ja Lepa tee 3 // Ojapealse kinnistu krundi
kasutamise sihtotstarve kogu ulatuses (100%) maatulundusmaa (M);

- edela poolt registriosa numbriga 3452906 kinnistu Lepa tee 5 Kkatastritiksus (katastri-
tunnusega 73001:008:1840), registriosa numbriga 25063550 Lepa tee L1 kinnistu (katastri-
tunnusega 80901:001:1228) ja registriosa numbriga 3122806 Kesakannu tee T3 Kkatastri-
Uksus (katastritunnusega 73001:008:1621). Lepa tee 5 katastritiksuse krundi kasutamise
sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) elamumaa (E) ning nii Lepa tee L1 kinnistu kui ka
Kesakannu tee T3 Katastriiksuse krundi kasutamise sihtotstarbed on aga kogu ulatuses
(100%) transpordimaa (L);

- loode poolt registriosa numbriga 3501206 Kummeli tn 1 kinnistu (katastritunnusega
73001:008:1287), registriosa numbriga 3047506 Kummeli tn 3 kinnistu (katastritunnusega
73001:008:1288), registriosa humbriga 3047606 Kummeli tn 5 Kkinnistu (katastritunnusega
73001:008:1289) ja registriosa numbriga 3047706 Kummeli tn 7 Kinnistu (katastritunnusega
73001:008:1289). Kdigi viimati mainitud kinnistute krundi kasutamise sihtotstarve on kogu
ulatuses (100 %) elamumaa (E).

Selle t60ga haaratud planeeringuala asukoht on just oma vaga mugava juurdepéaésetavuse ning ka
hea tehnovorkudega varustatuse tottu kogu Tammiste kiila edasise arendamise seisukohalt hasti
soodne.

Planeeringuala Umbritseva piirkonna hoonestus on vdgagi mitmekesine. Valdav osa sealse piir-
konna hoonetest on ehitatud pérast ndukogude aega. Ajaloolisi hooneid planeeringualal ei esine.

Tammiste kiila selle piirkonna kruntide erineva suuruse tottu on ka olemasolevate hoonete vahelised
kaugused kaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvéondis erineva suurusega.
Eelnevast lahtuvalt mangivad sellesse piirkonda pustitatud hoonete puhul olulist rolli ka nende
vahele rajatud piirdeaiad ja haljasalad.

Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute kontaktvodndis on sinna pustitatud tiksikelamute ning
abihoonete suurused ja ka sealsete kinnistute téisehituse protsendid kullaltki erinevad. Varasemal
ajal on aga sellele piirkonnale olnud iseloomulikud just suured krundid.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvéondis on varasematel aastatel
plstitatud valdavalt madala viilkatusega hooneid. Seal paiknevate hoonete fassaadimaterjalide
kasutamise osas on pilt aga oluliselt kirjum. Hoonete véliseks viimistlemiseks on kdne all oleva
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planeeringuala kontaktvoondis kasutatud nii pritskrohvi ja tellisvoodrit kui ka horisontaalset laud-
voodrit. Selle piirkonna tiksikelamute kdrgused on kuni 9,0 m, kuid abihoonete kdrgused jdévad seal
uldjuhul vahemikku 4,5...5,0 m. Planceringuala kontaktvoondis olevate hoonete viilkatuste katuse-
kalded jasvad iildjuhul vahemikku 10...45% Selles piirkonnas paiknevate hoonete katusekatte-
materjaliks on tavaliselt kas katusekivid voi siis valtsplekk.

Planeeringualaga kagu poolt killgnev Arukase tee 1 katastritiksus ning planeeringualaga edela poolt
kilgnev Lepa tee 5 Katastritiksus, millede krundi kasutamise sihtotstarve on elamumaa (E), on
mdlemad seni veel hoonestamata. SeetGttu ei pdhjusta need katastriliksused ka ké&esoleva detail-
planeeringuga haaratud planeeringualale kavandatavatele uutele hoonetele mingeid kitsendusi.

Piirdeaedasid on planeeringuala piirkonnas rajatud krundipiiridele killaltki palju. Olemasolevad
piirdeaiad on seal ehitatud enamikel juhtudel puitlippidest nii, et need kinnituvad kas tellistest
laotud postide vai siis puitpostide kiilge. Vahesel mééral esineb Tammiste kiila selles piirkonnas ka
selliseid vorkpiirdeid, mis kinnituvad lihtsalt terastorudele.

3.3. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

3.3.1. Ojapealse tee 1 Kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 14. aprillil 2025. a. tehtud registriosa numbriga 25684350
Ojapealse tee 1 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1829) krundi kasutamise sihtotstarve on
kogu ulatuses (100%) elamumaa (E). Eraomandis olev 2074 m? suurune Ojapealse tee 1 kinnistu on
seni veel hoonestamata.

3.3.2. Ojapealse tee 3 Kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 09. aprillil 2025. a. tehtud registriosa numbriga 25684450
Ojapealse tee 3 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1830) krundi kasutamise sihtotstarve on
kogu ulatuses (100%) elamumaa (E). Eraomandis olev 2360 m? suurune Ojapealse tee 3 kinnistu on
seni veel hoonestamata.

3.3.3. Ojapealse tee L1 kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 15. aprillil 2025. a. tehtud registriosa numbriga 25734750
Ojapealse tee L1 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1828) krundi kasutamise sihtotstarve on
kogu ulatuses (100%) transpordimaa (L). Eelnevast lahtuvalt on ka igati mdistetav, miks eraomandis
olev 3041 m? suurune Ojapealse tee L1 kinnistu on veel jatkuvalt hoonestamata.

3.4. Planeeringuala haljastus
Ké&esoleva todga haaratud planeeringuala piirides vaartuslikku kérghaljastust praktiliselt ei esine.

Olemasoleval maapinnal esineb planeeringuala piirides nii véikesi kiinkaid kui ka lohkusid. Sealsel
maapinnal vOib kergesti tajuda ka moningast Pahkoja suunalist kallet. Olemasoleva maapinna
kdrgusmarkide véartused (EH2000 silisteemis) jadvad:

- Ojapealse tee 1 Kinnistu piirides vahemikku H=6.13...8.17 m;

- Ojapealse tee 3 kinnistu piirides vahemikku H = 7.55...8.45 m;

- Ojapealse tee L1 kinnistu piirides vahemikku H = 6.89...8.33 m;

Eraomandis oleval Ojapealse tee L1 kinnistul paikneb ka niisugune kraav, mille pchja olemasolevad

kdrgusmargid jaavad eelviidatud kinnistu piirides vahemikku H = 6.25...7.24 m. Ojapealse tee L1
kinnistule jd&va kraavi asukohale ei ole aga servituudi ala seni veel seatud.



3.5. Planeeringuala olemasolevad tehnovérgud

Lahimad Péarnu Vesi AS-i poolt hallatavad Tori valla Ghisveevargi magistraaltorustikud paiknevad
Ojapealse tee L2 kinnistul. Ei Ojapealse tee 1 kinnistut ega ka Ojapealse tee 3 kinnistut ei ole aga
seni veel Ojapealse tee L2 Kkinnistul paikneva Tori valla Uhisveevérgi magistraaltorustikuga
uhendatud. Ojapealse tee L2 kinnistul paikneva ja Parnu Vesi AS-i poolt hallatava Tori valla
uhisveevérgi magistraaltorustiku 1abimd6t on Dell10. Sellest tulenevalt vBib kdne all olevast
uhisveevérgi magistraaltorustikust hankida ka niisuguses koguses vett, millest piisab vajaduse
korral planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel voimaliku tulekahjude kustutamiseks.

L&himad Parnu Vesi AS-i hallatavad Tori valla reovee thiskanalisatsiooni magistraaltorustikud
paiknevad planeeringuala piirkonnas Ojapealse tee L2 kinnistul. Ei Ojapealse tee 1 Kinnistut ega ka
Ojapealse tee 3 kinnistut ei ole aga seni veel Ojapealse tee L2 kinnistul paikneva Tori valla reovee
uhiskanalisatsiooni magistraaltorustikuga tihendatud.

Tori valla sademevee (hiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole kéesoleva té6ga haaratud
planeeringuala piirkonnas seni veel valja ehitatud. Sellesse piirkonda kogunev sademevesi on sealt
uldjuhul aja jooksul valgunud labi pinnase planeeringualaga killgnevasse kraavi ja sealt juba edasi
Lepa tee darsesse Pahkojja.

Tori valla kaugkuttevdrgu torustikke ei ole selle detailplaneeringu piirkonnas veel vélja ehitatud.

Lahimad Elektrilevi OU poolt hallatavad 0,4 kV maakaabelliinid paiknevad planeeringuala piir-
konnas Ojapealse tee L2 Kkinnistul. Eelpool kirjeldatud 0,4 kV maakaabelliini on péris kindlasti
vBimalik sealt kuni kédesoleva tddga moodustatavate uute kruntideni edasi pikendada.

Ka tdnavavalgustuse toiteliinina toimivat maakaabelliini ei ole veel Ojapealse tee L1 kinnistul vélja
ehitatud. Kull on kdesoleva detailplaneeringu mahus koostataval tehnovdrkude joonisel néidatud,
kuidas on voimalik selle detailplaneeringu puhul edaspidi 4ra kasutada Bremerseite 1B OU poolt
juba 20. juulil 2022. a. t66 nr 2115 mahus valjastatud Tammiste killa Arukase tee//Ojapealse tee
kinnistu tdnavavalgustuse pdhiprojekti.

Telia Eesti AS-i poolt hallatavat sidevorku ei ole samuti veel Ojapealse tee L1 kinnistul vélja
ehitatud. Kull on kaesoleva detailplaneeringu mahus koostataval tehnovérkude joonisel naidatud,
kuidas on vdimalik selle detailplaneeringu puhul edaspidi &ra kasutada Tammiste kiila Ojapealse tee
5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee//Ojapealse tee kinnistu detailplaneeringu tehno-
vOrkude osas vilja to6tatud tdnavavalgustuse tehnilist lahendust.

Siinkohal on vaja kindlasti veel juhtida eraldi tdhelepanu asjaolule, et kdesoleva t66ga haaratud
planeeringualal paiknevad olemasolevatest maapealsetest rajatistest veel Elering AS-i poolt halla-
tavad kdrgepinge ohuliinid L - Parnu-Jaagupi: (L35114) ja L - Papiniidu: (L35129). Need viimati
mainitud rajatised on selles piirkonnas monteeritud thistele betoonmastidele. Nende kdrgpinge 6hu-
liinide kaitsetsooni laiuseks on, mdlemal pool seda rajatist, L = 25,0 m. Kuna kaesoleva t60ga
Ojapealse tee L1 kinnistule planeeritud juurdepaasutee hakkab edaspidi kogu pikkuses paiknema
eelpool kirjeldatud kérgpinge dhuliinide kaitsetsoonis, siis tuleb selle juurdepéésutee pohiprojektis
kindlasti viidata sellele, nende kdrgpinge dhuliinide kaitsetsoonis to6tamiseks tuleb veel enne seal
ehitustdodega alustamist taotleda vastavasisuline tegutsemise luba. Ojapealse tee L1 kinnistule
planeeritud juurdepddsutee ehitustdid tegema hakkav ettevdtja peab seejuures teadma, et Elering
AS-i poolt hallatavate kdrgepinge dhuliinide L - Parnu-Jaagupi: (L35114) ja L - Papiniidu: (L35129)
all on dle 4,5 m kdrguste masinatega to6tamine ilma seda 6huliini haldava omaniku loata kate-
gooriliselt keelatud.



4. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kéesolev detailplaneering ei tee ettepanekut Sauga valla kehtiva Gldplaneeringu muutmiseks, kuna
kdik 3 (kolm) kogu ulatuses tiksikelamumaa (EP) sihtotstarbega krunti POS 03...POS 05 jiévad ka
edaspidi Tori valla Tammiste kiila Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute piirkonnas toimiva
elamukvartali osaks. Seejuures on oluline, et Sauga valla kehtiv tldplaneering on maaranud kogu
Tammiste kulla Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute piirkonna vahetu imbruse maakasutuse
juhtotstarbeks vaikeelamu maa-ala (EV).

Nii Ojapealse tee 1 kui ka Ojapealse tee 3 kinnistud asuvad mdlemad Tori vallas Tammiste kulas
niisugusel alal, kuhu ka Sauga Vallavolikogu poolt 22. detsembril 2008. a. vastuvdetud otsusega nr
97 kehtestatud Valgu kinnistu detailplaneering on maéranud sealsete kruntide kasutamise siht-
otstarbeks véikeelamumaa.

5. Detailplaneerinquga kavandatav

5.1. Uldplaneeringu kohasus

Sauga vallas on varem (ja on ka viimasel ajal) antud regulaarselt elamistingimuste parandamise
eesmargil tdiendavaid ehitusdigusi. Niisuguse suhtumisega loodi kdikidele kohalikele inimestele
vBimalus nautida nende kodukandis aegade jooksul véaljakujunenud omanéolisi elamukvartaleid.
Lisaks eelkirjeldatule on endises Sauga vallas elavate inimeste jaoks olnud olulised ka paljud selles
piirkonnas toiminud pohivaartused, millistest tdhtsamad on kaasaegsed tehnovoérgud ning hasti
korraldatud jddtmemajandus ja Uhistransport. Endises Sauga vallas elavatele inimestele ei ole olnud
tahtsusetu ka korralikult toimiva sotsiaalse infrastruktuuri (teeninduse, kaubanduse, arstiabi ja
kultuuriga seotud asutuste) ning turvalise elukeskkonna (nditeks Uldkasutatavate haljasalade ja
puhta 6hu) olemasolu.

Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute piirkonnas séilib kdigil kolmel moodustataval uuel
maaiiksusel (POS 03...POS 05) krundi kasutamise sihtotstarbena ka edaspidi 100% ulatuses iiksik-
elamumaa (EP). Seetdttu vdibki Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 Kinnistute detailplaneeringu
kehtestamine toimuda Tori Vallavalitsuses, sest eelpool mainitud kinnistute detailplaneeringu
kehtestamine ei anna mingit pdhjust kehtiva Sauga valla tldplaneeringu muutmiseks.

Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneeringu puhul on vaga hoolikalt jargitud, et
see oleks kooskdlas kdigis kehtivates materiaaldiguslikes normides satestatud nduetega.

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 14. aprillil 2025. a. tehtud Ojapealse tee 1 kinnistu, 09. aprillil
2025. a. tehtud Ojapealse tee 3 kinnistu ja 15. aprillil 2025. a. tehtud Ojapealse tee L1 Kinnistu
registriosade véljatriikkidel ei ole viidatud mitte Uhelegi nende kinnistutega seotud Kitsendusele.

Tegelikkuses peaksid aga nii Ojapealse tee 1 kinnistul ja Ojapealse tee 3 kinnistul kui ka Ojapealse
tee L1 kinnistul tdhendama kindlasti kitsendusi:

- Elering AS-i poolt hallatavate kdrgepinge ohuliinide L - Parnu-Jaagupi: (L35114) ning
L - Papiniidu: (L35129) kaitsetsoonid, mdlemal pool neid rajatisi, laiusega L = 25,0 m;

- Pahkoja valgala suurusest tulenev 10 m laiune veekaitsevoond, 50 m laiune ehituskeelu-
voond ja 100 m laiune piiranguvoond.

Eelpool kirjeldatud selgitustest tulenevalt ei ole k&esoleva detailplaneeringuga Ojapealse tee 1 ja
Ojapealse tee 3 tee kinnistutele kavandatu mitte kuidagi vastuolus avalike huvidega.
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5.2 Planeeringuala kruntimine

Tori valla Tammiste kula Ojapealse tee L1 ja Ojapealse tee L2 kinnistute kontaktvéondis on nii
sealsete kinnistute kui ka selles piirkonnas asuvate tiksikelamute ja kérvalhoonete suurused kullaltki
erinevad. VVagagi erinevad on ka sealsete kinnistute tdisehituse protsendid.

Ké&esolevas t00s on planeeringuala kruntimine ette n&htud Iabi viia vastavalt GP-osa lehele 4
vormistatud kruntimise | jarjekorra skeemile. Viimati kirjeldatud skeemil on esitatud tapsed andmed
selle kohta, et 3041 m? suurusest Ojapealse tee L1 kinnistust (POS 01) jaib edaspidi:

- 1185 m? suurune ala uute kruntide POS 03...POS 05 koosseisu:
- 1856 m? suurune ala uue krundi POS 02 koosseisu.

Ké&esolev t60 teeb ettepaneku alljargneva 4 (nelja) vaiksema krundi moodustamiseks:

Krunt POS 02
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tdnava maa (LT) 100%
- krundi suurus 1856 m?
Krunt POS 03
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 3219 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 1 kinnistu 2074 m? suurusest
osast, Ojapealse tee 3 kinnistu 535 m? suurusest osast ja Ojapealse tee L1 kinnistu (POS 01) 610 m?
suurusest osast.

Krunt POS 04
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 3 kinnistu 910 m? suurusest osast
ja Ojapealse tee L1 kinnistu (POS 01) 290 m? suurusest osast.

Krunt POS 05
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 3 kinnistu 915 m? suurusest osast
ja Ojapealse tee L1 kinnistu (POS 01) 285 m? suurusest osast.

Seega jadvad kdigi kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualale moodustatavate uute
kruntide POS 03...POS 05 suurused vahemikku, mis on maaratletud (soovitatud kinnistu suurustena)
kehtiva Sauga valla Gldplaneeringuga.
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5.3 Kavandatud ehitusdigused ja arhitektuursed tingimused
Planeeringualal rakendatavate ehitusGiguste ja arhitektuursete tingimustega saab tutvuda GP-osa
lehele 5 vormistatud detailplaneeringu pdhijoonisel olevates vastavasisulistes tabelites.

Planeeringualal rakendatavatest ehitusdigustest ja arhitektuursetest tingimustest parema Ulevaate
saamise huvides on neid seletuskirja peatiikkides 5.3.1.1 ja 5.3.1.2 ning 5.3.2.1 ja 5.3.2.2 esitatud
tabelites kirjeldatud iga hoone kohta eraldi.

5.3.1 Kavandatud ehitusdigustest dldiselt

Planeeringualale moodustatavad uued krundid POS 03...POS 05 on piisavalt suured ja seetdttu
teebki kdesolev detailplaneering ettepaneku, et sinna on lisaks planeeritavale ksik- voi paaris-
elamule mdistlik pustitada ka moni alljargnevalt loetletud vaikeehitistest, nagu siseruumita
grillkoda, pergola, lehtla, lahtine varjualune, terass, kasvuhoone jms. K&ik eelpool viidatud vaike-
ehitised, mis ei ole hooned, vdivad asuda ka valjaspool detailplaneeringu pdhijoonisega maaratud
hoonestusalasid. Juhul, kui planeeringualale j&d&vate uute kruntide POS 03...POS 05 tulevased
omanikud soovivad ehitada mdne eelpool Kirjeldatud vaikeehitistest naaberkruntide piiridele
ldhemale kui 4,0 m, siis tuleb neil eelnevalt (see tdhendab, et juba enne ehitustoddega alustamist)
hankida vastavasisuline kirjalik ndusolek nende poolt kavandatava vaikeehitise poole jaava naaber-
kinnistu omanikult (omanikelt). Uht nendest vaikeehitistest piistitades peavad planeeringualale
moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 tulevased omanikud tagama ise seda, et nende poolt
ehitatava vaikeehitise haldamine oleks igati kooskodlas Eesti Vabariigis selle vaikeehitise pustita-
mise ajal kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel POS 03...POS 05 on lubatud suurim hoonete arv
1 (uks).

K&ik planeeringualale moodustatavatele kruntidele POS 03...POS 05 kavandatud hooned (seal-
hulgas ka kuni 60 m? suurused hooned) loetakse hoonete arvu ja hoonete ehitisealuse pinna sisse.

Kdikidel planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel (POS 03...POS 05) toimib pohi-
hoonena sinna pustitatav tksik- vOi paariselamu. Ké&esolev detailplaneering teeb ettepaneku lubatud
suurimat rajatiste koguarvu kruntidel POS 03...POS 05 mitte reguleerida. Moodustatavatel uutel
kruntidel POS 03...POS 05 vdivad edaspidi toimida rajatisena ka moned kéesoleva seletuskirja selle
peatiiki esimeses 18igus loetletud rajatised.

Koikidel kdesoleva detailplaneeringuga haaratud kruntidel peab haljastuse osakaal olema igal juhul
suurem kui 30%.

Kruntidele POS 03...POS 05 uute hoonete pustitamise korral tuleb kas detailplaneeringu arendajal
vOi siis viimati viidatud kruntide tulevastel omanikel hankida eelnevalt vastavasisuliste projekt-
dokumentatsioonide alusel Tori Vallavalitsusest vastavasisulised ehitusload.

5.3.1.1. Uutele kruntidele POS 03...POS 05 kavandatavatest ehitusdigustest

Planeeritava krundi nimi POS 03...POS 05
Planeeritava krundi kasutamise pdhisihtotstarve | Planeeritavate kruntide kasutamise
ja selle osakaal protsentides pohisihtotstarve on lksikelamumaa EP

ja selle osakaal nendel kruntidel on 100%

Planeeritav krundi kasutamise kaassihtotstarve Planeeritavate kruntide kasutamise
ja selle osakaal protsentides kaassihtotstarvet ei ole kdesoleva detail-
planeeringuga nendele kruntidele maératud
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Planeeritava krundi kasutamise pohi- ja Planeeritavate kruntide kasutamise p&hi-
kaasjuhtotstarbe vasted tldplaneeringu juhtotstarbeks on tldplaneering maaranud
juhtotstarvete mdistes selles piirkonnas vaikeelamu maa-ala (EV)

Planeeritavate kruntide kasutamise
kaasjuhtotstarvet ei ole tildplaneering
selles piirkonnas maaratlenud

Planeeritava krundi suurus 3219 m? krundil POS 03
1200 m? kruntidel POS 04 ja POS 05

Planeeritavate hoonete (antud juhul vaid tksikute | 322 m? ja 10% krundil POS 03
hoonete) lubatud suurim ehitisealune pind (m?) 240 m? ja 20% kruntidel POS 04 ja POS 05
ja téisehituse protsent (tdisarvuna)

Hoonete maksimaalsed kdrgused (m) ning Planeeritud maapinnast kuni 9 m,
absoluutkérgused kas olemasolevast vai siis voi siis EH2000 siisteemis
planeeritud maapinnast (m) +16.95...17.05 m krundil POS 03

+17.15...17.25 m krundil POS 04
+17.15...17.25 m krundil POS 05

Planeeritavate kruntide olemasoleva maapinna +6.13...8.18 m ja +7.15m krundil POS 03
absoluutkorguste vahemikud (m) ja +7.95...8.28m ja +8.12m krundil POS 04
maapinna keskmised kdrgused (m) +8.15...845m ja +8.30m krundil POS 05
(EH2000 susteemis)

Planeeritavate kruntide olemasoleva maapinna +7.95...8.05m krundil POS 03

absoluutkdrgused (EH2000 stisteemis) sinna +8.15...8.25 m krundil POS 04
plstitatavate uute hoonete vahetus imbruses (m) | +8.15...8.25 m krundil POS 05
Planeeritavatel kruntidel kehtivad piirangud Kdigi planeeritavate kruntide loodepoolsete

krundipiiride laheduses téhendab piirangut:
- Elering OU poolt hallatavate kdrgepinge
ohuliinide kaitsetsoon L =2 x 25 m

Kdigi planeeritavate kruntide edelapoolsete
krundipiiride juures tdhendavad piirangut:
-Pahkoja 10 m laiune veekaitsevodnd, 50 m
laiune ehituskeeluvoond ja 100 m laiune
piiranguvoond

5.3.2 Kavandatud arhitektuursetest tingimustest uldiselt

Veel enne planeeringualale uute hoonete pustitamiseks vajalike ehituslubade taotlemist tuleb kdigi
niisuguste hoonete arhitektuursed lahendused ning nende véliseks viimistlemiseks kasutatavate
materjalide valik juba eskiisi staadiumis kooskélastada Tori vallaarhitektiga. Ehitusseadustikus
(vt § 27) sétestatu pdhjal on Tori Vallavalitsusel digus planeeringualale pustitatavate uute hoonete
eelprojektide koostamise tarvis valjastada (lisaks selles detailplaneeringus satestatud nduetele)
vajaduse korral ka taiendavaid arhitektuurseid ja ehituslikke lisatingimusi.

Nii planeeringualale moodustatavale uuele krundile POS 03 kavandatud paariselamu kui ka uutele
kruntidele POS 04...POS 05 kavandatud uksikelamud on edaspidi tmbritsetud vaid loodepoolsest
kiljest suhteliselt kitsa, Ojapealse tee L1 kinnistule jd&va juurdepéésuteega. Samuti jadvad eelpool
kirjeldatud kruntide loodepoolsele kiiljele Elering AS-i poolt hallatavad kdrgpinge ohuliinid
L - P&rnu-Jaagupi: (L35114) ja L - Papiniidu: (L35129). Eelnevast lahtuvalt ei olnudki praktilist
vajadust teha kdesoleva detailplaneeringu mahus uutele kruntidele POS 03...POS 05 pdistitatavate
eluhoonete pdhimahu kohustusliku ehitusjoone mé&édramise tarvis véga konkreetseid ettepanekuid.
Kill on selle detailplaneeringu mahus maératud planeeringualal vagagi tépselt piirid sinna pustita-
tavate uute eluhoonete hoonestusalade tarvis. Viimati kirjeldatud hoonestusalade piiride mééaramine
on vajalik eelkdige seet6ttu, et nende hoonestusalade piirides oleks sinna plstitatavate eluhoonete
I6plikku asukohta vdimalik eelprojektide koostamise kaigus vajaduse korral veel mdnevorra
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tdpsustada. Planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 03...POS 05 pustitatavad
eluhooned peavad koos koigi oma arhitektuursete detailidega (kui nende hoonete oluliste osadega)
jadma ehitustoode kaigus kéaesoleva detailplaneeringuga madratletud hoonestusalade piiridesse.
Sellest tulenevalt on ka planeeringualale pustitatavate uute eluhoonete hoonestusalade suurused
valitud ménevdrra suurematena kui detailplaneeringute koostamise kaigus nende hoonete tarvis
madratud ehitistealused pinnad.

Planeeringuala moodustatavatele uutele kruntidele POS 03...POS 05 pustitatavate eluhoonete
eelprojektide koostamisel peab lisaks Tammiste kila sellele piirkonnale iseloomuliku milj6o,
hoonete mahulise paiknemise, liigendatuse ja materjalikasutusega arvestama kindlasti veel asja-
oluga, et kdik tavaliselt abihoonesse kavandatavad abiruumid peavad nende hoonete puhul leidma
koha pdhihoonetena toimivate eluhoonete mahus.

Tammiste kila selless piirkonnas kujunevas elamukvartalis vBib kohata tksikelamuid, millede
valisseinte viimistlemiseks on kasutatud kas pritskrohvi, tellisvoodrit v6i siis horisontaalset laud-
voodrit. Seal vélja kujunenud tavade kohaselt on eluhoonete valine viimistlemine toimunud siiski
vaid valdavalt tht kattematerjali kasutades. Sellesse piirkonda pustitatavate eluhoonete vélisel
viimistlemisel ei ole aga lubatud kasutada kdikvoimalike imiteerivaid kattematerjale.

Planeeringualale kavandatut illustreerivad joonised vdib leida arhitektuursete jooniste seast.

5.3.2.1. Uutele kruntidele POS 03...POS 05 kavandatavatest arhitektuursetest tingimustest

Krundi aadress POS 03...POS 05
Hoonestusalade suurused (m?2) Krundil POS 03 490 m?
Hoonestusalade suurused on vajalik maarata Krundil POS 04 353 m?
Ehitusseadustiku § 27 alusel véaljastatavate Krundil POS 05 353 m?
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil 1 (Uiks) p&hihoone

Lubatud suurim abihoonete (sealhulgas ka kuni | 0 (null) abihoonet
20 m? ja 60 m? hoonete) arv krundil
Kinnistu jaoks vajalik parkimiskohtade arv (tk) | Krundisiseselt vahemalt

4 parkimiskohta Krunt POS 03
2 parkimiskohta Krunt POS 04
2 parkimiskohta Krunt POS 05

Lubatud vahim ja suurim Kaigil neile kruntidele
maapealsete korruste arv pustitatavatel eluhoonetel
1 (Uks) maapealne korrus
Lubatud suurim Koigil neile kruntidele
maa-aluste korruste arv pustitatavatel eluhoonetel

0 (null)maa-alust korrust

Lubatud katusettiiibid, katusekallete vahemikud | K&igil neile kruntidele

pustitatavatel eluhoonetel

viilkatus kaldega 10°...40°

Lubatud katuseharjade suunad Kaigil neile kruntidele

ja katusekattematerjalid pustitavatel eluhoonetel

peab hoone p&himahu katuseharja suund
olema paralleelne Ojapealse tee L1 kinnistule
rajatava juurdepadasutee telgjoonega ning
katuse kattematerjaliks vdivad olla

nii katusekivid kui ka plekk
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Hoonete fassaadide valisviimistluse materjalid | Kdigil neile kruntidele

pustitatavatel eluhooonetel

voib fassaadide viimistlusmaterjaliks olla nii
pritskrohv kui ka horisontaalne laudvooderdus
Hoonete avatéited (uksed aknad jms) Kaigil neile kruntidele

pustitatavatel eluhoonetel

voivad avataited olla

kas puidust, plastist vdi metallist

Krundi piirded (materjal, kdrgus, tulp) Tanavaaarsetele krundipiiridele vdib rajada
piirdeaia, mille kdrgus on 1,2...1,6 m.

Soovi korral vdib selle piirdeaia sisekiljele
istutada ka sobiliku kdrgusega heki.

Uus piirdeaed on soovitav igal juhul ehitada
puidust, sarnaselt enamike planeeringuala
umbruses levinud piirete tliupidega, kusjuures
uue piirdeaia 18pliku labipaistvuse protsendi
maarab neile kruntidele pustitatavate elu-
hoonete eelprojekte koostavad spetsialistid.
Hoonete suhtelise kérguse +0.00 +8.25...8.35m Krundil POS 03

(EH2000 susteemis) valik +8.45...8.55 m Krundil POS 04
+8.45...8.55 m Krundil POS 05

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja véikevormid

Planeeringualale haljastuse, heakorra, piirete ja vaikevormide kavandamisel on ulimalt tahtis, et
konkreetsele piirkonnale iseloomulik haljastus vajab alati kas séilitamist vOi siis taastamist.
Haljastuse liigi valikul tuleb aga lahtuda igas konkreetses piirkonnas juba véljakujunenud
traditsioonidest.

Planeeringualale moodustatavatele kruntidele uue tarbeaia ja haljastuse rajamisel tuleb kasutada
ainult kaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala Umbritsevale alale traditsioonilisi
puu- ja pdodsaliike. Igal juhul on vaja kaaluda, kas seal on ikka Gige kavandada moodsa vormi ja
lakoonilise haljastusega (naiteks muru koos koonusekujuliseks plgatud elupuudega) aedasid.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala piirides vaartuslikku olemasolevat kdrg-
haljastust praktiliselt ei esine.

Kdigi planeeringualale moodustatavate uute kruntide haljastuse ja heakorrastuse lahendused koos
nendele maauksustele sobivate vdikevormide valikuga kuuluvad tapsustamisele planeeringualale
pustitatavate uute eluhoonete eelprojektide koostamise kaigus.

Planeeringuala piiridesse jadvad antud juhul ainult sellised maauksused, mille krundi kasutamise
sihtotstarve on kogu ulatuses tksikelamumaa (EP) ning hea ehitustava kohaselt ei ole niisugustel
kinnistutel haljastuse osakaal vaiksem kui 30%. Seega peab uuel krundil POS 03 olema haljasala
suurus viahemalt 0,3 x 3219 = 966 m?, kuid moodustatavatel uutel kruntidel POS 04 ning POS 05
vahemalt 0,3 x 1200 = 360 m?. Vdrreldes viimati esitatud haljasalade suurustega on koikidel uutel
kruntidel tegelikkuses kujunevad haljasalad aga veelgi suuremad, sest kbikidele planeeringualale
moodustatavatele uutele kruntidele POS 03...POS 05 rajatavate kdvakattega pindade suurused
saavad sinna rajatavatest haljasaladest olema igal juhul oluliselt vaiksemad.

Planeeringualale pustitatavate uute eluhoonete eelprojektides tuleb (ksikasjalike vertikaal-
planeerimise skeemide koostamisel lahtuda planeeringualaga kilgnevale Ojapealse tee L1
kinnistule planeeritava juurdepéd&sutee kattekihi kdrgusmaérkidest. Edaspidi koostatavad vertikaal-
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planeerimise skeemid peavad aga igal juhul tagama, et planeeringualale moodustatavatele uutele
kruntidele kogunev sademevesi ei valguks mingil juhul vabalt sealt naaberkinnistutele vdi vastupidi.

Planeeringualale moodustatavatele kruntidele POS 03...POS 05 pustitatavate eluhoonete suhteliste
kdrgustega £0.00 on vdimalik tutvuda ka ké&esoleva seletuskirja peatiikis 5.3.2.1. olevas tabelis.

Kdigi planeeringualale jadvate eluhoonete suhtelise kdrguse valiku puhul on arvestatud asjaoluga,
et sellisel juhul ei ja& mitte Uhegi planeeringualale pustitatava eluhoone sokli kérgus edaspidi mitte
kusagil védiksemaks kui 30 cm. Niisugune valik tahendab veel sedagi, et siis ei pea olemasoleva
maapinna kdrgust planeeringualale pustitatava eluhoone vahetus umbruses tdstma ega madalamaks
koorima.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetus Umbruses ei ole seni naaber-
kinnistute piiridele piirdeaedasid ehitatud. Pisut kaugemale j&&vatel krundipiiridel on enamus
piirdeaedasid selles elamukvartalis ehitatud puidust. Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku
ehitada planeeringualale moodustatavate uute kruntide piiridele niisugused puidust piirdeaiad,
mille korgus jadb vahemikku H = 1,2...1,6 m. Igal juhul on 6ige, kui kinnistute vahelistele krundi-
piiridele ehitatava piirdeaia konstruktsioon ja kdrgus saaks juba enne ehitustoddega alustamist
naaberkinnistute omanike vahel eelnevalt kokku lepitud. Piirdeaedade projekteerimisel on kindlasti
moistlik jargida planeeringualale moodustatavate uute kruntide lahedusse juba varem ehitatud
puidust piirdeaedade juures kasutatud traditsioonilisi kujundusvdtteid. Eelnevalt kirjutatu pdhjal on
Oige kui planeeringualale pustitatavate eluhoonete eelprojektid sisaldavad ka krundipiiridele
kavandatavate puidust piirdeaedade ning véravate tapseid kujundusi.

5.5. Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Tori valla tanavavorgu ning liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel peab Gldjuhul juhinduma
Eesti Vabariigi Projekteerimisnormide EPN 17 ”Linnatédnavad” osast 7.

Planeeringualale edaspidi ligipaasu tagav juurdepaésutee jduab kirdepoolses otsas Oblika tdnavale
ja edelapoolses otsas Lepa teele. Nii Oblika tdnava kui ka Lepa tee liikluskorraldus on juba paljude
aastate jooksul olnud Tammiste kiila elanike jaoks igati meeleparane. Seetdttu ei olnud kéesoleva
detailplaneeringu koostamise kaigus véhimatki vajadust tegeleda kas Oblika tdnava kinnistul voi
siis Lepa teel valjaehitatud tédnavaldigu liikluse rahustamiseks rakendatavate lisameetmete vélja
to0tamisega.

Kdigi planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 parkimisvajadused tuleb
lahendada Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 satestatud parkimisnormatiivide kohaselt.
Eelviidatud dokumendis satestatud nduete jargi peab Uksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uuel
krundil POS 03 paikneva paariselamu juures olema vdimalus parkida vahemalt neljal sdiduautol
ning uutel kruntidel POS 04 ja POS 05 paiknevate tksikelamute juures vdhemalt kahel sGiduautol.
Seejuures on oluline, et Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 satestatu kohaselt peavad koik
sellised parklad, kus on véimalus iheaegselt parkida kuni 10 sGiduautol, asuma naaberkinnistul
olevate elamute akendest véhemalt 8 m kaugusel.

Ké&esoleva detailplaneeringu koostamisel on igati kinni peetud ka Tori vallas levinud heast tavast,
mille kohaselt on sdidukite parkimine lahendatud vaid oma krundi piirides ning seetdttu ei olegi
sOidukite parkimiseks ette n&dhtud kasutada kdesoleva t66ga haaratud planeeringualaga kilgneval
Ojapealse tee L1 kinnistule lahiajal rajatavat juurdepadsuteed.

Planeeringualale kavandatud uuele krundile POS 02 ei ole planeeritud pééstetehnika tarvis néutava
suurusega Umberpoodramise kohta, kuna koik pééstetoddega seotud masinad paasevad vajaduse
korral mandoverduste tegemiseks sealt kas Oblika tdnavale voi siis Lepa teele.
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Ké&esoleva t06ga planeeritud tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega krundi laius on kruntide
POS 03...POS 05 vahetus ldheduses muutuv, kuid sinna rajatava juurdepéésutee laius on 5,5 m.
Detailplaneeringu pohijoonisel on antud nii transpordimaa sihtotstarbega krundi kui ka sinna
kavandatud juurdepadsutee laiused.

Planeeringualale jadvat juurdepédésuteed hakkavad kasutama ka pééstetehnika ja prigiveo autod
ning seetdttu peabki see juurdepéd&sutee olema igal juhul tolmuvaba kattega ning selle juurde-
paasutee kandevdime ei tohi olla vaiksem kui 12T.

Planeeringualale kavandatud liiklusskeemiga saab soovi korral tutvuda GP-osa lehele 5 vormistatud
detailplaneeringu pohijoonisel.

5.6. Planeeritud tehnovdrgud ja rajatised

5.6.1. Sanitaartehnilised valisvdorgud

5.6.1.1. Planeeritud olme- ja tuletGrjeveevarustuse lahendus

Lahimad Parnu Vesi AS-i poolt hallatavad valla Ghisveevargi magistraaltorustikud paiknevad
planeeringuala piirkonnas Ojapealse tee L2 kinnistul. K&esoleva todga haaratud planeeringualale
moodustatavatest uutest kruntidest ei ole mitte tikski seni veel Ojapealse tee L2 kinnistul paikneva
valla Ghisveevargi magistraaltorustikuga thendatud. Seetdttu teebki k&esolev detailplaneering niitid
ettepaneku pikendada Ojapealse tee L2 kinnistul paiknevat valla Uhisveevérgi magistraaltorustikku
kuni k&esoleva to0ga haaratud planeeringualale moodustatavate uute kruntideni POS 03...POS 05.
Kéesoleva tooga on valitud ka pdhiméttelised asukohad viimati mainitud uute kruntide veevarustuse
liitumispunktidele. Moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 veevarustuse tehnilised
lahendused saavad aga planeeringualal realiseeruda ainult siis, kui nii Ojapealse tee L2 ja Ojapealse
tee L1 kinnistutele planeeritava valla Uhisveevargi magistraaltorustiku kui ka uute kruntide
POS 03...POS 05 veesisendite krundivaliste 16ikude asukohtadele saavad eelnevalt seatud sobiva
suurusega servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 veesisenditele monteeritavad
maakraanid aitavad edaspidi tdpsustada nende uute kruntide veesisendite omandisuhteid. Kruntidele
POS 03...POS 05 pustitatavate uute eluhoonete haldamiseks vajalike veesisendite krundisisesed
I6igud vdib kogu pikkuses rajada veevarustuse plasttorudest. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad
eelkirjeldatud uute eluhoonete veesisendite 1abimdddud tdpsustamisele nende hoonete eelprojektide
koostamise kadigus. Niiviisi toimetamise vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et just sellel perioodil
selguvad planeeringualale moodustatavatele kruntidele POS 03...POS 05 pistitavate uute elu-
hoonete arvutuslikud olmevee vajadused nii Ghe sekundi kui ka tihe 66paeva jooksul.

Planeeringualale moodustatavate kruntide POS 03...POS 05 tarvis olmevee saamiseks Ojapealse
tee L2 kinnistul paiknevast valla thisveevargi magistraaltorustikust peab kas detailplaneeringu
arendaja voi siis nende uute kruntide tulevased omanikud esitama P&rnu Vesi AS-ile vastava-
sisulised taotlused.

Ojapealse tee L2 Kinnistul paikneva ning Parnu Vesi AS-i poolt hallatava valla Ghisveevargi
magistraaltorustiku 1&8bimd6t on Dell0 ja sellele veetorustikule on monteeritud ka tks tuletdrje
hidrant. Kui suure koguse vett on véimalik vajaduse korral sellest hudrandist tulekahjude
kustutamiseks hankida, sai selgeks niisuguste taiendavalt 1&bi viidud kontrollmdddistuste kaigus,
mis tehti Ojapealse tee L2 kinnistul paikneva valla thisveevérgi magistraaltorustiku kasutusloa
saamiseks.
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5.6.1.2. Planeeritud reovee kanaliseerimise lahendus

Lahimad Parnu Vesi AS-i poolt hallatavad valla reovee (hiskanalisatsiooni magistraaltorustikud
paiknevad planeeringuala piirkonnas Ojapealse tee L2 Kkinnistul. Ké&esoleva tédga haaratud
planeeringualale moodustatavatest uutest kruntidest ei ole mitte ukski seni veel Ojapealse tee L2
kinnistul paikneva valla reovee Uhiskanalisatsiooni magistraaltorustikuga thendatud. Seet6ttu
teebki k&esolev detailplaneering nuld ettepaneku pikendada Ojapealse tee L2 kinnistul paiknevat
valla reovee Uhiskanalisatsiooni magistraaltorustikku kuni kéesoleva tédga haaratud planeeringu-
alale moodustatavate kruntideni POS 03...POS 05. Kéesoleva to6ga on valitud ka pohimottelised
asukohad viimati mainitud uute kruntide reoveekanaliseerimise liitumispunktidele. Moodustatavate
uute kruntide POS 03...POS 05 veekanaliseerimise tehnilised lahendused saavad aga planeeringu-
alal realiseeruda ainult siis, kui nii Ojapealse tee L2 ja Ojapealse tee L1 kinnistutele planeeritava
valla reovee ihiskanalisatsiooni magistraaltorustiku kui ka uute kruntide POS 03...POS 05 reo-
veevaljundite krundivéliste I6ikude asukohtadele saavad eelnevalt seatud sobiva suurusega
servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 reovee kanaliseerimise
liitumispunktid aitavad edaspidi tapsustada nende uute kruntide reoveevéljundite omandisuhteid.
Kruntidele POS 03...POS 05 piistitatavate uute eluhoonete haldamiseks vajalike reoveevéljundite
krundisisesed I8igud vdib kogu pikkuses rajada reovee plasttorudest. Hea ehitustava kohaselt
kuuluvad eelkirjeldatud uute eluhoonete reoveevaljundite l&bimd6dud tdpsustamisele nende
hoonete eelprojektide koostamise kaigus. Niiviisi toimetamise vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et
just sellel perioodil selguvad planeeringualale moodustatavatele kruntidele POS 03...POS 05
plstitavate uute eluhoonetest kanaliseeritava reovee arvutuslikud kogused nii Uhe sekundi kui ka
Uhe 66péeva jooksul.

Planeeringualale moodustatavatelt kruntidelt POS 03...POS 05 reovee dra juhtimiseks Ojapealse tee
L2 kinnistul paiknevasse valla Uhisveevérgi magistraaltorustikku peab kas detailplaneeringu
arendaja voi siis nende uute kruntide tulevased omanikud esitama Parnu Vesi AS-ile vastava-
sisulised taotlused.

5.6.1.3. Planeeritud sademevee kanaliseerimise lahendus

Tori valla sademevee hiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole Tammiste kila selles piir-
konnas seni veel vilja ehitatud, kuid naiteks Ojapealse tee L2 kinnistuga kilgnevatelt kinnistutelt on
sinna kogunev sademevesi juhitud taiendavalt paigaldatud sademeveetorustiku abil viimati mainitud
kinnistul asuvasse kraavi.

Ké&esolev t60 teeb ettepaneku, et ka uutele kruntidele POS 03...POS 05 kogunev sademevesi saab
edaspidi 1&bi téiendavalt paigaldatavate sademevee torustike juhitud Ojapealse tee L1 kinnistul
asuvasse kraavi.

Uute kruntide POS 03...POS 05 vertikaalplaneerimise skeemide koostamisel tuleb aga véga rangelt
juhinduda pdhimattest, et nendele maaiiksustele kogunev sademevesi ei saaks iheski kohas valguda
vabalt le naaberkinnistute piiride.

5.6.1.4. Planeeritud soojavarustuse lahendus
Tammiste kila selles piirkonnas, mis ja&b k&esoleva detailplaneeringuga seotud planeeringuala
ldhedusse, ei ole valla kaugkutte ja valla Gihisgaasivargi magistraaltorustikke seni veel vélja ehitatud.

Eelnevast ldhtuvalt tulebki planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 07 sooja-
varustus lahendada lokaalselt. Hea ehitustava kohaselt tapsustub selleks kbige paremini sobivate
soojavarustuse slisteemide valik eelpool viidatud kruntidele pustitatavate eluhoonete eelprojektide
koostamise kaigus.
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5.6.2. Elektrotehnilised vélisvérqud

5.6.2.1. Planeeritud elektrivarustuse lahendus

Lahim Elektrilevi OU poolt hallatav 0,4 kV maakaabelliin paikneb kaesoleva detailplaneeringuga
haaratud planeeringuala piirkonnas Ojapealse tee L2 kinnistul. Viimati viidatud 0,4 kV maa-
kaabelliin saab alguse Oblika tanava kinnistule paigaldatud ja Elektrilevi OU poolt hallatavast
maapealsest jaotuskilbist 48071 JK. Eelpool kKirjeldatud 0,4 kV maakaabelliinile on hiljuti
monteeritud kuue Kkinnistu tarvis eraldi asukohtadesse kolm elektrivarustuse liitumiskilpi
LK188992, LK 215563 ja LK194557. Detailplaneeringu arendaja poolt saadud info pdhjal on alates
liitumiskilbist LK 194557 vdimalik Ojapealse tee L2 kinnistul paiknevat 0,4 kV maakaabelliini
edaspidi pikendada kuni kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud uute kruntide POS 03...POS 05
juurde maapinnale paigaldatavate liitumiskilpideni.

Viimati kirjeldatud liitumiskilpide liitumisjuhtmestiku klemmid toimivad Ghtlasi ka uute kruntide
POS 03...POS 05 elektrivarustuse liitumispunktina. Neid maapealseid liitumiskilpe on Ojapealse
tee L1 kinnistul mugav teenindada ning seal on ka planeeringualale moodustatavate uute kruntide
POS 03...POS 05 tulevastel omanikel kerge fikseerida oma arvesti néitusid. Detailplaneeringu
arendaja on valinud kruntide POS 03...POS 05 elektripaigaldiste peakaitsmete prognoositavaks
suuruseks 3 x 30 A. Eelviidatud sokliga liitumiskilbid aitavad elektrivarustuse liitumispunktidena
tdpsustada ka planeeringualale moodustatavate kruntide POS 03...POS 05 elektrivarustuse
liitumisliinide omandisuhteid. Hea tava kohaselt jadvad kruntide POS 03...POS 05 elektrivarustuse
liitumispunktid valjaspoole nende kruntide piire.

Planeeringualale moodustatavate kruntide POS 03...POS 03 maakaabelliinidena rajatavate elekiri-
varustuse liitumisliinide kaablite margid kuuluvad tapsustamisele eelmainitud kruntidele jaavate
eluhoonete eelprojektide koostamise kdigus. Nii on maistlik toimida eelkBige seetdttu, et just sellel
perioodil selgub ka nende eluhoonete 16plik elektrienergia vajadus.

Moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 elektrivarustuse tehnilised lahendused saavad aga
planeeringualal realiseeruda ainult siis, kui nii Ojapealse tee L2 ja Ojapealse tee L1 Kinnistutele
planeeritava 0,4 kV maakaabelliini ja kruntide POS 03...POS 05 liitumiskilpide asukohtadele
saavad eelnevalt seatud sobiva suurusega servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 tarvis elektrienergia saamiseks
Ojapealse tee L1 kinnistul paiknevatest sokliga liitumiskilpidest peab kas detailplaneeringu arendaja
vOi siis nende maauksuste tulevased omanikud esitama Elektrilevi OU-le vastavasisulised taotlused.

5.6.2.2. Planeeritud tdnavavalgustuse lahendus
Tori valla majandusosakonna poolt hallatavat tdnavavalgustuse toiteliini ei ole k&esoleva t06ga
haaratud planeeringualale jd&val Ojapealse tee L1 kinnistul seni veel vélja ehitatud.

Kiill on Bremerseite IB OU Ojapealse tee L2 kinnistule juba varem koostanud t66 nr 2115 mahus
sellele kinnistule rajatava juurdepdasutee lahedusse t&navavalgustuse pdhiprojekti ja see ootab
jatkuvalt lahiajal ellu viimist.

Detailplaneeringu arendaja poolt saadud info pdhjal on Ojapealse tee L2 Kinnistule projekteeritud
tdnavavalgustuse toiteliini v@imalik eraldi koostatava pohiprojekti abil suhteliselt lihtne edaspidi
pikendada ka Ojapealse tee L1 kinnistule planeeritud uute kruntideni POS 03...POS 05.
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Moodustatavale uuele krundile POS 02 kavandatud tdnavavalgustuse toiteliini tehniline lahendus
saab aga planeeringualal realiseeruda ainult siis, kui nii Ojapealse tee L2 ja Ojapealse tee L1
kinnistutele planeeritava tdnavavalgustuse toiteliini asukohale saab eelnevalt seatud sobiva suuru-
sega servituudi ala.

5.6.2.3. Planeeritud sidevarustuse lahendus
Telia Eesti AS-i poolt hallatavat sidevdrku ei ole kdesoleva to6ga haaratud planeeringualale jaaval
Ojapealse tee L1 kinnistul seni veel vélja ehitatud.

Kill on Telia Eesti AS valjastanud 05. mail 2023. a. Ojapealse tee L2 kinnistuga kilgnevate
kinnistute sidevarustuse tehniliste lahenduste projekteerimise ning ka vélja ehitamise tarvis vastava-
sisulised telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37895924.

Uute kruntide POS 03...POS 05 sidevarustuse tehnilised lahendused saavad aga planeeringualal
realiseeruda ainult siis, kui nii Ojapealse tee L2 ja Ojapealse tee L1 Kkinnistutele planeeritava
sidekaabelliini asukohale saab eelnevalt seatud sobiva suurusega servituudi ala.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05 tarvis sidevarustuse saamiseks
Ojapealse tee L1 kinnistul vélja ehitatavatest sidevarustuse liitumispunktidest peab kas detail-
planeeringu arendaja vdi siis nende maatiksuste tulevased omanikud esitama Telia Eesti AS-ile
vastavasisulised taotlused.

5.7. Tuleohutuse tagamine

Planeeringualale moodustatavatele kruntidele pustitatavate uute eluhoonete puhul on kéesoleva
detailplaneeringu koostamisel lahtutud Eesti Vabariigi siseministri poolt 18. veebruaril 2021. a.
kehtestatud maéérusest nr 10 ,,Veevdotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*“. Seejuures méiiratleb eelmainitud
dokumendi § 6 veevdtukoha kauguse ehitisest ja asukoha ning § 7 tdpsed nduded veevooluhulgale
veevotukohas.

Planeeringuala tuletdrjevee tagamisel on véga suur téhtsus sellel, et planeeringualal saaks tuletorje
veevarustus igal juhul vélja ehitatud. Sellise asustustihedusega Tammiste kiila piirkonnas on thes
sekundis vajalikuks arvutuslikuks veekoguseks vahemalt 10 liitrit. Eelpool kirjeldatud arvutuslik
veekogus peab olema planeeringualal tagatud mitte vahem kui kolme tunni jooksul.

On oluline, et paasteteenistuse tootajad saaksid edaspidi voimaliku tulekahju korral takistamatult
kasutada planeeringualale pustitatavate uute hoonete evakuatsioonipaasusid.

Planeeringualale pustitatavate eluhoonete hoonestusalade valikul on jélgitud, et nende tulevaste
eluhoonete kaugus koikidel naaberkinnistul paiknevatest hoonetest oleks edaspidi kindlasti suurem
kui 8 m ning kdikidest naaberkinnistute piiridest kindlasti suurem kui 4 m.

Ké&esoleva detailplaneeringu mahus vélja tootatud tuletorjevee tagamise tehnilisest lahendusest on
vOimalik saada kullaltki tdpne tlevaade ka TV-o0sa lehele 2 vormistatud tehnovorkude jooniselt ning
kaesoleva seletuskirja peatiiki 5.6.1.1. viimasest 18igust.

5.8. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused
Planeeringuala Umbritsev piirkond asub Tori valla Tammiste kiilas niisuguses kohas, kus turvaline
elukeskkond on juba aastate jooksul vélja kujunenud ja seda vaatamata asjaolule, et k&ikidele
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planeeringualaga kulgnevatele tanavatele ei ole veel rajatud tdnavavalgustust ja kdikidele krundi-
piiridele ei ole selles piirkonnas vélja ehitatud ka piirdeaedasid. Eelnevast lahtudes ei tee k&esolev
detailplaneering ettepanekut planeeringualal kuritegevuse riskide vahendamisega seotud taien-
davate turvameetmete rakendamiseks. Planeeringualale jadvatel uutel kruntidel POS 03...POS 05
tuleb ka edaspidi jargida turvameetmeid, mis kehtivad kogu Tori vallas.

5.9. Keskkonnatingimused

Planeeringualal ohtlikke keskkonnamdjusid ei ole. Neid ei lisandu sinna ka pérast Ojapealse tee 1 ja
Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneeringu realiseerumist. Eelnevast lahtuvalt ei ole Tori Valla-
valitsus andnud (koos Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneeringu algatamise
otsusega) sellist korraldust, mis satestaks, et Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute
detailplaneeringu koostamine eeldaks ka strateegilise keskkonnamdjude hindamise algatamist

Planeerimisel, elamualade korrastamisel ja ehitustoode tegemisel tuleb aga olemasolevat korg-
haljastust kasitleda alati v@rdvadrsena muudele keskkonna tehislikele elementidele (hoonetele,
teedele ning tehnovdrkudele). Sellise nédgemuse realiseerimiseks peab hoonestuse kas korg-
haljastuse v&i m&ne muu vaartusliku haljastuse naabrusse rajamisel kasutama ehitus- ja kaevetddde
kaigus taimestiku koosluse ja puude kaitseks ajutisi piirdeaedu ning vaiksemaid ja véhem tallavaid
mehhanisme. Samuti on niisugustel juhtudel soovitav véltida taimestiku ja puude vigastamist mdnel
muul viisil.

5.10. Piirangud

A. Servituudi alad
A.1l. Kehtivad servituudi alad

Tori valla Tammiste kiilla Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute piirkonnas toimivad juba
kitsendustena kas alljargnevad rajatised vai siis piiranguvoondid:

- Elering AS-i poolt hallatavad koérgepinge 6huliinid L - Parnu-Jaagupi: (L35114) ning
L - Papiniidu: (L35129), mis on selles 16igus monteeritud Uhistele betoonmastidele. Nende
kdrgpinge Ohuliinide kaitsetsooni laiuseks on, mdlemal pool seda rajatist, L = 25,0 m.
Ojapealse tee L2 ja Ojapealse tee L1 kinnistule planeeritud ehitustdid tegema hakkavad
ettevOtjad peab seejuures teadma, et eelviidatud kdrgepinge 6huliinide all on tle 4,5 m kor-
guste mehhanismidega t66tamine ilma seda Ghuliini haldava omaniku loata kategooriliselt
keelatud;

- Pahkoja valgala (see on praktiliselt vérdne Tammiste paisu 9,3 km? suuruse valgalaga)
suurusest tulenev 10 m laiune veekaitsevoond, 50 m laiune ehituskeeluvodnd ja 100 m laiune
piiranguvoond.

A.2. Kaesoleva tooga kavandatud servituudi alad

- uutel kruntidel POS 03...POS 05 tekkivad Ojapealse tee L2 ja Ojapealse tee L1 kinnistule
rajatavate tehnovorkude asukohtadele seatavatest servituudi aladest tdiendavad kitsendused,

- kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku seda taiendavalt ka 385 m? suurune servituudi
ala uuele moodustatavale krundile POS 02 juba varem kaevatud kraavi asukohale.
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B. Tehnovorkude kaitsevoondid

Planeeringualale voi selle kontaktvoondisse kavandatud tehnovorkude kaitsevoondite madramisel
tuleb juhinduda vastavasisulistes Eesti Vabariigi Standardites satestatud nduetest.

C. Teede kaitsevoondid

Tori valla teedele ei ole kaitsevoondeid maaratud.

D. Geodeetilised margid

Planeeringuala laheduses geodeetilisi marke ei paikne.

E. Looduskaitse ja kallasrajad

Ké&esoleva tdoga haaratud planeeringuala labib Pahkoja.

F. Muinsuskaitse

Planeeringuala ei paikne muinsuskaitsealal ning selle vahetusse lahedusse ei jaa ka malestisi voi
nendega seotud kaitsevoondeid.

G. Miljodvaartuslikud hoonestusalad

Planeeringualale miljodvaartuslikke hoonestusalasid ei jaa.

H. Uldplaneeringukohased piirangud

Tori valla Sauga osavalla (varem Sauga valla) uldplaneering ei ole tldjuhul sellele piirkonnale, kus
k&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala paikneb, mingeid piiranguid ega ka kitsen-
dusi madranud.

5.11. Detailplaneeringu rakendamise nduded

Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult tervikuna ning
kooskdlas detailplaneeringus satestatuga. Lubamatu on detailplaneeringu realiseerimise kaigus teha
niisuguseid toiminguid, mis vdivad hiljem takistada sinna kavandatud tervikliku keskkonna vélja
ehitamist voi néiteks omanike vahel kokkuleppele jdudmist. Detailplaneeringu arendaja voi siis
planeeringualale moodustatavate uute kruntide omanikud peavad kindlasti veel enne ehitus-
projektide koostamisega alustamist ja ehituslubade taotlemist endale tapselt selgeks tegema, milli-
seid toiminguid on neil seoses detailplaneeringu realiseerimisega vaja teha.
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5.11.1. Uldiselt

Parast Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneeringu kehtestamist on selle arendaja
esmaseks tilesandeks planeeringualale kavandatavate uute kruntide (POS 02...POS 05) moodusta-
misega seotud maakorraldustoimingute labiviimise korraldamine.

Detailplaneeringu arendajal voi planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 05
omanikel on vaja oma maauksustele tdiendavalt pustitatavate uute eluhoonete edaspidiseks
haldamiseks ehitada oma kruntidele juurdepéasuteed ning rajada sinna ka uusi tehnovorkusid, nagu
naiteks veesisendid, reoveevéljundid ja madalpinge maakaabelliinidena toimivad elektrivarustuse
liitumisliinid.

Ké&esolevas detailplaneeringus esitatud tehniliste lahenduste alusel ei ole aga Tori Vallavalitsusel
mitte Uhtegi kohustust ehitada kaesoleva t66ga haaratud planeeringualale jadvate hoonete
edaspidiseks haldamiseks ei avalikuks kasutamiseks ettenahtud teid ja nendega seotud rajatisi ega
ka haljastust, valisvalgustust voi muid sarnaseid tehnilisi rajatisi.

Ojapealse tee 1 ja Ojapealse tee 3 kinnistute detailplaneering on maistlik ellu viia (ihes etapis.

5.11.2. Planeeringualale moodustavatel uutel kruntidel POS 03...POS 05

Detailplaneeringu arendaja v0i nende kruntide tulevased omanikud peavad kdikide nende kruntide
piiridesse tdiendavalt pustitatavate eluhoonete ehitustodde korraldamisega alustamiseks tellima
kdigepealt sellekohased eelprojektid.

Uutele kruntidele POS 03...POS 05 pustitatavate eluhoonete tulevased omanikud peavad mitmete,
selles piirkonnas tehnovorke omavate firmadega (nditeks Parnu Vesi AS-iga, Elektrilevi OU-ga ja
Telia Eesti AS-iga) s6lmima taiendavad liitumislepingud.

Uutele kruntidele POS 03...POS 05 pustitatavate eluhoonete eelprojektide valmimise jarel peavad
nende kruntide tulevased omanikud taotlema Tori Vallavalitsusest veel kdigi eelviidatud eluhoonete
ehitustoode korraldamise tarvis ehitusload. Parast vastavasisuliste ehituslubade véljastamist ning
ehitustdodega seotud hangete labiviimist vdivadki ehitustodd alata.

Parast uutele kruntidele POS 03...POS 05 pustitatavate eluhoonete plstitamist peavad nende
kruntide tulevased omanikud taotlema Tori Vallavalitsusest veel ka nende eluhoonete igapaevaseks
haldamiseks vajalikud kasutusload.



