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SELETUSKIRI

Tori valla Eametsa ktila Uue - Pedi kinnistu detailplaneeringu
juurde

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala asub Tori vallas Eametsa kilas ning selle
moodustab Uue - Pedi Kinnistu (katastritunnusega 73001:001:0795).

Eametsa kila Uue-Pedi kinnistu detailplaneering on algatatud 20. aprillil 2022. a. Tori Valla-
valitsuse korraldusega nr 289. Tori Vallavalitsus muid lédhtematerjale (peale eelviidatud
korralduse nr 289) ké&esoleva detailplaneeringu koostamiseks véljastanud ei ole.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise kéigus on tehtud koostddd nii planeeritava kinnisasja
kui ka koigi 12 (kaheteistkiimne) naaberkinnisasja omanikuga nii, nagu seda néeb ette kehtiva
Planeerimisseaduse 8 127. Veel on selle detailplaneeringu koostamisel véga tahelepanelikult
jargitud ndudmisi, mis on sétestatud Planeerimisseaduse 8 12 I6igus 1. Nende ndudmiste
jargimisest tulenevalt saavad nii kdik planeeringualal varem kasutuses olnud alad kui ka seal
ebaefektiivselt kasutuses olnud alad edaspidi kindlasti palju otstarbekamalt kasutatud.

Uue-Pedi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on geodeetilise alusplaanina kasutatud P&rnu
Maa-mddduteenistus OU poolt 02. juunil 2022. a. t66 nr TM-141/22 mahus véljastatud Tori valla
Eametsa kiila Uue-Pedi Kinnistu ja selle 1ahiimbruse L - Est 97 koordinaatide (k6rgused EH2000)
slisteemis maa-ala ja tehnovorkude plaani (modtkavas M 1:500). Detailplaneeringu
tehnovdrkude osa koostamise tarvis on aga eelviidatud maa-ala plaani ménevorra taiendatud,
arvestades detailplaneeringu l&htematerjalide koites olevate lisadega nr 2b ja 2b.1).

Kdik k&esoleva to6ga haaratud detailplaneeringu koostamisel vajalikuks —osutunud
lahtematerjalid on paigutatud nummerdatud lisadena eraldivormistatud lahtematerjalide koitesse.

Uue-Pedi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on tuginetud veel:

- kehtivale Planeerimisseadusele;

- kehtivale Ehitusseadustikule;

- Eesti Vabariigi Projekteerimisnormidele EPN 17 LINNATANAVAD osa 7;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 843:2016 LINNATANAVAD;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS: Osa 7
Ehitistele esitatava p6hindude, tuleohutusndude tagamist projekteerimise ja ehitamise
kéigus;

- omaaegse Sauga Vallavolikogu poolt 05. detsembril 2016. a. vastuvfetud otsusega nr 97
kehtestatud Sauga valla kehtivale Gldplaneeringule;

- ja muudele asjasse puutuvatele seadustele ja digusaktidele.



2. Detailplaneeringu tilesanded

Eesti Vabariigis on k&ik detailplaneeringute koostamisega seotud tlesanded sétestatud kehtivas
Planeerimisseaduses (vt § 126). Tori Vallavalitsuse poolt 20. aprillil 2022. a. antud korralduse
nr 289 kohaselt on Uue-Pedi kinnistu (selle maaiiksuse krundi kasutamise sihtotstarve on
Eametsa kiila selles piirkonnas veel ainsana kogu ulatuses maatulundusmaa M) detailplaneeringu
koostamise pohitilesandeks viimati viidatud maauksusele Sauga valla kehtiva tldplaneeringuga
juba varem maéaratud vaikeelamu maa-ala pdhisihtotstarbe imber planeerimine ja sellega seotud
planeerimistodde kaigus on kdige olulisem:

- kehtiva Sauga valla uldplaneeringuga juba varem maéaratud vdikeelamu maa-ala
pohisihtotstarbega (EV) alale jadva Uue-Pedi kinnistu Umber kruntimine kokku 10
(kiimneks) vaiksemaks maauksuseks nii, et neist:

* 9 (itheksa) uue moodustatava maaiiksuse (POS 01...POS 09) krundi kasutamise
sihtotstarve oleks edaspidi kogu ulatuses (100%) Uksikelamumaa (EP);

* 1 (ihe) uue moodustatava maatksuse (POS 10) krundi kasutamise sihtotstarve
oleks edaspidi kogu ulatuses (100%) transpordimaa (L);

- koigi, kogu ulatuses tksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uute moodustatavate maatiksuste
(POS 01...POS 09) tarvis sobivaimate ehitusdiguste vélja selgitamine;

- kdigile, kogu ulatuses tksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutele moodustatavatele maa-
iiksustele (POS 01...POS 09) piistitatavate hoonete normaalse kasutamise tarvis
arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduste
valja to6tamine;

- kdigile, kogu ulatuses tiksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutele moodustatavatele maa-
tiksustele (POS 01...POS 09) pustitatavate hoonete normaalse haldamise tarvis vajalike
tehnovdrkude rajamise vdimaluste ning nendega seotud servituudi alade seadmise vajaduse
valja selgitamine.

3. Planeeringuala olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeringuala asukoht

Kéaesoleva tooga haaratud ligikaudu 13509 m? suurune planeeringuala, mis paiknev Eametsa
kilas, on imbritsetud Printsu p8ik 3 kinnistuga (katastritunnusega 73001:001:1126), Printsu pdik
2 kinnistuga (katastritunnusega 73001:001:1124), Printsu pdik 2a kinnistuga (katastritunnusega
73001:001:1125), Printsu tee kinnistuga (katastritunnusega 73001:001:1110), Rdngaslille tee 11
kinnistuga (katastritunnusega 73001:001:0128), Rongaslille tee 9 kinnistuga (katastritunnusega
73001:001:0127), Rongaslille tee 7 kinnistuga (katastritunnusega 73001:001:0126), Rongaslille
tee 5 kinnistuga (katastritunnusega 73001:001:0125), Rongaslille tee 3 kinnistuga (katastri-
tunnusega 73001:001:0315), Rongaslille tee 2 kinnistuga (katastritunnusega 89001:001:0241),
Tuhkru tee 1 kinnistuga (katastritunnusega 89001:001:0242) ja Tuhkru tee kinnistuga (katastri-
tunnusega 73001:001:0995). Kdik eelpool viidatud Kinnistud on eraomandis. Ainus erand on
selles osas Tuhkru tee kinnistu, mis on Tori valla omandis.

Planeeringuala asukohast saab tapse ulevaate ka GP-osa lehele 2 vormistatud situatsiooni
skeemilt.



Veel saab planeeringualal valja kujunenud olukorraga tutvuda:
- eraldivormistatud lahtematerjalide koitesse lisana 3 paigutatud fotodel (kokku 2 tk);
- GP-osa lehele 3 vormistatud tugijoonisel.

3.2. Planeeringuala kontaktvdondi uldine iseloomustus ja olulised mdjutegurid
Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetu kontaktvodndi moodustab:

- 1a&ne poolt Sauga joe adrde varem planeeritud tksikelamute kvartal, kus enamike sealsete
maaiiksuste krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) tiksikelamumaa (EP);

- pbhja poolt Rdngaslille tee aarde ehitatud tksikelamute kvartal, kus k&igi sealsete
maaiiksuste krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) tiksikelamumaa (EP);

- ida poolt Rongaslille tee 2 ja Tuhkru tee 1 kinnistud, kus mdlema eelpool viidatud krundi
kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) uksikelamumaa (EP);

- 16una poolt Tuhkru tee kinnistu, mille krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses
transpordimaa (L), teisel poolt Tuhkru teed on aga ehitusjargus niisugune tksikelamute
kvartal, kus koigi sealsete maatiksuste krundi kasutamise sihtotstarve on tldjuhul kogu
ulatuses (100%) tksikelamumaa (EP).

Kogu kdaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala tUmbruses on juba varem,
aastaklimnete jooksul, toimunud erinevate tUksikelamute kvartalite rajamised. Sellest tulenevalt
on siia piirkonda ehitatud mitmeid asfaltkattega sdiduteid ning ehitatud ka olulise t&htsusega
tehnovdrke. Eelnevast lahtuvalt on Uue - Pedi Kinnistu detailplaneeringuga seotud Eametsa kiila
elamukvartali edasisel arendamisel tllimalt soodsad eeldused.

Planeeringuala Umbritseva piirkonna hoonestus on véga mitmekesine. Valdav osa sealse
piirkonna hoonetest on pustitatud pérast ndukogude aega ja ajaloolisi hooneid on seal vaid
uksikuid.

Eametsa kiila selle piirkonna kruntide véga erineva suuruse t6ttu on ka sealsete hoonete vahelised
kaugused ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis erineva
suurusega. Eelnevast lahtuvalt on sellesse piirkonda pustitatud hoonete vahele ehitatud
suhteliselt vahe piirdeaedasid ja rajatud vaid mdned vdiksemad haljasalad. Olemasolevad
piirdeaiad on sinna piirkonda ehitatud tavaliselt puitlippidest nii, et need kinnituvad kas
silikaattellistest laotud postide vdi siis puitpostide kiilge. Eametsa kiila selles piirkonnas on ka
selliseid vorkpiirdeid, mis kinnituvad terastorudele.

Uue - Pedi kinnistu kontaktvodndis on sinna pistitatud tiksikelamute ja abihoonete suurused ning
sealsete kinnistute téisehituse protsendid vdga erinevad. Kogu sellele piirkonnale on aga tldjuhul
iseloomulikud just suured krundid.

Kéaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis on varem pustitatud
enamikel juhtudel viilkatusega hooneid, millede kalded on Usna erinevad (tldjuhul vahemikus
10°...459). Seal paiknevate hoonete katusekattematerjaliks on kas katusekivid vi siis valtsplekk.
Selles piirkonnas olevate hoonete fassaadimaterjalide kasutamise osas on pilt samuti suhteliselt
kirju. Hoonete véliseks viimistlemiseks on selle planeeringuala kontaktvoondis kasutatud nii
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pritskrohvi ja tellisvoodrit kui ka horisontaalset laudvoodrit. Selle piirkonna Uksikelamute
kdrgused on kuni 9,0 m, kuid abihoonete kdrgused jadvad seal tldjuhul madalamaks kui 5,0 m.

Planeeringualaga kilgnevatel naaberkinnistutel ei paikne mitte Uheski kohas selliseid hooneid,
mis oleksid ehitatud planeeringuala piirile lahemale 4,0 m, seetdttu ei esine seal ka
planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel mitte Ghtegi niisugust tulekaitse abinGuna
rakenduvat kitsendust, mis tuleneksid naaberkinnistutel paiknevate hoonete asukohtadest.

Igapéeva elus on k&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis elavate
Eametsa kila kodanike jaoks kindlasti kdige olulisemaks mdjuteguriks Tuhkru tee (katastri-
tunnusega 73001:001:0995) ning Nigula tee (katastritunnusega 73001:001:0621). Enamik
Eametsa kiila selle piirkonna elanikest kasutab just viimati viidatud juurdepéésuteid selleks, et
sOita oma kodust vélja ning ka koju tagasi. Selleks kasutavad inimesed tldjuhul kas isiklikke
sGiduautosid v&i siis autobusse. Uhistranspordiga sditvad vallakodanikud saavad seejuures
kasutada neid autobussipeatusi, mis on juba varem ehitatud Nigula kinnistul oleva sdidutee
aarde.

3.3. Planeeringualale jaava kinnistu maakasutus ja hoonestus

3.3.1. Uue - Pedi Kkinnistu

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 20. mértsil 2021. a. tehtud registriosa nr 3317806 valjatriiki
kohaselt on eraomandis oleva 13509 m? suuruse Uue - Pedi katastriiiksuse (katastritunnusega
73001:001:0795) krundi kasutamise sihtotstarve kogu ulatuses (100%) maatulundusmaa (M).

Ehitisregistri kohaselt on Uue - Pedi kinnistu seni veel hoonestamata ning selle sama dokumendi
kohaselt ei ole sinna ehitatud ka Uhtegi rajatist.

Maa-ameti andmetel jaab sellele kinnistule 13330 m? haritavat maad ja 179 m? muud maad.
3.4. Planeeringualale jdava Kkinnistu haljastus

Planeeringualale jaaval kinnistul vaartuslikku kdrghaljastust ei esine, kill on Uue-Pedi Kinnistul
hakanud viimastel aastatel kullaltki suurte laikutena kasvama vosa.

Olemasolev maapind on kaesoleva t06ga haaratud planeeringuala piirides suhteliselt tasane ning
kergesti tajutavaid kaldeid seal ei esine.

Planeeringuala:

- edelapoolses nurgas on olemasoleva maapinna kdrgusmarkide vaartused (EH2000
susteemis) H = 10.02 m Gmbruses;
- loodepoolses nurgas on olemasoleva maapinna kdrgusmarkide vaartused (EH2000
susteemis) H = 10.87 m Umbruses;
- kirdepoolses nurgas on olemasoleva maapinna k&rgusmérkide véartused (EH2000
susteemis) H = 10.39 m Umbruses;
- kagupoolses nurgas on olemasoleva maapinna kdrgusmaérkide vaartused (EH2000
susteemis) H = 9.89 m timbruses;

Ké&esoleva todga haaratud planeeringualal olemasolevaid kraave seni veel kaevatud ei ole. Kull
on aga Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt t66 nr 2019015 mahus koostatud Printsu pdik 1, 2,
2a ja 3, Printsu tee 3, 10, 11 ja 13 ning Printsu tee kinnistute detailplaneeringuga Uue-Pedi
kinnistu ld&nepoolsele piirile juba uus kraav planeeritud.



3.5. Planeeringualale jéddva kinnistu tehnovérgud

Lahim Sindi Vesi OU poolt hallatav Tori valla Ghisveevargi magistraaltorustik paikneb
planeeringuala piirkonnas Tuhkru tee kinnistul. Uue - Pedi Kinnistu seni eelpool kirjeldatud
uhisveevérgi magistraaltorustikuga veel ihendatud ei ole.

Tuhkru tee kinnistul oleva valla Uhisveevérgi magistraaltorustiku l&bimd6t on kahjuks liiga vaike
ja seetdttu ei ole sealt mingil juhul vdimalik hankida nii palju vett, millest piisaks vajaduse korral
ka tulekahjude kustutamiseks. Muid tuletbrjevee hankimiseks sobilikke tehnilisi lahendusi
(nditeks tuletdrjevee mahutite abil) ei ole aga selles piirkonnas seni varem veel rajatud. Sindi
Vesi OU tellimisel on aga AQUARE OU niitid (tapsemalt 06. veebruaril 2023. a.) t66 nr
AQ23011 mahus koostanud Tori valla Eametsa kiilla Nigula teele 11 etapis rajatavate Ghisveevargi
ja reovee Uhiskanalisatsiooni magistraaltorustike pdhiprojekti. Selles projektdokumentatsioonis
on antud selge viide, et edaspidi saab Tuhkru teele rajatava uue tihisveevérgi magistraaltorustiku
Del10 baasil lahendada ka suures osas Eametsa kiila tuletdrjeveevarustuse. See on voimalik
eeskétt eelpool kirjeldatud Uhisveevérgi magistraaltorustikule taiendavalt monteeritavate
hidrantide abil.

Lahim Sindi Vesi OU poolt hallatav Tori valla reovee ihiskanalisatsiooni magistraaltorustik
paikneb planeeringuala piirkonnas Tuhkru tee kinnistul. Uue - Pedi Kinnistu seni eelpool
kirjeldatud reovee thiskanalisatsiooni magistraaltorustikuga veel Gihendatud ei ole.

Sindi Vesi OU poolt hallatavat Tori valla sademevee ihiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei
ole seni veel kdesoleva detailplaneeringuga haaratud piirkonnas vélja ehitatud. Sellesse piirkonda
kogunev sademevesi on uldjuhul imbunud lihtsalt aja jooksul pinnasesse ning sellega seoses on
seal varasematel aegadel esinenud isegi Uleujutisi.

Tori valla kaugkuttevorgu torustikke ei ole seni k&esoleva detailplaneeringuga haaratud
planeeringuala piirkonda rajatud.

Lahim Elektrilevi OU poolt hallatav 0,4 kV maakaabelliin paikneb planeeringuala piirkonnas
Tuhkru tee kinnistul. Uue - Pedi kinnistu seni eelpool kirjeldatud 0,4 kV maakaabelliiniga veel
Uhendatud ei ole.

Tori valla majandusosakonna poolt hallatavaid tanavavalgustuse toiteliine ning Telia Eesti AS-i

poolt hallatavat sidevdrku ei ole seni veel k&esoleva detailplaneeringuga haaratud piirkonda
rajatud.

4. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Ké&esolev detailplaneering ei tee ettepanekut kehtiva Sauga valla Gldplaneeringu muutmiseks,
kuna koik 9 (Uheksa) kogu ulatuses (100%) tksikelamumaa (EP) krundi kasutamise siht-
otstarbega uut moodustatavat maatiksust (POS 01...POS 09) ja 1 (liks) kogu ulatuses (100%)
transpordimaa (L) krundi kasutamise sihtotstarbega uus moodustatav maauksus (POS 210)
jadvad ka edaspidi Tori valla Eametsa kiilas valja kujunenud elamukvartali osaks. Oluline on
seegi, et kehtiv Sauga valla Gldplaneering on madranud praktiliselt kogu Eametsa kiila Uue - Pedi
kinnistu vahetu imbruse maakasutuse juhtotstarbeks véikeelamu maa-ala (EV).

Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud ala paikneb Tori vallas Eametsa kiilas sellisel alal, kus
varem detailplaneeringut koostatud ei ole.



5. Detailplaneerinquga kavandatav

5.1. Uldplaneeringu kohasus

Sauga valla kehtivas tldplaneeringus on veenvalt séatestatud, et Sauga vallas oli igati kasulik, kui
seal anti regulaarselt elamistingimuste parandamiseks tdiendavaid ehitusdigusi. Sellise
suhtumisega 16i Sauga valla kehtiv Gldplaneering koikidele kohalikele inimestele vdimaluse
nautida nende kodukandis aegade jooksul véljakujunenud omané&olisi elamukvartaleid. Lisaks
eelkirjeldatule on endises Sauga vallas elavate inimeste jaoks olnus alati olulised ka paljud selles
piirkonnas toimivad pdhivaartused, millistest tdhtsamad on kaasaegsed tehnovorgud ning hasti
korraldatud jadtmemajandus ja Uhistransport. Endises Sauga vallas, niilid aga Tori valla Eametsa
kilas elavatele inimestele ei ole ka kunagi olnud tahtsusetu korralikult toimiva sotsiaalse
infrastruktuuri (teeninduse, kaubanduse, arstiabi ja kultuuriga seotud asutuste) ning turvalise
elukeskkonna (nditeks Sauga joe, Uldkasutatavate haljasalade ja puhta 6hu) olemasolu.

Kuigi kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala piirkonnas saab kdigi 9 (liheksa)
uue moodustatava maatiksuse (POS 01...POS 09) krundi kasutamise sihtotstarbe olema edaspidi
100% ulatuses Uksikelamumaa (EP), vbib Uue - Pedi detailplaneeringu kehtestamine toimuda
siiski Tori Vallavalitsuses. Niisugune olukord tuleneb asjaolust, et Uue - Pedi detailplaneeringu
kehtestamine ei anna véhimatki pdhjust kehtiva Sauga valla Gldplaneeringu muutmiseks.

Uue - Pedi kinnistu detailplaneeringu puhul on véga hoolikalt jargitud, et see oleks igati
kooskdlas koigis kehtivates materiaaldiguslikes normides satestatud nGuetega.

Kdigist selle detailplaneeringuga haaratud planeeringualal kehtivatest kitsendust annab tapse
ulevaate Maa-ameti kodulehekdljel toimiv kitsenduste kaart. Nendest saab soovi korral piisava
ulevaate ka kéesoleva seletuskirja peattikis 5.10.

Vaatamata kdigile kéesoleva seletuskirja peatiikis 5.10 esitatud piirangutele ei ole Uue - Pedi
kinnistule selle detailplaneeringuga kavandatu mitte kuidagi vastuolus avalike huvidega.

5.2 Planeeringuala kruntimine

Tori valla Eametsa kiila Uue - Pedi kinnistu piirkonnas on kinnistute suurused kiillaltki erinevad.
Vagagi erinevad on ka sealsete kinnistute taisehituse protsendid. Uue - Pedi kinnistu piirkonnas
on veel praegugi selliseid krunte, millede suurus on enam kui 1,0 ha.

Kéesolev td0 teeb ettepaneku jagada kogu ulatuses maatulundusmaa (M) sihtotstarbega
planeeringuala, mille suurus peaks Ehitisregistis sdtestatud andmete kohaselt olema ligikaudu
13509 m?, edaspidi 10 (kiimneks) vaiksemaks krundiks:

Krunt POS 01
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?
Krunt POS 02
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamumaa (EP) 100%

- krundi suurus 1200 m?



Krunt POS 03

- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

Krunt POS 04

- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

Krunt POS 05

- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

Krunt POS 06

- planeeringujdrgne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

Krunt POS 07

- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

Krunt POS 08

- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

Krunt POS 09

- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

Krunt POS 10

- planeeringujdrgne krundi kasutamise sihtotstarve
- krundi suurus

10

uksikelamumaa (EP) 100%
1200 m?

uksikelamumaa (EP) 100%
1200 m?

uksikelamumaa (EP) 100%
1329 m?

Uksikelamumaa (EP) 100%
1209 m?

Uksikelamumaa (EP) 100%
1210 m?

Uksikelamumaa (EP) 100%
1210 m?

Uksikelamumaa (EP) 100%
1210 m?

tee ja tdnava maa (LT) 100%
2541 m?

Nii jadvad koigi kaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualale moodustatavate uute
uksikelamumaa (EP) krundi kasutamise sihtotstarbega maauksuste (kruntide POS 01...POS 09)
suurused vahemikku, mis on méadratud (soovitatud Kinnistu suurustena) kehtivas Sauga valla
uldplaneeringus.

5.3 Kavandatud ehitusdigused ja arhitektuursed tingimused

Planeeringualal rakendatavate ehitusdiguste ja arhitektuursete tingimustega on voimalik tutvuda
ka GP-osa lehele 4 vormistatud detailplaneeringu pohijoonisel olevates vastavasisulistes tabelites.
Planeeringualal rakendatavatest ehitusbigustest ja arhitektuursetest tingimustest parema (levaate
saamise huvides on neid seletuskirja peatiikkides 5.3.1.1...5.3.1.9 ning 5.3.2.1....5.3.2.9 esitatud
tabelites kirjeldatud iga hoone kohta eraldi.
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5.3.1 Kavandatud ehitusdigustest dldiselt

Kdik kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualale moodustatavad niisugused uued
krundid (krundid POS 01...POS 09), mille planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve on
kogu ulatuses (100%) uksikelamumaa (EP), on killaltki suured ning seetbttu teeb kdesolev
detailplaneering teeb ettepaneku, et sinna on lisaks planeeritavale Uksikelamule ja abihoonetele
moistlik pustitada ka moni alljargnevalt loetletud vaikeehitistest, nagu siseruumita grillkoda,
pergola, lehtla, lahtine varjualune, terass, kasvuhoone jms. KG&ik eelviidatud véikeehitised, mis ei
ole hooned, vdivad asuda ka véljaspool detailplaneeringu pdhijoonisega méératud hoonestus-
alasid. Juhul, kui planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 02...POS 24 tulevased
omanikud soovivad ehitada mone eelkirjeldatud vaike-ehitistest naaberkruntide piiridele
lahemale kui 4,0 m, siis tuleb neil eelnevalt (see tdhendab, et juba enne ehitustéddega alustamist)
hankida vastavasisuline Kirjalik ndusolek nende poolt kavandatava véikeehitise poole jadva
naaberkinnistu omanikult (omanikelt). Neid véikeehitisi plstitades peavad planeeringualale
moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 09 tulevased omanikud tagama ise seda, et nende
poolt ehitatava vaikeehitise haldamine oleks igati kooskdlas Eesti Vabariigis selle vaikeehitise
plstitamise ajal kehtivate tuleohutusnduetega.

Kdik niisugustele planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele (POS 01...POS 09), mille
planeeringujérgne krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) iksikelamumaa (EP),
kavandatud hooned (sealhulgas ka kuni 60 m2 suurused hooned) loetakse hoonete arvu ja
hoonete ehitisealuse pinna sisse.

Kdikidel niisugustel planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel (POS 01...POS 09), mille
planeeringujérgne krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) iksikelamumaa (EP),
toimib pdhihoonena plstitatav tksikelamu. Kédesolev detailplaneering teeb ettepaneku lubatud
suurimat rajatiste koguarvu kruntidel POS 01...POS 09 mitte reguleerida. Lisaks olemas-
olevatele rajatistele voib killalt suurtel kruntidel POS 01...POS 09 toimida edaspidi rajatistena
ka mdned kaesoleva seletuskirja peatiiki 5.3.1 esimeses 18igus loetletud rajatistest.

Kdikidel kéaesoleva detailplaneeringuga haaratud kruntidel peab haljastuse osakaal olema
kindlasti suurem kui 30%.

Moodustatavatele kruntidele POS 01...POS 09 uute hoonete pustitamise tarvis tuleb kas
detailplaneeringu arendajal vdi siis eelviidatud moodustatavate kruntide tulevastel omanikel
hankida vastavasisuliste projektdokumentatsioonide alusel Tori Vallavalitsusest eelnevalt
vastavasisulised ehitusload.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 09 puhul on:

- nende eelpool viidatud kruntide kasutamise pdhisihtotstarbeks tksikelamumaa (EP) ja
selle osakaaluks on koikidel nendel kruntidel 100%;

- nende eelpool viidatud kruntide kasutamise kaassihtotstarvet ei ole aga ké&esoleva
detailplaneeringuga maaratud ja seetdttu on selle osakaaluks koéikidel nendel kruntidel 09%;
- selle piirkonna, kuhu kdik need planeeringualale moodustatavad uued krundid
POS 01...POS 09 on planeeritud, maakasutuse pohijuhtotstarbeks on kehtiva Sauga valla
uldplaneeringu madistes tldjuhul vaikeelamumaa (EV). Maakasutuse kaasjuhtotstarvet ei
ole kehtiv Sauga valla tldplaneering aga sellele piirkonnale méaranud;

- kdikidel nendel kruntidel kehtivate piirangutega vOib soovi korral tutvuda ké&esoleva
seletuskirja peatikis 5.10.
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5.3.1.1. Uuel krundil POS 01 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 01

Krundi suurus

1200 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim taisehituse protsent (téisarvuna)

240 m? ja 20%, sealhulgas
Pustitataval tksikelamul
Pustitataval abihoonel

153...183 m?
57..87 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pohihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
v0i siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval dksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.20 m (EH2000 sUsteemis)
Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15.20 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kérgus (m)

+9.93...+70.27m ja +10.10m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete va@i siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna pistitatavate

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
uksikelamu ja abihoone tmbruses

uute hoonete vahetus imbruses (m) +10.20 m
Lubatud suurim p&hihoonete arv krundil 1 (liks)
Lubatud suurim abihoonete arv krundil 1 (liks)

5.3.1.2. Uuel krundil POS 02 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 02

Krundi suurus

1200 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim taisehituse protsent (téisarvuna)

240 m? ja 20%, sealhulgas
Pustitataval tksikelamul
Pustitataval abihoonel

153...183 m?
57..87 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pohihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
v0i siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval Uksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.15 m (EH2000 siisteemis)
PuUstitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15.15 m (EH2000 slisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+9.87...+10.23m ja +10.05m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete voi siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna pistitatavate
uute hoonete vahetus imbruses (m)

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pstitatava uue
uksikelamu ja abihoone mbruses

+10.15m

Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil

1 (ks)

Lubatud suurim abihoonete arv krundil

1 (ks)
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5.3.1.3. Uuel krundil POS 03 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 03

Krundi suurus

1200 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim tdisehituse protsent (téisarvuna)

240 m? ja 20%, sealhulgas
Pustitataval tksikelamul
Pustitataval abihoonel

153...183 m?
57...87 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pdhihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
vOi siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval dksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.25 m (EH2000 slisteemis)
Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15,25 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutk@rguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+10.13...4+7/051m ja +10.32m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete vdi siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna pistitatavate

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
Uksikelamu ja abihoone mbruses

uute hoonete vahetus imbruses (m) +10.25m
Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil 1 (liks)
Lubatud suurim abihoonete arv krundil 1 (ks)

5.3.1.4. Uuel krundil POS 04 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 04

Krundi suurus

1200 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim taisehituse protsent (tdisarvuna)

240 m? ja 20%, sealhulgas
Pustitataval tksikelamul
Pustitataval abihoonel

153...183 m?
57..87 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pdhihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
vOi siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval tksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.80 m (EH2000 slisteemis)
Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15,80 m (EH2000 slisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+10.12...+1043m ja +10.28m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete vadi siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna plstitatavate
uute hoonete vahetus imbruses (m)

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
uksikelamu ja abihoone Gmbruses

+10.35m

Lubatud suurim p6hihoonete arv krundil

1 (Uks)

Lubatud suurim abihoonete arv krundil

1 (liks)
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5.3.1.5. Uuel krundil POS 05 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 05

Krundi suurus

1329 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim tdisehituse protsent (téisarvuna)

240 m? ja 18%, sealhulgas
Pustitataval tksikelamul
Pustitataval abihoonel

153...183 m?
57...87 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pdhihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
vOi siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval dksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.60 m (EH2000 s(isteemis)
Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15,60 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutk@rguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+10.37...+10.87m ja +10.62m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete vdi siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna pustitatavate

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
Uksikelamu ja abihoone mbruses

uute hoonete vahetus imbruses (m) + 10.60 m
Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil 1 (liks)
Lubatud suurim abihoonete arv krundil 1 (ks)

5.3.1.6. Uuel krundil POS 06 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 06

Krundi suurus

1209 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim taisehituse protsent (téisarvuna)

240 m? ja 20%, sealhulgas
Pustitataval tksikelamul
Pustitataval abihoonel

153...183 m?
57..87 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pdhihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
vOi siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval tksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.35 m (EH2000 siisteemis)
Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15,35 m (EH2000 slisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+10.03...+7/0.39m ja +10.21m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete vadi siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna plstitatavate
uute hoonete vahetus imbruses (m)

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
uksikelamu ja abihoone Gmbruses

+10.35m

Lubatud suurim p6hihoonete arv krundil

1 (Uks)

Lubatud suurim abihoonete arv krundil

1 (liks)
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5.3.1.7. Uuel krundil POS 07 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 07

Krundi suurus

1210 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim tdisehituse protsent (téisarvuna)

242 m? ja 20%, sealhulgas
Pustitataval tksikelamul
Pustitataval abihoonel

154...184 m?
58...88 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pdhihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
vOi siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval Uksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.00 m (EH2000 siisteemis)
Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15,00 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutk@rguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+9.87...+10.10m ja +9.99m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete v@i siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna pistitatavate

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
uksikelamu ja abihoone tmbruses

uute hoonete vahetus imbruses (m) + 10.00 m
Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil 1 (liks)
Lubatud suurim abihoonete arv krundil 1 (ks)

5.3.1.8. Uuel krundil POS 08 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tahis

POS 08

Krundi suurus

1210 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja
lubatud suurim téisehituse protsent (t&isarvuna)

242 m? ja 20%, sealhulgas
Pustitataval Uksikelamul
Pustitataval abihoonel

154...184 m?
58...88 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus (m)

nii pdhihoonel kui ka abihoonetel

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast
vOi siis planeeritud maapinnast (m)

Pustitataval Uksikelamul

(olemasolevast maapinnast)

kuni 9,0 m ehk +19.00 m (EH2000 siisteemis)
Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)

kuni 5,0 m ehk +15,00 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrguste
vahemik (m) ja maapinna keskmine kdrgus (m)

+9.88...+70.10m ja +9.99m

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
seal asuvate hoonete vadi siis planeeritud
maapinna absoluutkdrgus sinna pulstitatavate
uute hoonete vahetus imbruses (m)

Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
uksikelamu ja abihoone Gmbruses

+ 10.00 m

Lubatud suurim p6hihoonete arv krundil

1 (Uks)

Lubatud suurim abihoonete arv krundil

1 (ks)
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5.3.1.9. Uuel krundil POS 09 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi tdhis POS 09

Krundi suurus 1210 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka | 242 m? ja 20%, sealhulgas

iga tksiku hoone) ehitistealune pind (m?) ja Pustitataval Uksikelamul ~— 154...1/84 m?
lubatud suurim tdisehituse protsent (téisarvuna) | PUstitataval abihoonel 58...88 m?
Hoonete lubatud suurim kdrgus (m) Pustitataval Uksikelamul

nii pohihoonel kui ka abihoonetel (olemasolevast maapinnast)

ning absoluutkdrgused kas olemasolevast kuni 9,0 m ehk +18.90 m (EH2000 susteemis)
v0i siis planeeritud maapinnast (m) Pustitataval abihoonel

(olemasolevast maapinnast)
kuni 5,0 m ehk +14,90 m (EH2000 siisteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkérguste | +9.83...+9.93m ja +9.88m
vahemik (m) ja maapinna keskmine kérgus (m)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus | Olemasoleva maapinna absoluutkdrgus

seal asuvate hoonete v@i siis planeeritud (EH2000 susteemis) krundile pistitatava uue
maapinna absoluutkdrgus sinna pustitatavate uksikelamu ja abihoone imbruses

uute hoonete vahetus imbruses (m) +9.90m

Lubatud suurim pdhihoonete arv krundil 1 (ks)

Lubatud suurim abihoonete arv krundil 1 (liks)

5.3.2 Kavandatud arhitektuursetest tingimustest uldiselt

Veel enne planeeringualal paiknevate hoonete rekonstrueerimiseks ja nende seaduslikuks
tegemiseks vai siis sinna uute hoonete pustitamiseks vajalike ehituslubade taotlemist tuleb kdigi
eelkirjeldatud hoonete arhitektuursed lahendused ning nende valiseks viimistlemiseks
kasutatavate materjalide valik juba eskiisi staadiumis kooskdlastada Tori vallaarhitektiga.
Ehitusseadustikus (vt 8 27) satestatu pdhjal on Tori Vallavalitsusel oigus nii koigi
planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduslikuks tehtavate kui ka sinna tdiendavalt
plstitatavate uute hoonete eelprojektide koostamise tarvis valjastada (lisaks selles detail-
planeeringus satestatud nBuetele) vajaduse korral ka tdiendavaid arhitektuurseid ja ehituslikke
lisatingimusi.

Planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 01 ja POS 09 kavandatud uued
Uksikelamud jadvad enamuses edaspidi vahemalt Ghest kuljest uuele krundile POS 10
kavandatud transpordimaa sihtotstarbega kruntide &arde, kuhu on hiljem ette ndhtud rajada
juurdepaasuteed. Eelnevast lahtuvalt on ké&esoleva detailplaneeringu mahus valitud enamikele
moodustatavatele uutele kruntidele POS 01 ...POS 09 pustitatavate Uksikelamute p&himahu
tarvis Kkohustuslik ehitusjoon. Lisaks sellele on ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud
planeeringualal maaratud tdpsed piirid sinna pustitatavate uute hoonete hoonestusalade tarvis.
Viimati kirjeldatud hoonestusalade piiride maaramine on vajalik seetdttu, et eelkirjeldatud
hoonestusalade sees oleks sinna pustitatavate hoonete 16plikku asukohta véimalik eelprojektide
koostamise kaigus vajaduse korral veel monevdrra tapsustada. Koik planeeringualale
moodustatavatele uutele kruntidele (POS 01...POS 09) pustitatavad hooned peavad koos oma
arhitektuursete detailidega (kui nende hoonete oluliste osadega) jadma ehitustodde kéaigus
kéesoleva detailplaneeringuga maaratletud hoonestusalade piiridesse. Sellest tulenevalt on ka
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planeeringualale pistitatavate uute hoonete hoonestusalade suurused alati mdnevérra suuremad
kui detailplaneeringute koostamise kaigus nende hoonete tarvis méaratud ehitistealused pinnad.

Planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 01...POS 09 pustitatavate Uksik-
elamute eelprojektide koostamisel peab lisaks Eametsa kila sellele piirkonnale iseloomuliku
miljod, hoonete mahulise paiknemise, liigendatuse ja materjalikasutusega arvestama kindlasti
veel sellega, et mitmete sealsete asjaolude tottu teeb ké&esolev detailplaneering ettepaneku rajada
lisaks Uksikelamule kruntidele vdhem abihooneid kui tavaliselt. Seetdttu on mdistlik mitmed
uldjuhul abihoonesse kavandatavad abiruumid paigutada selles piirkonnas pGhihoonena toimiva
uksikelamu mahtu.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala Umbritsevates elamukvartalites vdib
kohata hooneid, millede valisseinte viimistlemiseks on kasutatud nii pritskrohvi, tellisvoodrit kui
ka horisontaalset laudvoodrit. Nii on mdistlik toimida ka kéesoleva detailplaneeringuga haaratud
planeeringualal, seejuures on maistlik arvestada ka siinses piirkonnas juba aegade jooksul valja
kujunenud tava, mille kohaselt on pustitatavate hoonete vélisel viimistlemisel kasutatud
valdavalt vaid Uht kattematerjali. Sellesse piirkonda pustitatavate uute hoonete valisel
viimistlemisel ei ole kindlasti lubatud kasutada kikvdimalike imiteerivaid kattematerjale.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 09 piiridele kavandatud piirete
materjalide, kBrguste ja tliupidega vdib soovi korral tutvuda kaesoleva seletuskirja peatiikis 5.4.

Planeeringualale kavandatut illustreerivad joonised vGib leida selle koite arhitektuursete jooniste
0sas.

5.3.2.1. Uuel krundil POS 01 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 01

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku 8 27 alusel véljastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval Uksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 699 m?

Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(uks)korrus ja 1 (tks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kdrguse (EH2000 suisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval Uksikelamul
kui ka puUstitataval abihoonel
+10.50...+10.60 m

Lubatud avatdited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval Uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist vdi metallist

Lubatud katusetiiibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval dksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°
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Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone pdhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks voivad olla
nii katusekivid kui ka valts- v6i profiilplekk.
Pustitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud
risti POS 10 kinnistule rajatava juurdepéasuteega
ning katusekattematerjaliks vbivad olla

kas valts- vOi siis profiilplekk.

Lubatud fassaadide valisviimistluse materjalid

Pustitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.3.2.2. Uuel krundil POS 02 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 02

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku § 27 alusel valjastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval tksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 700 m?

Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(uks)korrus ja 1 (Uks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kdrguse (EH2000 suisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.45...+10.55 m

Lubatud avatdited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist voi metallist

Lubatud katusettiibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval Uksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel
viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone p6éhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks vdivad olla
nii katusekivid kui ka valts- voi profiilplekk.
Pustitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud

risti POS 10 kinnistule rajatava juurdepdasuteega
ning katusekattematerjaliks vdivad olla

kas valts- v0i siis profiilplekk.
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Lubatud fassaadide valisviimistluse materjalid

Pustitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.3.2.3. Uuel krundil POS 03 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 03

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku 8§ 27 alusel véljastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval tUksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 704 m?

Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(tks)korrus ja 1 (iiks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kdrguse (EH2000 suisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.55...+70.65m

Lubatud avatdited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist voi metallist

Lubatud katusettitibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval Uksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks vbivad olla
nii katusekivid kui ka valts- voi profiilplekk.
Pustitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud

risti POS 10 kinnistule rajatava juurdepdasuteega
ning katusekattematerjaliks vdivad olla

kas valts- v0i siis profiilplekk.

Lubatud fassaadide valisviimistluse materjalid

Pastitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus
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5.3.2.4 Uuel krundil POS 04 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 04

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku § 27 alusel valjastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval dksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 704 m?

Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval tksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(uks)korrus ja 1 (Uks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kdrguse (EH2000 suisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.65...+70.75m

Lubatud avatdited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist voi metallist

Lubatud katusettitibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval tksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks vbivad olla
nii katusekivid kui ka valts- voi profiilplekk.
PuUstitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud

risti POS 10 kinnistule rajatava juurdepaasuteega
ning katusekattematerjaliks vdivad olla

kas valts- voi siis profiilplekk.

Lubatud fassaadide vélisviimistluse materjalid

Pustitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.3.2.5. Uuel krundil POS 05 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 05

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku § 27 alusel valjastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval dksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 703 m?
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Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(uks)korrus ja 1 (uks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kérguse (EH2000 stisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.90...+71.00 m

Lubatud avatéited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist vdi metallist

Lubatud katusetiiibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval Uksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud risti
POS 10 kinnistule rajatava juurdepaasutee
telgjoonega ning katusekattematerjaliks voivad
olla nii katusekivid kui ka valts- voi profiilplekk.
Pustitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasutee telgjoonega ning katusekattematerjaliks
vOivad olla kas valts- vdi siis profiilplekk.

Lubatud fassaadide valisviimistluse materjalid

Pustitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.3.2.6. Uuel krundil POS 06 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 06

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku § 27 alusel valjastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval dksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 658 m?

Lubatud suurim ja védhim
maapealsete korruste arv

Pastitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(uks)korrus ja 1 (Uks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval Uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust
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Lubatud suhtelise kdrguse (EH2000 suisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.65...+70.75m

Lubatud avatéited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist vdi metallist

Lubatud katusetiibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval Uksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks voivad olla
nii katusekivid kui ka valts- v6i profiilplekk.
Pustitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud

risti POS 10 kinnistule rajatava juurdepaasuteega
ning katusekattematerjaliks vbivad olla

kas valts- v0i siis profiilplekk.

Lubatud fassaadide vélisviimistluse materjalid

Pustitataval ksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.3.2.7 Uuel krundil POS 07 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 07

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku § 27 alusel valjastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval Uksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 646 m?

Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(uks)korrus ja 1 (Uks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka puUstitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kérguse (EH2000 stisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval Uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.30...+70.40 m

Lubatud avatdited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka puUstitataval abihoonel
puidust, plastist vdi metallist

Lubatud katusetiiibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval dksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°
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Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone pdhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks voivad olla
nii katusekivid kui ka valts- v6i profiilplekk.
Pustitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud
risti POS 10 kinnistule rajatava juurdepéasuteega
ning katusekattematerjaliks vbivad olla

kas valts- vOi siis profiilplekk.

Lubatud fassaadide valisviimistluse materjalid

Pustitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.3.2.8. Uuel krundil POS 08 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 08

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku 8§ 27 alusel véljastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval Uksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 637 m?

Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(uks)korrus ja 1 (uks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kdrguse (EH2000 stisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.30...+7/0.40 m

Lubatud avatdited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist voi metallist

Lubatud katusettitibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval Uksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel
viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone p6himahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks vdivad olla
nii katusekivid kui ka valts- voi profiilplekk.
Pustitataval abihoonel

on hoone pdhimahu katuseharja suund valitud risti
POS 10 kinnistule rajatava juurdepaésuteega

ning katuse- kattematerjaliks voivad olla

kas valts- voi siis profiilplekk
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Lubatud fassaadide valisviimistluse materjalid

Pustitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.3.2.9. Uuel krundil POS 09 kavandatud arhitektuursed tingimused

Krundi positsiooni number

POS 09

Lubatud suurim hoonestusala (m?)

Lubatud suurim hoonestusala on vaja maarata
Ehitusseadustiku 8§ 27 alusel valjastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Pustitataval tksikelamul
ja pustitataval abihoonel
kokku 624 m?

Lubatud suurim ja vahim
maapealsete korruste arv

Pustitataval Uksikelamul

2 (kaks)korrust ja 1(Uks)korrus
Pustitataval abihoonel
1(tks)korrus ja 1 (iiks)korrus

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
0 (null) korrust

Lubatud suhtelise kdrguse (EH2000 suisteemis)
+0.00 valik.

Nii pustitataval uksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
+10.20...+70.30 m

Lubatud avatdited (uksed aknad jms), muud
hooneosad ja detailid (uksed aknad jms)

Nii pustitataval tksikelamul
kui ka pustitataval abihoonel
puidust, plastist voi metallist

Lubatud katusettiibid ja
katusekallete vahemikud

Pustitataval Uksikelamul
viilkatus kaldega 10°...45°
Pustitataval abihoonel

viilkatus kaldega 10°...25°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Pustitataval tksikelamul

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud
paralleelne POS 10 kinnistule rajatava juurde-
paasuteega ning katusekattematerjaliks vbivad olla
nii katusekivid kui ka valts- voi profiilplekk.
PuUstitataval abihoonel

on hoone péhimahu katuseharja suund valitud risti
POS 10 kinnistule rajatava juurdepaasuteega

ning katuskattematerjaliks voivad olla

kas valts- voi siis profiilplekk

Lubatud fassaadide vélisviimistluse materjalid

Pustitataval Uksikelamul

pritskrohv, kivivooderdus voi

horisontaalne laudvooderdus

Pustitataval abihoonel

pritskrohv vdi horisontaalne laudvooderdus

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid

Planeeringualale haljastuse, heakorra, piirete ja vaikevormide kavandamisel on tlimalt tahtis, et
konkreetsele piirkonnale iseloomulik haljastus vajab alati kas sdilitamist v0i siis taastamist.
Haljastuse liigi valikul tuleb aga lahtuda igas konkreetses piirkonnas juba véljakujunenud

traditsioonidest.
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Planeeringualale moodustatavatele kruntidele uue tarbeaia ja haljastuse rajamisel tuleb kasutada
ainult kdesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala tmbritsevale alale traditsioonilisi
puu- ja podsaliike. 1gal juhul peab seal kaaluma, kas seal on ikka dige kavandada moodsa vormi
ja lakoonilise haljastusega (naiteks muru koos koonusekujuliseks piigatud elupuudega) aedasid.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala piirides vaartuslikku kdrghaljastust ei
kasva. SeetOttu ei tee ka k&esolev detailplaneering ettepanekut mitte (ihegi seal kasvava puu
likvideerimiseks. Planeeringualale kavandatavad uued hooned ei ja& ka edaspidi mitte Uhelegi
seal kasvavale puule Idhemale kui 2,0 m.

Kdigi planeeringualale moodustatavate uute kruntide haljastuse ja heakorrastuse lahendused
koos nendele maalksustele sobivate vdikevormide valikuga kuuluvad tdpsustamisele
planeeringualale pustitatavate uute hoonete eelprojektide koostamise kéigus.

Planeeringuala piiridesse jadvad antud juhul enamuses ainult sellised maaiiksused, mille krundi
kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses tksikelamumaa (EP), Hea ehitustava kohaselt ei ole
niisugustel kinnistutel haljastuse osakaal véiksem kui 30%. Seega peab moodustataval uuel
krundil:

-POS 01 olema haljasala suurus vahemalt 0,3 x 1200 = 360 m?;
- POS 02 olema haljasala suurus vihemalt 0,3 x 1200 = 360 m?;
- POS 03 olema haljasala suurus vahemalt 0,3 x 1200 = 360 m?;
- POS 04 olema haljasala suurus vihemalt 0,3 x 1200 = 360 m?;
-POS 05 olema haljasala suurus vahemalt 0,3 x 1329 =399 m?;
-POS 06 olema haljasala suurus vahemalt 0,3 x 1209 = 363 m?;
- POS 07 olema haljasala suurus vihemalt 0,3 x 1210 = 363 m?;
- POS 08 olema haljasala suurus vahemalt 0,3 x 1210 = 363 m?;
-POS 09 olema haljasala suurus vdhemalt 0,3 x 1210 = 363 m?.

Vorreldes eelpool esitatud haljasalade suurustega on kdikidel uutel kruntidel tegelikkuses
kujunevad haljasalad aga kindlasti veel m@nevdrra suuremadki. Niisugune seisukoht tugineb
asjaolul, et koikidele planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 01...POS 09
rajatavate kovakattega teede pindade maksimaalsed suurused saavad igal juhul olema sinna
rajatavatest haljasaladest kordades vaiksemad.

Planeeringualale pustitatavate uute hoonete eelprojektides on (ksikasjaliku vertikaal-
planeerimise skeemi koostamisel mdistlik l&htuda planeeringuala vahetus laheduses paikneva
Tuhkru tee Kkinnistul paikneva s6idutee kattekihtide olemasolevatest kdrgusmarkidest. Need
vertikaalplaneerimise skeemid peavad kindlasti tagama, et uutele kruntidele kogunev sademe-
vesi ei valguks sealt vabalt naaberkruntidele vai siis vastupidi.

Planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 01...POS 09 pustitatavate
Uksikelamute ja kdrvalhoonete tarvis valitud suhteliste kdrgustega +0.00 (selleks on tavaliselt
hoone | korruse puhta pdranda tasapind) voOib soovi korral tutvuda kdesoleva seletuskirja
peatiikkides 5.3.1.1...5.3.1.9.

K®oigi eelpool viidatud hoonete suhtelise kdrguse valiku puhul on arvestatud asjaoluga, et sel
puhul ei jad mitte Uhegi planeeringualale pustitatava uue hoone sokli kdrgus edaspidi mitte
kusagil véaiksemaks kui 30 cm. Niisugune valik tdhendab veel sedagi, et siis ei pea olemasoleva
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maapinna korgust planeeringualale pustitatavate hoonete tmbruses ehitustédde kaigus eriti
tdstma ega ka madalamaks koorima.

Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetus timbruses ei ole tldjuhul seni
veel naaberkinnistute piiridele piirdeaedasid ehitatud. Pisut kaugemale jadvates elamukvartalites
on aga krundipiiridel enamus piirdeaedasid ehitatud puidust. Kéesolev detailplaneering teebki
ettepaneku ehitada planeeringualale moodustatavate uute kruntide piiridele niisugused puidust
piirdeaiad, mille korgus jaddb vahemikku H = 1,2...1,6 m. Igal juhul on dige, kui kruntide
vahelistele piiridele ehitatava piirdeaia konstruktsioon ja kdrgus saaks juba enne ehitustéddega
alustamist naaberkinnistute omanike vahel eelnevalt kokku lepitud. Piirdeaedade
projekteerimisel on mdistlik jargida planeeringualale moodustatavate uute kruntide l&hedusse
juba varem ehitatud puidust piirdeaedade juures kasutatud traditsioonilisi kujundusvotteid.
Eelkirjutatu pdhjal on dige kui planeeringualale pistitatavate hoonete eelprojektid sisaldavad ka
krundipiiridele kavandatavate puidust piirdeaedade ning véravate tapseid kujundusi. Uute
piirdeaedade I6pliku labipaistvuse protsendi peaks samuti maarama seesama arhitekt, kes
koostab konkreetsele krundile pustitatava tksikelamu eelprojekti.

5.5. Ténavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Tori valla tdnavavorgu ning liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel peab juhinduma Eesti
Vabariigi Projekteerimisnormide EPN 17 ”Linnatdnavad” osast 7.

Planeeringuala killgneb I6unapoolsest kiljest Tuhkru tee kinnistuga, kus on juba paljude aastate
jooksul toiminud selle piirkonna elanike jaoks igati meelepérane liikluskorraldus. Seet6ttu ei
olnud kaesoleva detailplaneeringu koostamise kéigus vahimatki vajadust tegeleda
planeeringualaga piirneva Tuhkru tee kinnistul véljaehitatud tdnaval®igu liikluse rahustamiseks
rakendatavate lisameetmete valja to6tamisega.

Koigi planeeringualale moodustatavate kruntide POS 02...POS 24 parkimisvajadused tuleb
lahendada Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 satestatud parkimisnormatiivide kohaselt.
Eelpool viidatud dokumendis sétestatud nduete jargi peab Uksikelamumaa (EP) sihtotstarbega
uutel kruntidel paiknevate Uksikelamute vahetus ldheduses olema v8imalus omal krundil parkida
vahemalt kahel sdiduautol.

Seejuures on oluline, et Eesti VVabariigi standardis EVS 843:2016 satestatu kohaselt peavad kdik
sellised parklad, kus on v@imalus Uheaegselt parkida kuni 10 sdiduautol, asuma naaberkinnistul
olevate elamute akendest vdhemalt 8 m kaugusel.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on igati kinni peetud ka Tori vallas levinud heast tavast,
mille kohaselt on sdidukite parkimine lahendatud vaid oma krundi piirides ning seet6ttu ei olegi
sOidukite parkimiseks ette nahtud kasutada ei planeeringualaga kilgnevat Tuhkru tee kinnistut
ega ka planeeringuala piiridesse kavandatud uuele krundile POS 10 rajatavat sGiduteed.

Planeeringualale kavandatud uuele krundile POS 10 ei ole planeeritud péaéstetehnika tarvis
ndutava suurusega Umberpodramise kohta, kuna kdik paastetdtdega seotud masinad saavad
Umberpdoramiseks kasutada Printsu pdik 1, 2, 2a ja 3, Printsu tee 3, 10, 11 ja 13 ning Printsu tee
kinnistute detailplaneeringu kavandatud juurdepéasuteel.

Selle to6ga planeeritud tee maa kasutamise sihtotstarbega krundi laiuseks on valitud 12 m ja
sinna rajatava juurdepaasutee laiuseks 6 m. Detailplaneeringu pohijoonisel on antud nii tee maa
kasutamise sihtotstarbega krundi kui ka sinna rajatava juurdepéésutee tépsed laiused.
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Planeeringualale ja&vat juurdepadsuteed hakkavad kasutama ka paastetehnika ja priigiveo autod
ja seetdttu peab see juurdepéasutee olema tolmuvaba kattega ja vahemalt kandevfimega 12T.

Planeeringualale kavandatud liiklusskeemiga saab tutvuda GP-osa lehele 4 vormistatud detail-
planeeringu pdhijoonisel.

5.6. Planeeritud tehnov@rqud ja rajatised

5.6.1. Sanitaartehnilised valisvdorgud

5.6.1.1. Planeeritud olme- ja tuletdrjeveevarustuse lahendus

Lahim Sindi Vesi OU poolt hallatav valla (ihisveevargi magistraaltorustik on juba varem rajatud
planeeringualaga kilgnevale Tuhkru tee kinnistule. Uue - Pedi kinnistu Tuhkru tee kinnistul
paikneva valla Uhisveevérgi magistraaltorustikuga seni veel Ghendatud ei ole

Ké&esoleva todga haaratud planeeringualale moodustavate uute kruntide jaoks on vaja ehitada
uuele krundile POS 10 téiesti uus veevarustuse harutorustik ja tdnavapaevastele nduetele igati
vastavad veesisendid. Selleks aitab ntitid oluliselt kaasa Sindi Vesi OU tellimisel AQUARE OU
poolt 06. veebruaril 2023. a. t66 nr AQ23011 mahus koostanud Tori valla Eametsa killa Nigula
teele 1l etapis rajatavate Uhisveevargi ja reovee uUhiskanalisatsiooni magistraaltorustike
pdhiprojekt. Viimati viidatud Ghisveevargi magistraaltorustikust algava uue harutorustiku Del110
baasil on niid véimalik lahendada nii kdikide lahiajal Uue - Pedi kinnistule moodustatavate uute
kruntide olmeveevarustus kui ka selle planeeringuala tuletGrje veevarustus.

Parim viis Tuhkru tee kinnistul paiknevast Uhisveevargi magistraaltorustikust kinnistule POS 10
suunduva uue veevarustuse harutorustiku hendamiseks on kas sobiva elekterkeevis puursadula
vOi siis elekterkeevis kolmiku kasutamine.

Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud koikide uute krundite veesisendite Uhendamiseks
krundile POS 10 rajatava uue veevarustuse harutorustikuga on samuti tehniliselt kdige digem
kasutada sobivaid elekterkeevis puursadulaid.

Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud uute krundite POS 01...POS 09 veesisenditele on vaja
paigaldada (umbes 0,5 m kaugusele enne krundipiiri) ka nende maaiksuste veevarustuse
liitumispunktidena toimivaid AVK PE - otstega malmist maakraanid, PN16 DN/D; = 25 ja
DN/D2 = 32. Need maakraanid aitavad Uhtlasi tdpsustada ka uute moodustatavate kruntide
veesisendite omandisuhteid.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualale pustitatavate uute (ksikelamute
haldamiseks vajalikud veesisendid on kogu pikkuses ette ndhtud ehitada veevarustuse plast-
torudest. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad eelkirjeldatud uute Uksikelamute veesisendite
I6plikud labim6ddud tapsustamisele nende hoonete eelprojektide koostamise kaigus. Niiviisi
toimetamise vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et just sellel perioodil saavad 16plikult selgeks
planeeringualale moodustatavatele kruntidele POS 01...POS 09 pustitavate uute (iksikelamute
arvutuslikud olmevee vajadused nii tihe sekundi kui ka tihe 60péeva jooksul.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud uute kruntide veevarustuse lahendused vdivad
planeeringualal realiseeruda ainult siis, kui planeeringuala piirkonda jaavate valla Ghisveevargi
magistraaltorustike ja praktiliselt kdikide uute Uksikelamute veesisendite krundivéliste 16ikude
asukohtadele saavad eelnevalt seatud sobiva suurusega servituudi alad.
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Planeeringualale moodustatavate uute kruntide tarvis olmevee saamiseks selles piirkonnas
asuvatest valla Ghisveevargi magistraaltorustikest peab kas detailplaneeringu arendaja voi siis
eelpool kirjeldatud uute maaiiksuste tulevased omanikud esitama Sindi Vesi OU-le
vastavasisulised taotlused.

Kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualal juba varem rajatud valla Uhisveevérgi
magistraaltorustik on sedavord véikese labim6dduga, et sealt ei ole kahjuks mingil moel véimalik
hankida niisuguses koguses vett, millest piisaks ka v@imalike tulekahjude kustutamise tarvis.
AQUARE OU poolt 06. veebruaril 2023. a. t66 nr AQ23011 mahus koostanud Tori valla
Eametsa kila Nigula teele Il etapis rajatavate (hisveevargi ja reovee uhiskanalisatsiooni
magistraaltorustike pdhiprojekt ndeb aga ette juba l&hiajal rajada Eametsa kiila sellesse piirkonda
niisugune Uhisveevargi magistraaltorustik, mille 1abimd6t saab olema Del10. Eelnevast lahtuvalt
saab edaspidi olema vdimalus hankida selles piirkonnas tulekahjude korral tuletOrjevett
planeeringualale paigaldatavale veevarustuse harutorustikule (tdpsemalt uue moodustatava
kruntide POS 09 veesisendile) taiendavalt monteeritavast hidrandist. Seejuures on arvestatud
asjaoluga, et sellisel juhul on planeeringualal tagatud tulekahjude kustutamise tarvis igas
sekundis vahemalt 10 liitrit vett ning seda vahemalt kolme tunni jooksul.

5.6.1.2. Planeeritud reovee kanaliseerimise lahendus

Lahim Sindi Vesi OU poolt hallatav valla reovee hiskanalisatsiooni isevoolne magistraal-
torustik on juba varem valja ehitatud planeeringualaga kiilgneval Tuhkru tee kinnistul. Uue - Pedi
kinnistu Tuhkru tee kinnistul paikneva valla reovee hiskanalisatsiooni magistraaltorustikuga
seni veel Uhendatud ei ole

Ké&esoleva to0ga haaratud planeeringualale moodustavate uute kruntide jaoks on vaja ehitada
uuele krundile POS 10 téiesti uus reoveekanalisatsiooni harutorustik ja tdnavapaevastele nduetele
igati vastavad reoveevéljundid.

Parim viis kdesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualalt (tdpsemalt uuelt krundilt
POS 10) algava isevoolse reoveekanalisatsiooni harutorustiku Ghendamiseks Tuhkru tee
kinnistul paiknevasse valla reovee ihiskanalisatsiooni magistraaltorustikku on tehniliselt kdige
digem éara kasutada Tuhkru tee ja Soobli tee ristmikul paiknevat PE reoveekanalisatsioonikaevu
560/500.

Kdikide uute krundite POS 01...POS 10 reoveevéljundite Uhendamiseks kaesoleva tddga
haaratud planeeringualale kavandatud valla reovee thiskanalisatsiooni isevoolse harutorustikuga
on tehniliselt kdige mdistlikum kasutada sobivaid reoveekanalisatsiooni kaevusid. Kdikide uute
krundite reoveevéljunditele on vaja ligikaudu 0,5 m kaugusele véljaspoole krundipiiri valida ka
nende maaiksuste reovee kanaliseerimise liitumispunktide péhimdttelised asukohad. Sindi Vesi
OU poolt esitatud nduete kohaselt peavad veel tanagi olema kdikide maaiiksuste reovee
kanaliseerimise liitumispunktidesse paigaldatud piirikaevud. Eelpool kirjeldatud reovee
kanaliseerimise liitumispunktid aitavad seejuures tépsustada ka uute kruntide reoveevéljundite
omandisuhteid.

Koikide, kdesoleva to0ga haaratud planeeringualale pustitatavate uute Uksikelamute haldamiseks
vajalikud reoveevaljundid tuleb kogu pikkuses ehitada reoveekanalisatsiooni plasttorudest. Hea
ehitustava kohaselt kuuluvad eelkirjeldatud uute (iksikelamute reoveevéljundite [6plikud
Iabimdodud tapsustamisele nende hoonete eelprojektide koostamise kéigus. Niiviisi toimetamise
vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et just sellel perioodil saavad I8plikult selgeks kdikidele
planeeringualale moodustatavatele kruntidele pdstitavatest (ksikelamutest kanaliseeritavad
arvutuslikud reovee kogused nii tihe sekundi kui ka Gihe 66péeva jooksul.
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Selle detailplaneeringuga kavandatud kruntide reovee kanaliseerimise lahendused voivad
planeeringualal realiseeruda ainult siis, kui Tuhkru teel ja uuel krundil POS 10 saavad eelnevalt
planeeringualale kavandatud valla reovee Uhiskanalisatsiooni magistraaltorustike ja ka koikide
uute tksikelamute reoveevéljundite krundivéliste 18ikude asukohtadele seatud sobiva suurusega
servituudi alad.

Kdikidelt planeeringualale moodustatavatelt uutelt kruntidelt reovee suunamiseks uuele krundile
POS 10 rajatavasse reoveekanalisatsiooni harutorustikku peab kas detailplaneeringu arendaja voi
siis nende uute maaiiksuste tulevased omanikud esitama Sindi Vesi OU-le vastavasisulised
taotlused.

5.6.1.3. Planeeritud sademevee kanaliseerimise lahendus

Sindi Vesi OU poolt hallatavat valla sademevee (ihiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole
seni veel kaesoleva detailplaneeringuga haaratud piirkonnas vélja ehitatud. Kaesoleva
detailplaneeringuga haaratud Eametsa kula piirkonnas ei ole varem rajatud ka kraave.

Tori Valla poolt saadud téiendava informatsiooni pdhjal selgus, et Sauga joe kalda vahetus
laheduses on olemasoleva maapinna absoluutkdrgused oluliselt kdrgemad kui j6ekaldast
monevorra kaugemal. Kuna selles piirkonnas kunagi rajatud drenaazisiisteem on nuldseks
praktiliselt likvideeritud, siis on selline olukord p&hjustanud Eametsa kiilas suurvee perioodidel
mitmel korral lausa Gleujutusi.

Eelnevast lahtudes tulebki planeeringualale moodustatavatele kruntidele POS 01...POS 09
kogunev sademevesi juhtida edaspidi maapinna vertikaalplaneerimise abil kas nendele kruntidele
v0i siis nende kruntide piiridele tdiendavalt kaevatavatesse kraavidesse. Planeeringualale jaévate
uute kruntide vertikaalplaneerimise skeemide koostamisel tuleb aga rangelt juhinduda pd&hi-
mottest, et nendele maatksusele kogunev sademevesi ei saaks tiheski kohas valguda vabalt (le
naaberkinnistute piiride.

5.6.1.4. Planeeritud soojavarustuse lahendus
Eametsa killa kéesoleva detailplaneeringuga haaratud piirkonnas ei ole seni veel valla kaugkiitte
v0i siis valla Uhisgaasivérgi magistraaltorustikke rajatud.

SeetGttu tuleb praktiliselt k&ikide kéaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualale
moodustatavate kruntide POS 01...POS 09 soojavarustus lahendada lokaalselt. Hea ehitustava
kohaselt tapsustub selleks kbige paremini sobivate soojavarustuse susteemide valik nendele
kruntidele puUstitatavate tksikelamute eelprojektide koostamise kaigus.

5.6.2. Elektrotehnilised valisvorqud

5.6.2.1. Planeeritud elektrivarustuse lahendus

Lahim Elektrilevi OU poolt hallatav trafoalajaam ,,Puti“ paikneb Tuhkru tee ja Soobli tee
ristmiku vahetus laheduses. Uue - Pedi kinnistu mitte thegi sellest alajaamast algava 0,4 kV
maakaabelliiniga seni veel Ghendatud ei ole.

Kdigi 9 (lUheksa) niisuguse uue moodustatava maauksuse (POS 01...POS 09), mille krundi
kasutamise sihtotstarve saab Uue - Pedi kinnistu detailplaneeringu pdhjal olema edaspidi kogu
ulatuses (100%) tksikelamumaa (EP), elektrivarustuse tehniliste lahenduste planeerimise tarvis
on Elektrilevi OU véljastanud 22. juulil 2022. a. elektrivarustuse tehnilised tingimused nr
418086.
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Viimati viidatud dokumendis satestatu kohaselt projekteerib ja edaspidi ka ehitab Uue - Pedi
kinnistule moodustatavate uute kruntide 0,4 kV maakaabelliinid ning paigaldab nende kruntide
liitumiskilbid koos arvestite ja peakaitsmetega Elektrilevi OU ise. TV-osa lehele 2 vormistatud
tehnovdrkude joonisel - 1 satestatud tehnilise lahenduse kohaselt saab planeeringualale
kavandatud uute kruntide POS 01...POS 09 elektrivarustust tagav 0,4 kV maakaabelliin alguse
trafoalajaamast ,,Puti“ ja suundub sealt kdigepealt Tuhkru tee alt I&bi ja jouab valja kuni Tuhkru
tee ja uue krundi POS 01 dhise piiripunkti lahedusse maapinnale paigaldatava esimese
jaotuskilbini. Sellest jaotuskilbist suundub tks 0,4 kv maakaabel médda uut krunti POS 10 edasi
kuni uute kruntide POS 01 ja POS 02 (hise piiripunkti juurde maapinnale paigaldatava teise
jaotuskilbini ning sellest samast jaotuskilbist saab alguse ka uuele krundile POS 10 rajatava
tdnavavalgustuse toiteliin.

Uute kruntide POS 01 ja POS 02 uhise piiripunkti juurde maapinnale paigaldatava teisest
jaotuskilbist:

- suundub Uks 0,4 kV maakaabel médda uut krunti POS 10 edasi kuni uute kruntide POS
04 ja POS 10 uhise piiripunkti juurde maapinnale paigaldatava kolmanda jaotuskilbini;

- suunduvad kaks 0,4 kV maakaablit elektrivarustuse liitumisliinidena otse uutele
kruntidele POS 01 ja POS 02;

- suunduvad kaks 0,4 kV maakaablit elektrivarustuse liitumisliinidena krundile POS 10
rajatava juurdepéasutee alt labi uute kruntidele POS 08 ja POS 09.

Uute kruntide POS 04 ja POS 10 Uhise piiripunkti juurde maapinnale paigaldatavast kolmandast
jaotuskilbist:

- suundub ks 0,4 kV maakaabel elektrivarustuse liitumisliinina otse uuele krundile
POS 04;

- suunduvad kaks 0,4 kV maakaablit elektrivarustuse liitumisliinidena modda uut krunti
POS 10 uutele kruntidele POS 03 ja POS 05;

- suunduvad kaks 0,4 kV maakaablit elektrivarustuse liitumisliinidena krundile POS 10
rajatava juurdepéaasutee alt labi uute kruntidele POS 06 ja POS 07.

Kdigi eelpool Kkirjeldatud uute kruntide (POS 01...POS 09) elektrivarustust tagavate
jaotuskilpide liitumisjuhtmestiku klemmid toimivad Uhtlasi ka nende kruntide elektrivarustuse
liitumispunktidena. Uusi liitumiskilpisid on k&esoleva detailplaneeringuga valitud asukohtades
mugav teenindada ja seal on ka planeeringualale moodustatavate uute kruntide tulevastel
omanikel kerge fikseerida oma arvesti nditusid. Detailplaneeringu arendaja on valinud kdigi uute
kruntide (POS 01...POS 09) elektripaigaldiste peakaitsme prognoositavaks suuruseks 3 x 20 A.
Koik eelpool kirjeldatud sokliga liitumiskilbid aitavad elektrivarustuse liitumispunktidena
tapsustada ka planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 09 elektrivarustuse
littumisliinide omandisuhteid. Hea tava eeldab, et uute kruntide POS 01...POS 09 elektri-
varustuse liitumispunktid jadvad valjaspoole nende kruntide piirisid.
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Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 09 madalpinge maakaabel-
liinidena rajatavate elektrivarustuse liitumisliinide kaablite 16plikult valitavad margid kuuluvad
tapsustamisele eelmainitud kruntidele jadvate tksikelamute eelprojektide koostamise kaigus. Nii
on maistlik toimida eelkdige seetdttu, et just sellel perioodil selgub ka nende tksikelamute 16plik
elektrienergia vajadus.

Trafoalajaama ,,Puti* ja uuele krundile POS 10 paigaldatava kolmanda jaotuskilbi vahelise 0,4
kV maakaabelliini 16plikud tehnilised lahendused selguvad Elektrilevi OU poolt korraldatava
konkurssi korras ja eraldi projektdokumentatsiooni mahus.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatud elektrivarustuse lahendus saab planeeringuala piir-
konnas realiseeruda ainult siis, kui kéigi Elektrilevi OU omandisse jaéavate elektrivarustuse 0,4
kV maakaabelliinide asukohtadele saavad eelnevalt seatud sobivad servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 01...POS 09 tarvis elektrienergia saamiseks
trafoalajaamast ,,Puti* peavad detailplaneeringu arendajad esitama Elektrilevi OU-le vastava-
sisulised taotlused.

5.6.2.2. Planeeritud tédnavavalgustuse lahendus
Tori valla majandusosakonna poolt hallatavaid tdnavavalgustuse toiteliine ei ole seni Uue-Pedi
kinnistuga kilgnevatel tdnavaaladel veel vdlja ehitatud.

Uuele krundile POS 10 planeeritud juurdepéésutee darde on uus tdnavavalgustuse toiteliin siiski
kavandatud ja selleks, et see toimiks tehniliselt Ghises ritmis muude selles piirkonnas toimivate
tanavavalgustuse Ghuliinidega, tuleb kBik need eelpool kirjeldatud tdnavavalgustuse Ghuliinid
edaspidi omavahel kindlasti kokku tihendada.

5.6.2.3. Planeeritud sidevarustuse lahendus

Detailplaneeringu arendajal endal ei olnud esialgu soovi planeeringualale moodustatavate uute
kruntide POS 01...POS 09 tarvis eraldi sidevarustuse kanalisatsiooni rajada. Kuna Tori vald on
kéesoleva detailplaneeringu menetlemise kaigus seda siiski ndudnud, siis on detailplaneeringu
arendajad tellinud niid taiendavalt Telia Eesti AS-ilt sellekohased telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 38006127. Eelpool viidatud tehnilised tingimused véljastati 15. juunil
2023. a.

Kdne all olevas dokumendis sisalduv tdhtsaim sénum on, et selles piirkonnas ei ole seni Telia
Eesti AS-ile kuuluvaid sideliinirajatisi veel vélja ehitatud.

Telia Eesti AS teeb siiski ettepaneku, et sideliini rajatised voiksid Eametsa kiilas siiski saada
lahiajal vélja ehitatud ja selleks vOiks dra kasutada Nigula tee darde rajatud Eesti Lairiba
arenduse Sihtasutusele kuuluvat sideliini. Sellest, eelpool kirjeldatud sideliinist alates tuleks
planeeringuala poole rajada téiesti uus sidekaablite kanalisatsioon, mis ulatuks kuni koéikide
planeeringualale ulatuvate uute kruntideni. PGhimaétteliselt on tehniliselt kdige 6igem rajada see
sidekaablite kanalisatsioon Tuhkru tee kinnistul tépselt Giheaegselt sinna juba lahiajal rajatava
veevarustuse magistraaltorustikuga, et véltida Tuhkru tee asfaltkatte mitmel korral taastamist.
Vaéljaspoole Tuhkru tee juurdepdasutee asfaltkatet, ei ole aga téiendava sidekaablite
kanalisatsiooni torustiku rajamine (kuni Uue-Pedi kinnistule rajatava uue juurdepéésuteeni) kull
mitmel erineval pGhjusel tdendoliselt Gldse vdimalik.
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5.7. Tuleohutuse tagamine

Planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele taiendavalt pistitatavate uute hoonete puhul
on kaesoleva detailplaneeringu koostamisel lahtutud Eesti Vabariigi majandus- ja taristuministri
poolt l&htutud 03. detsembril 2018. a. kehtima hakanud Eesti Vabariigi Standardist EVS
812-7:2018 Ehitiste tuleohutuse osa 7, mis késitleb ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.
Seejuures on koige tdhtsam, et padsteteenistuse tootajad saaksid edaspidi voimaliku tulekahju
korral takistamatult kasutada planeeringualale pustitatavate uute hoonete evakuatsioonipaasusid.

Planeeringualale pistitatavate hoonete hoonestusalade valikul on jalgitud, et nende hoonete
kaugus koikidel naaberkinnistul paiknevatest hoonetest oleks edaspidi kindlasti suurem kui 8 m
ning koikidest naaberkinnistute piiridest kindlasti suurem kui 4 m.

Planeeringuala tuletdrjevee tagamisel tuleb juhinduda Eesti Vabariigi Standardist EVS
812-6:2012. Tuletdrje veevarustuse nduded on madratletud kone all oleva standardi osas 6, kus
on satestatud, et planeeringualal peab tuletdrje veevarustus olema igal juhul vélja ehitatud. Eesti
Vabariigi Standardi EVS 812-6:2012 kohaselt on sellise asustustihedusega piirkonnas (hes
sekundis vajalik arvutuslik veekogus vahemalt 10 liitrit. Selline normatiivne veekogus peab
olema planeeringualal tagatud mitte vahem kui kolme tunni jooksul. Kéesoleva detailplaneeringu
mahus vélja tootatud tuletbrjevee tagamise tehnilisest lahendusest on vdimalik saada tdpne
Ulevaade TV-osa lehele 2.1 vormistatud tehnovérkude joonisel ja kéesoleva seletuskirja peatuki
5.6.1.1. viimasest l8igust.

5.8. Kuritegevuse riske véhendavad néuded ja tingimused

Planeeringuala Umbritsev piirkond asub Eametsa kiilas niisuguses kohas, kus turvaline elu-
keskkond on juba aastate jooksul vélja kujunenud ja seda vaatamata asjaolule, et planeeringu-
alaga kilgnevatele tdnavatele ei ole veel rajatud tdnavavalgustust ning kdikidele krundipiiridele
ei ole selles piirkonnas ka vilja ehitatud piirdeaedasid. Eelnevast lahtudes ei tee kaesolev
detailplaneering ettepanekut planeeringualal kuritegevuse riskide vahendamisega seotud
taiendavate turvameetmete rakendamiseks. Planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel

POS 01...POS 09 tuleb ka edaspidi jargida turvameetmeid, mis kehtivad kogu Tori vallas.

5.9. Keskkonnatingimused

Planeeringualal ohtlikke keskkonnamdjusid ei ole. Selliseid keskkonnamdjusid ei lisandu sinna
ka pérast Uue - Pedi kinnistu detailplaneeringu realiseerumist. Eelnevast lahtuvalt ei ole Tori
Vallavalitsus andnud (koos Uue - Pedi kinnistu detailplaneeringu algatamise otsusega) sellist
korraldust, mis satestaks, et Uue - Pedi kinnistu detailplaneeringu koostamine eeldaks kindlasti
ka strateegilise keskkonnamd@jude hindamise algatamist.

Planeerimisel, elamualade korrastamisel ja ehitustddde tegemisel tuleb aga olemasolevat korg-
haljastust késitleda alati vordvaarsena muudele keskkonna tehislikele elementidele (hoonetele,
teedele ning tehnovdrkudele). Sellise ndgemuse realiseerimiseks peab hoonestuse kas
korghaljastuse voi mone muu vaartusliku haljastuse naabrusse rajamisel kasutama ehitus- ja
kaevetoode kéigus taimestiku koosluse ja puude kaitseks ajutisi piirdeaedu ning vaiksemaid ja
vahem tallavaid mehhanisme. Samuti on niisugustel juhtudel soovitav véltida taimestiku ja
puude vigastamist mdnel muul viisil.
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5.10. Piirangud

A. Servituudi alad
A.l. Kehtivad servituudi alad

A.1.1. Uue - Pedi kinnistul servituudi aladena kehtivad kitsendused

Maa-ameti kitsenduste kaardi kohaselt:

- Kaitseministeeriumi Parnu maleva staabi- ja tagalakeskuse kui riigikaitselise
ehitise piiranguvoond (1D 70) pindalaga 13509,46 m?;

- elektrimaakaabelliini kui elektripaigaldise kaitsevoond (ID MKL285528539)
pindalaga 16,55 m?;

- elektrimaakaabelliini kui elektripaigaldise kaitsevoond (ID MKL287263627)
pindalaga 1,18 m?;

- elektrimaakaabelliini kui elektripaigaldise kaitsevoond (ID MKL287263608)
pindalaga 16,27 m?;

- maaparandussisteemi EAMETSA kui maaparandushoiu-ala
(ID 6114870010110001) pindalaga 13310,49 m?. Parast selle detailplaneeringu
kehtestamist niisugune kitsendus enam kehtida ei saa. Eelnevast lahtuvalt vajab
ka kone all olev vastuolu Maa-ameti kitsenduste kaardil igal juhul korrigeerimist
ja see peaks tbendoliselt toimuma Tori Vallavalitsuse initsiatiivil;

- kehtiva  Sauga valla  0ldplaneeringuga  méératud tiheasustusala
(ID 7302003 _634071) pindalaga 13509,46 m?;

- sundvaldusega tehnovdrgu kaitsevoond 163 (ID 16311050857200318).
Uue - Pedi katastritiksuse kinnistusraamatu registriosa nr 3317806 kohaselt:

Eelpool viidatud kinnistusraamatu registriosa jargi ei ole Uue - Pedi kinnistule seni veel mitte
Uhtegi Kitsendust seatud.

A.1.2. Uue - Pedi kinnistule kdesoleva totga kavandatud servituudi alad

- Tuhkru teele ning kéesoleva detailplaneeringu alusel planeeringualale
moodustatavale uuele krundile POS 10 rajatavate vee- ja isevoolsete reovee
magistraaltorustike ning madalpinge maakaabelliinide, tdnavavalgustuse toite-
liinide ja sidekaablite kanalisatsioonitorustike asukohtadele on ette nédhtud seada
taiendavalt uued servituudi alad.
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B. Tehnovorkude kaitsevoondid

Planeeringualale vdi selle kontaktvoondisse kavandatud tehnov@rkude kaitsevoondite
madramisel tuleb juhinduda vastavasisulistes Eesti Vabariigi Standardites satestatud
nduetest.

C. Teede kaitsevoondid

Tori valla teedele ei ole kaitsevdondeid maaratud.

D. Geodeetilised margid

Planeeringuala laheduses geodeetilisi marke ei paikne.

E. Looduskaitse ja kallasrajad

Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala ei paikne ei looduskaitse aladel ega
ka mdne veekogu kallasraja piirides.

F. Muinsuskaitse

Planeeringuala ei paikne muinsuskaitsealal ning selle vahetusse lahedusse ei jaa ka
mélestisi vOi nendega seotud kaitsevoondeid.

G. Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Planeeringualale miljoovaartuslikke hoonestusalasid ei jaa.

H. Uldplaneeringukohased piirangud

Tori valla Sauga osavalla (varem Sauga valla) tldplaneering on mééranud selle piirkonna,
kus kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala paikneb, tiheasustusalaks (1D
7302003_634071).

5.11. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma voimalikult
tervikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga. Lubamatu on detailplaneeringu
realiseerimise kaigus teha niisuguseid toiminguid, mis vdivad hiljem takistada kavandatud
tervikliku keskkonna vélja ehitamist vOi nditeks omanike vahel kokkuleppele joudmist.
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Detailplaneeringu arendajad voi planeeringualale moodustatavate uute kruntide tulevased
omanikud peavad veel enne ehitusprojektide koostamisega alustamist ja ehituslubade
taotlemist vélja selgitama, milliseid toiminguid on neil seoses detailplaneeringu
realiseerimisega vaja teha.

5.11.1. Uldiselt

Parast Uue - Pedi kinnistu detailplaneeringu kehtestamist on selle arendajate esmaseks
ulesandeks planeeringualale kavandatud uute kruntide (POS 01...POS 10)
moodustamisega seotud maakorraldustoimingute l&biviimine.

Detailplaneeringu arendajatel voi planeeringualale moodustatavate uute Kkruntide
POS 01...POS 09 tulevastel omanikel on vaja oma maalksustele pustitatavate hoonete
edaspidiseks haldamiseks rajada oma kruntidele juurdepadsuteed ning ehitada valja kdigi
vajalike tehnovorkude (nagu néiteks veesisendite, reoveevaljundite ning madalpinge
maakaabelliinidena toimivate elektrivarustuse liitumisliinide) krundivélised IGigud.

Ké&esolevas detailplaneeringus esitatud tehniliste lahenduste alusel ei ole Tori Valla-
valitsusel Uhtegi kohustust ehitada kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringu-
alale kavandatud hoonete edaspidiseks haldamiseks ei avalikuks kasutamiseks ettenahtud
teid ja nendega seotud rajatisi ega ka haljastust, vélisvalgustust v6i muid sarnaseid tehnilisi
rajatisi.

Vastavalt arendajate poolt vastu voetud otsusele on Uue - Pedi kinnistu detailplaneering
kavas ellu viia Uihes etapis.

5.11.2. Planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel POS 01...POS 09
Detailplaneeringu arendaja vdi nende kruntide tulevased omanikud peavad kdikide eelpool
viidatud kruntidele pustitatavate hoonete ehitustdtde korraldamisega alustamiseks tellima
kdigepealt vastavasisulised eelprojektid.

Plstitatavate Uksikelamute ja abihoonete eelprojektide valmimise jarel peavad kas
detailplaneeringu arendajad voi eelpool viidatud kruntide tulevased omanikud taotlema
Tori Vallavalitsusest veel kd&igi planeeringualale kavandatud hoonete ehitustodde
korraldamise tarvis ehitusload. Péarast sellekohaste ehituslubade véljastamist ja ehitus-
toodega seotud hangete labiviimist vdivadki ehitustodd alata.

Uutele kruntidele POS 01...POS 09 tiksikelamute ja abihoonete pustitamiseks peavad kas
detailplaneeringu arendajad vai siis nende maalksuste tulevased omanikud s6lmima Sindi
Vesi OU-ga, Elektrilevi OU-ga ja Telia Eesti AS-iga liitumislepingud.

Pérast uutele kruntidele POS 01...POS 09 uksikelamute ja abihoonete pistitamist peavad
detailplaneeringu arendaja vOi nende kruntide tulevased omanikud taotlema Tori Valla-
valitsusest ka nende hoonete igapéevaseks haldamiseks vajalikud kasutusload.

5.11.3. Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 10

Detailplaneeringu arendaja voi nende kruntide tulevased omanikud peavad eelpool
viidatud krundile rajatava juurdepadsutee ehitustodde korraldamisega alustamiseks tellima
kdigepealt vastavasisulise pohiprojekii.

Rajatava juurdepéasutee pohiprojekti valmimise jarel peavad kas detailplaneeringu
arendaja vOi eelviidatud krundi tulevane omanik taotlema Tori Vallavalitsusest veel sellele



36

planeeringualale kavandatud juurdepéasutee ehitustodde korraldamise tarvis ehitusloa.
Parast sellekohase ehitusloa valjastamist ja ehitustdddega seotud hangete l&biviimist
voivadki ehitustood alata.

Pérast uuele krundile POS 10 juurdepadsutee valmis ehitamist peab detailplaneeringu
arendaja vi selle krundi tulevane omanik taotlema Tori Vallavalitsusest ka kone all oleva
rajatise igapaevaseks haldamiseks vajaliku kasutusloa.



