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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Janno Lints, planeeritavaks alaks on
Sindi linnas asuv Pardi tn 1 (74101:006:0126) katastrituksus.

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Pardi tn 1 kinnistul Ule planeerida kehtiv
detailplaneering, kuna ehitustegevus kinnistul ei vasta kehtivale detailplaneeringule.
Selleks tuleb suurendada detailplaneeringuga lubatud tdisehitusprotsenti, suurendada
lubatud katusekallet, suurendada lubatud korruselisust, lisada ligipaas Pardi tanavalt,
madrata ehitusdigus abihoone ehitamiseks, madrata ehitise ehituslikud, arhitektuurilised

ja kujunduslikud tingimused ning méérata tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad.

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

2.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

= Omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

= Tori Vallavalitsuse 12.09.2019 korraldus nr 678 ,,detailplaneeringu koostamine
Sindi linnas Pardi tn 1 kinnistul®;

= Sindi Linnavolikogu 08.08.2002 otsusega nr 147 kehtestatud Kalda tee 1c ja
Linnu tee 21 kinnistute detailplaneering;

= planeerimisseadus;

= ehitusseadustik;

= teised Eesti Vabariigi seadused ja maarused.

2.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringute loetelu
= Geodeesia24 OU 26.10.2021. a koostatud geodeetiline alusplaan Pardi tn 1
kinnistul, t66 nr: 5469-21. Litsentsid: 751 MA, EEG000265.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
Pardi tn 1 katastriksus asub Parnu maakonnas, Tori vallas, Sindi linnas. Ehitisregistri
andmetel paikneb Kkinnistul Uksikelamu (120542429). Lisaks on alustatud abihoone
ehitusega, mille ehitusalune pindala on 191 m2. Abihoone ehituseks puudub ehitusluba
ning ehitist soovitakse seadustada labi detailplaneeringu protsessi kuivord krundil
paiknevate hoonete ehitisealune pind kokku Uletab detailplaneeringuga lubatud
taisehitusprotsenti. Olemasolevate ehitiste pind kokku on ca 479 m2, mis moodustab

krundi pinnast 26%.

Juurdepdés planeeritavale alale on tagatud Pardi ning Kalda tdnavalt. Olemasolev aed

tOstetakse kinnistu piirile ning teemaal asuv konteiner teisaldatakse teemaalt.

o Uksikelamu (120542429) tehnilised naitajad:
= Hoone pikkus: 11,8 m
= Hoone laius: 11,6 m
= Hoone kdrgus maapinnast: 7,5 m
= Absoluutne kérgus 14 m
= Korruselisus: 3
= Katusekalle: 35 °
= Ehitusalune pind: 288 m?
= Hoone suletud netopind: 247 m?
= Koetav pind: 247 m?
= Ehitise maht: 661 m®

= Hoone tulepisivusklass: TP-3
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¢ Abihoone tehnilised naitajad:
= Hoone pikkus: 22,5 m
= Hoone laius: 7,5 m
= Hoone kdrgus maapinnast: 7,5 m
= Absoluutne kdrgus 14 m
= Korruselisus: 2
= Katusekalle: 45 °
= Ehitusalune pind: 191 m2
= Hoone suletud netopind: 196 m?
= Koetav pind: 196 m?2
= Ehitise maht: 492 m?

= Hoone tulepisivusklass: TP-1

e Maakasutus
= Pardi tn 1 katastritiksus:
= Katastritiksuse tunnus: 74101:006:0126;
= maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
= Kkinnistu Nr 2996106;

= katastritiksuse pindala 1869mz2,

e Tehnovorgud
Planeeritaval kinnistul on olemas tehnovdrkudega liitumised (vesi, kanalisatsioon ja

elekter).

¢ Kitsendused

Kitsendused puuduvad.
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e Alal kehtiv detailplaneering
Sindi Linnavolikogu 08.08.2002 otsusega nr 147 kehtestatud Kalda tee 1c ja Linnu tee 21
kinnistute detailplaneering.

Pardi 1 krunt:
= Krundi pindala on 1869 m?
= Krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa EE0010 (100%)
= Lubatud ehitiste arv krundil: 2
= Lubatud ehitusalune pind: 345 m?
= Lubatud suurim téisehtus protsent: 20%
= Ehituste suurim lubatud kdrgus maapinnast— 7,5 m
= Lubatud korruselisus phimahul max 2, kérvalhoonetel 1

= Hoone tuleplsivusklass TP3 ehitistevahelised kujad vastavalt EPN 10.1
nduetele

= Hoonete kdrguslik sidumine 0,00 max +0,5m planeeritud maapinnast,
lahendada projektiga

= Hoonete raastakdrgus: lahendada projektiga
= Hoonete katusekalded: 0-30 °

= Katusekattematerjal: lahendada projektiga

= Harjajoon: lahendada projektiga

= Vilisviimistlus: lahendada projektiga

= Krundi piirded: lahendada projektiga

= Haljastus ning heakord krundil ning krundisisesed teed ja parkimine krundil
lahendatakse projektiga

= Juurdepéas ktundile Kalda tee-It
= Krundisisesed tehnovdrgud lahendatakse projektiga
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Joonis 1. Kehtiv detailplaneering
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4. PLANEERIMISETTEPANEK
Planeerimislahenduses tehakse ettepanek méarata ehitusdigus abihoone ehitamiseks,
ehitise ehituslike, kujunduslike ja arhitektuuriliste tingimuste maaramine. Lisaks madrata
tehnovdrkude ja —rajatiste asukoht. Tehakse ettepanek suurendada ehitisealust pinda kuni
479 m2 - ni, mis teeb Kinnistu taisehitusprotsendiks 26 %. Muuta antud
detailplaneeringuga katuse kallet kuni 45 °. Eesmérk on seadustada alal olev ehitusjargus
abihoone ja elamu ning taotleda kasutusluba. Séilib olemasolev katastritiksuse sihtotstarve

elamumaa.

4.1. Alal kehtiv Gldplaneering
Kehtiva Sindi linna tldplaneeringuga on maératud alale védikeelamumaa juhtotstarve,
mille kohaselt on alal lubatud kuni 2-korruselised elamud. Kruntide tdisehitusprotsent on
lubatud kuni 50% krundi pinnast ning suurim lubatud hoonete arv on 3. Olemasolevate
hoonete ehitisealune pind kokku on ca 479 m2, mis moodustab krundi pinnast 26 %.
Katusekalded on kuni 45 °. Detailplaneeringuga ei kavandata ulatuslikult muuta
uldplaneeringuga méaératud maakasutuse juhtotstarvet, ei uletata Uldplaneeringuga
maaratud kdrguspiirangut, ei véhendata krundi minimaalsuurust ning ei muudeta

detailplaneeringukohustuslikke alasid ja juhtusid.

Detailplaneeringuga taotletav téisehitusprotsent ei tleta tildplaneeringuga lubatut. Krundi
suurust ja tiheasustusalal paiknemist arvestades voib taisehituse protsendi suurendamist
ja téiendava ligipdasu rajamist Pardi ténavalt pidada normaalseks. Katusekallete
suurendamine ei ole vastuolus véljakujunenud ruumilise keskkonnaga ning sobitub
umberkaudse hoonestuse keskele. Elamul ning abihoonel jaab tlemine korrus katuse alla
ning ei Uleta kehtiva detailplaneeringuga seatud suurimat lubatud kdrgust. Seega ei ole
tegemist uldplaneeringu olulise véi ulatusliku muutmisega. Tulenevalt eelnevast ei ole

koostatav detailplaneering Sindi linna tldplaneeringut muutev.
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4.2. Hoonestus planeeritaval alal

4.2.1. Hoonestusala paiknemine krundil.

Hoonestusala on esitatud joonisel 3 (p&hijoonis tehnovdrkudega).

4.2.2. Projekteerimise pohimdtted.
Planeeritavale alale on lubatud ehitada kokku 2 hoonet. Elamu korruselisus on 3 ja
katuseharja kdrgus maapinnast kuni 7,5 m. Abihoonete korruselisus on 2 ja kdrgus kuni
7,5 m. Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP 3. Abihoone valisviimistluses on
kasutatud puitvoodrit peahoonega sarnases toonis. Kivist katusekate. Piirdeaed on samuti

puitlaudisest ning puidu tooni.

4.2.3. Soovitav krundi ehitus@igus

Parditn 1

e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala— 480 m?

e Ehituste suurim lubatud kdrgus maapinnast— 7,5 m

e Hoonete arv krundil- 2

¢ Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

e Lubatud suurim taisehtus protsent: 26%

e Lubatud korruselisus phimahul max 3, kdrvalhoonetel 2
¢ Hoonete katusekalded: 0-45°

e Juurdepédas krundile Kalda tee-It ja Pardi tee-It

4.2.4. Haljastus ja heakord
Planeeritaval alal on hoonetest ning maja ees olevast platsist vabad alad haljastatud.

Osaliselt on rajatud hekk.
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4.2.5. Jaatmete prognoos ja kaitlemine
Jaatmete kogumise jaoks on ette n&htud tuhjendatavad konteinerid.
Prigikonteinerite tihjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks

mahutite Uletditumist, haisu ning sellega kaasnevat imbruskonna reostust.

Ehitusjaatmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette ndha nende &ravedu,
kdrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda Ule tootlemiseks vastavat
jadtmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete
valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jaadtmete
liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kdikide

vOimaluste rakendamine jaatmete taaskasutamiseks.
Hoida korras jadtmekonteinerite hoiukohad ja juurdepédésuteed nendeni;

Jaatmete sorteeritud kogumine kinnistutel peab toimuma vastavalt Jaddtmeseaduses
satestatud nduetele. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava

elluviimiseks.

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kéigus

kaasnevad mira ja vibratsioon on llhiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte

halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist

keskkonnamd@ju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus

keskkonnaloa taotlemiseks.

4.2.6. Kuritegevusriskide vdhendamine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine.

Kuritegevuse riske vahendavad:

elav keskkond
selgelt eristatav juurdepéas, valdusel sissepadsude arvu piiramine

O0péevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoonetes,
kui ka duealal.

Oueala valgustatus
lukustatud sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

10
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4.2.7. Juurdepaas planeeritavale alale ning parkimine.
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Kalda tanavalt ning Pardi tanavalt. Parkimine

on lahendatud krundisiseselt.

4.2.8. Vertikaalplaneerimine
Maapinna korguseid ei muudeta, sdilib olemasolev olukord. Sajuveed suunata
sadeveekaevudesse ja pinnasesse. Sajuveed ei tohi valguda naaberkruntidele ning teele.

4.2.9. Tehnovdrgud
Kinnistul on vajalikud liitumised Ghisvorkudega (vesi, kanalisatsioon ja elekter). Uusi

tehnovorke ei planeerita.

4.2.10. Tuleohutuse tagamine
Hoonete ehitamisel peab lahtuma Eesti Vabariigi tuleohutuse projekteerimisnormidest
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”, VVabariigi Valitsuse 30.03.2017 a maarusest nr
17. Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p&hjustada
olulist majanduslikku vdi Ghiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele ehitistele. Tdidetud peavad olema Siseministri mé&aruses nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ja nr 17 . Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded* esitatud nduded.
Pardi tn 1 hoonete minimaalne hoonetevaheline kaugus 8 m on tagatud.
Tuletdrjevesi tagatakse Pardi tn 1 Kinnistu ees olevast hiidrandist.

Planeeritavale alale peab olema tagatud péé&steteenistuse autode juurdepaas.

11
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4.3. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:

e Aia Umbertdstmine;
e Elamu ja abihoone seadustamine;

¢ Elamule ja abihoonele kasutusloa taotlemine.
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