


ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Mihklikese ja Matsipdllu maaliksustele méarata
ehitusdigus paikesepaneelide paigaldamiseks. Kinnistutele on kavas paigaldada paikesepaneelid
koos tugikonstruktsiooniga, keskpinge alajaamad, inventerid, kaablitrassid ja kommunikatsioonid.
Paikeseelektrijaama pustitamisel on eesmérgiks maksimeerida péikeseenergia tootmiseks kuluv
maa.

Detailplaneeringuala hdlmab Tori vallas Kdrsa kiilas asuvad Kinnistuid:

- Mihklike (80803:001:0712) - Kinnistu pindala 24,99 ha, millest eelduslikult hdivab
paikeseelektrijaam 8,5 ha;

- Matsip6llu (80803:001:0559) - kinnistu pindala 45,47 ha, millest eelduslikult hdivab
paikeseelektrijaam 23 ha.

Tegemist on Sindi linna lahialal paikneva hajaasustusalaga, kus on valdavalt esindatud pdllumaad.
K®digi kolme kinnistu puhul on maakatastri sihtotstarve 100% maatulundusmaa, mida kasutatakse
heina- vdi p6llumaana.

OLEMASOLEV OLUKORD

Umbruskond on valdavalt vaheasustatud pdllu- ja metsamaa. Mitmes suunas asub soiseid alasid ja
raba (Kdrsa raba). Tori valla I&him tiheasustusala Sindi linn asub linnulennult ca 800m kaugusel.

Lahimad majapidamised asuvad kavandatud tegevuse katastripiirist ca 30 m kaugusel, Mihklikese
kinnistu sees paikneb (ksik Tammiku Kkinnistu (eluhoonega), kuivdrd péikeseelektrijaama ei
kavandata kogu kinnistule, vaid selle I6unapoolsesse ossa, jaab Tammiku eemale planeeritud
paikeseelektrijaama asukohast.

Planeeritud péikesepargi alast jadvad majapidamised jargmistele kaugustele: Tammiku Kinnistu
eluhooned ~700 m, Matsimdisa kinnistu eluhooned ~500 m kaugusel, Raba kinnistu eluhooned
~450 m kaugusel ning Tiigidérse kinnistu elamud ~750 m kaugusel. Lisaks paikneb ~750 m
kaugusel elamuhoonega Nurme kinnistu, kuid mis ei ole pdikeseelektrijaama kinnistu
piirinaabriks.

Juurdepaas alale on tagatud médda Parnu-Tori tugimaanteed nr 59 jaab kavandatud tegevus ca 1,2
km kaugusele. Ligipaas alale on vdimalik luua modda kohalikke teid Kdrsa-Matsi tee (tee nr
8080066) vdi Turbaraba teed (tee nr 8080069).

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Tori valla kehtiva Gldplaneeringu (2009) kohaselt ja&b kogu planeeritud tegevus hajaasustusega
alale, millele on maaratletud juhtotstarve elamumaa, seejuures on tegemist hajutatud elamuehituse
aladega reservmaal. Elamumaadele ei ole kehtiva uldplaneeringuga lubatud rajada muu
iseloomuga ehitisi, sestap on tegemist Gldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.
Taastuvenergiate (sh paikeseenergia) temaatikat ei ole UP-s kasitletud.

Elamualade arendust antud piirkonnas hetkel ette pole ndha, seda ei soovi ka nimetatud kinnistute
omanikud. Samas, kuna on tegemist hajaasustuspiirkonnaga ja PEJ ei rajata kogu kinnistu ulatuses,
on vOimalik ka kinnistutele elukondlike hoonete planeerimine, jatkata saab



pdllumajandustegevusega. Tootmismaa sihtotstarve madratakse (Uksnes péaikeseenergia
tootmisseadme kasutusajaks. See tdhendab, et kui péikesejaama kasutusaeg 18ppeb, méaaratakse
maale taas maatulundusmaa sihtotstarve.

Parnu maakonnaplaneeringu (2018) kohaselt on Parnu maakonnas Eesti keskmisest enam
potentsiaali paikeseenergia kasutamiseks. Seejuures on maakonnaplaneeringus satestatud (2018):

- pdikesepargid kavandada véhevaartuslikele voi kasutusest valjalangenud aladele, nt endised
toostuspargid, laudakompleksid.

Maakonnaplaneeringu kohaselt kattub valdav osa kavandatava tegevuse alast vaartusliku
pdllumajandusmaaga.

Planeeringuga madratakse vaartuslikule poéllumajandusmaale péikese abil elektrit tootva
taastuvenergia tootmisseadme paigaldamise korral tootmismaa sihtotstarve tiksnes paikeseenergia
tootmisseadme kasutusajaks. See tdhendab, et kui paikesejaama kasutusaeg 16ppeb, tuleb sellele
maale médrata taas maatulundusmaa sihtotstarve.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500
e Tedre uuring, mille kdigus tuleb ala seirata ning anda eksperthinnang, kas planeering on
sellises mahus realiseeritav ldhtuvalt liigist ja tema elupaiga/manguala ndudlustest.

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 punktis 1 vdi 3
séatestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtdsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnam®djusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: Alkranel OU (reg nr 10607878).

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu, paiknemist ja kasutust ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju, mis nduaks taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimist.
Kavandatava projektiga ei kaasne olulisi keskkonnamd@juga tegevusi, mis kahjustaks
keskkonnaseisundit voi loodusvarade taastumisvdimet. Kaasnevad vodimalikud mdjud on
luhiajalised ning ilmnevad vaid ehitusajal.  Avariiolukordade tbendosus ehitustegevuse ja
ekspluatatsiooni ajal on véike.

Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, kill aga paikneb planeeritaval alal tihe
linnuliigi leiukoht (manguala) — teder. L&htuvalt tedre vdga ebasoodsast seisundist Eestis, vajalik



PEJ projekteerimisel l&bi viia tedre uuring, millega selgitatakse valja ala kasutus, elupaiga/
méanguala ndudlus ning planeeringu realiseeritavus, seejuures esitada vajadusel tingimused ja
leevendavad meetmed PEJ rajamiseks. Lahtuvalt KeA 16.02.2023 kirjast nr 6 2/23/1655 2 tuleb
uuringut (eksperthinnangu) labiviiv ekspert kooskdlastada keskkonnaametiga.

Projektiala naabruses paikneb Natura loodusala — Péarnu joe loodusala, | kaitsekategooriasse
kuuluva liigi leiukoht, sh projekteeritava plsielupaigaga ning Il kaitsekategooriasse kuuluva
kanakulli leiukoht. Veidi eemale, ca 1,4 km kaugusele jaé&b merikotka leiukoht ja pisielupaik (1,6
km kaugusele). Kavandatava tegevusega kaasnev moju on luhiaegne ning Kkaitsealale ja
kaitstavatele liikidele olulist mdju ei avalda.

Kavandatava tegevusega kaasnev vdimalik mdju pinnasele ja pOhjaveele piirdub ehitusajaga.
Alternatiivenergia elektrijaama ekspluatatsioonil ei kasutata lisaenergiaressursse ning selle
tegevusel ei eraldu heitmeid 6hku ega pinnasesse.

Tegevusega ei kaasne mdra, vibratsiooni, 18hna, valguse ega soojuse reostust, ega mdjusid
inimeste tervisele vdi heaolule, mérgaladele voi maavaradele. Piiritilene m&ju puudub.

Lahtudes ptk 3 esitatud v@imalike keskkonnamdjude olulisuse analiilisist ning esitatud
kontrolltabelist, ei n&e eelhinnangu koostaja vajadust tdismahus keskkonnamdju hindamise
algatamiseks ja labiviimiseks.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Madrata planeeringualal asuvatele  kinnistutele  ehitusdigus  paikesepaneelide
paigaldamiseks koos seda teenindavate rajatiste ja taristuga. Kavandatav tegevus ei tohi
olla k@rval asuvate elamualade suhtes hairiva mdjuga.

o Madrama vaartuslikule pdllumajandusmaale paikese abil elektrit tootva taastuvenergia
tootmisseadme paigaldamise korral tootmismaa sihtotstarbe (ksnes paikeseenergia
tootmisseadme kasutusajaks. See tahendab, et kui pdikesejaama kasutusaeg 18ppeb, tuleb
sellele maale méérata taas maatulundusmaa sihtotstarve.

o Paneelid rajada kompaktsete gruppidena.

e Mitte planeerida péikesepaneele Tammiku kinnistu (80803:001:0382) limbrusesse.

e Naha ette alade piisav liigendus, mis tagaks metsloomade vaba liikumise.

e Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

e Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

e Planeeringus kasitleda kdrgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

e Planeeringus kajastada maaparandusehitised (seletuskirjas eraldi peatiikina, joonistel
drenaaz);

e Planeeringu alal asuvate naaberkinnistuid teenindavate kollektorite peale ja nende
vahetusse l&hedusse piirdeaeda, paneele, rajatisi ja taristut mitte planeerida.

e Viia l&bi tedre uuring, mille kdigus tuleb ala seirata ning anda eksperthinnang, kas
planeering on sellises mahus realiseeritav lahtuvalt liigist ja tema elupaiga/méanguala
ndudlustest. Samuti tuleb eksperthinnangus vajadusel esitada tingimused ja
leevendusmeetmed paikesepargi rajamiseks. Kooskdlastada Keskkonnaametiga.



Riigimaanteega kulgneval alal tuleb l&htuda Transpordiameti poolt valjastatavatest
tingimustest vdi nende puudumisel riigimaantee kaitsevoondi ulatusest.

Planeeringuala juurdepads kavandada olemasolevate ristumiskohtade kaudu. Taiendavaid
riigitee ristumiskohti mitte planeerida.

Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja§ 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevdondis kehtivatest piirangutest
vOib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EnS § 70 Ig 3. NOustume
algatamise eelnduga, mille jargi on péikesepaneelid kavandatud véljapoole riigitee
kaitsevoondit.

Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovérgud
ning muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi
olemasolul vb6ime asukohapohiselt anda nBusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude
paigutamiseks. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovargud tuleb
rajada kinnisel meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovdrkude ja -
rajatiste teemaale kavandamisel toodud pohimotetest.

Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Vaéltida puude ja pdosaste raiet ja taimestiku eemaldamist sisaldavaid pinnasetdid lindude
pesitsusperioodil 15. martsist kuni 30. juunini. Meede vélistab alal pesitsevate lindude
pesitsushdiringu pdhjustamist ja linnupoegade hukkumist.

Valtida herbitsiidide kasutamist paikesepargi alal.

Rajada paikesepaneelide vahel ehitustegevuse I6ppedes liigirikas ja tolmeldajatele sobilik
niidukooslus. Niidukooslus pakuks elu ja toitumispaika putukafaunale (sh péaevaliblikatele
ja tolmeldajatele), mis omakorda suurendab toidubaasi lindudele. Koosluse rajamiseks
tuleks kasutada kodumaiseid seemnesegusid9, mille tdpsemal valikul on asjakohane
konsulteerida botaanikuga. Lisaks elurikkuse kao kompenseerimine voib sellisel viisil
kooslust kujundades olla vdimalik tagada ka paneelide vahelise ala vaiksem
hooldusvajadus. Hooldada tuleks pargi taimestikku lahtudes pool-looduslike rohumaade
hooldamise pdhimdtetest teostades niitmist (1 kord aastas) suve teises pooles (mitte varem
kui 10. juuli). Meetme rakendamisel vGiks péikesepargi ala tulevikus toimida sarnaselt
poollooduslikule rohumaale ning kujuneda 6koloogiliselt vaartuslikumaks alaks, kui see
on praegu.

Ehitustegevuse kdigus maa seest vélja tulnud kive on soovitatav kasutada péikesepargi alal
haljastuselementidena - rajada Kivihunnikuid. Kivihunnikud pakuvad elu- ja varjepaiku
roomajatele ning kahepaiksetele, kellele paikesepargi alale tekkiv kooslus vdiks olla
sobilik elupaik.

Maanteelt avaneva monotoonse tehisliku vaate vahendamiseks séilitada ja rajada teede
aarde haljastust. Eelistada tuleks kodumaistest Kkiirekasvulistest lehtpuuliikidest ja
okaspuuliikidest koosnevate puudegruppide ja salude rajamist. Kui kdrghaljastuse
rajamine ei ole ruumipuudusel voimalik, siis vdib kasutada ka vertikaalhaljastust
paikeseelektrijaam piiraval piirdeaial. Eelistada tuleks looduslikke liike — humalat ja
tappusid, kuid kasutada saab ka metsviinapuud jt ronitaimede liike.

Planeerida eluhoonete poolsele alale kdrgema taimestikuga haljastust.

Lubatud ei ole labipaistmatute piirete rajamine.

Planeeringus madrata ehitusjarjekorrad.



e Ehitusplats peab olema varustatud absorbentmaterjalidega, mida kasutada seadmetest
tulenevate vOimalike lekete likvideerimiseks. Kaaluda tuleks valisperimeetrite
markeerimist. Markeerimine piirdeaiaga hoiab &ra vdimalike 6nnetuste teket, nagu néiteks
inimeste, loomade liikumine planeeritaval alal, seeldbi end paikesepaneelide nurkadega
vigastades.

e Seada murarikaste t6dde tegemiseks ajaline piirang, st véltida nende tegemist 1. martsist
kuni 31. juulini.

Pdikeseelektrijaama (PEJ) ehitustoddega kaasneb vadhene keskkonnam@ju mira ja
vibratsiooni osas. Mira kaasneb seadmete kasutusel, kui tugikonstruktsioone
paigaldatakse ankurdatud postvundamentidele (eelhinnangu punkt 3.5, Ik 24).

e Votta arvesse Elurikkuse Agentuuri OU ning Tartu Ulikooli maastike elurikkuse toériihma
koostods valminud uuringu raportis ,,Pdikeseenergiajaamade mdjust olulisematele
elupaikadele, ©koslisteemidele ja peamistele liigirihmadele ning Eestisse sobivad
leevendusmeetmed*
https://landscape.ut.ee/wpcontent/uploads/2023/01/Paikeseelektrijaamad _moju_loodusele

isbn.pdf toodud pdhimdotteid ja jareldusi.

e Detailplaneeringu koostamisel kasitleda ja hinnata kahe suure PEJ (Korsa, Pulli ja
Rutavere kiila) omavahelist vdimalikku kumulatiivset mgju Umbritsevale keskkonnale.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks thes eksemplaris paberkandjal ja (ks
eksemplar digitaalselt.

e Haldusleping enne kehtestamist.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded.

KOOSTOO

e Keskkonnaamet
e Transpordiamet
e Pdllumajandus- ja Toiduamet

KAASAMINE

e Piirinaabrid ja puudutatud isikud
e Elektrilevi OU

¢ Rahandusministeerium

e Maaeluministeerium


https://landscape.ut.ee/wpcontent/uploads/2023/01/Paikeseelektrijaamad_moju_loodusele_isbn.pdf
https://landscape.ut.ee/wpcontent/uploads/2023/01/Paikeseelektrijaamad_moju_loodusele_isbn.pdf

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvdtmist. Tori
Vallavalitsusel on 6igus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vGib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH eelhinnangu koostamine ja KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt
seisukohtade kuisimine, vajadusel tdiendamine: tiks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: iks kuu.
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu kooskdélastamine ja arvamuse kisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

PlanS § 139 IGike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tapsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



